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ZONE UA

Il est rappelé qu’il est fait obligation de soumeth autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemiestinstallations, les ouvrages, les
travaux, les clétures, les démolitions, les chareggsde destination, dés lors qu’ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationgéalarations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdl sont soumises a des autorisations
particuliéres. Il s’agit notamment :
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumisrésatit;m dans les espaces
boisés classés au titre de l'articlé 13-1 (ancien article L.130-Ju code
de l'urbanisme et figurant comme tels aux documgnaighiques.
- Les défrichements concernant les parcelles boidéssparticuliers sont
soumises aux dispositions de l'article L.311-1 dde forestier, qui rend
obligatoire la demande d’une autorisation préalabler tout défrichement,
c’est-a-dire «opération volontaire ayant pour effetdétruire I'état boisé
d’un terrain et de mettre fin a sa destinationgtese ».

Il est rappelé que le secteur de Montbauron, comacerle secteur UAb1, fait I'objet
d’orientations d’aménagement, figurant en piecemt PLU, avec lesquelles tout projet
doit étre compatible.

Article UA 1 - Occupations et utilisations du solmterdites

Sont interdites les occupations et utilisationsdlusuivantes :
1. Les constructions, ouvrages ou travaux a destimatctivités industrielles.

2. Les installations classées pour la protectionatesitonnement au titre de la
loi du 19 juillet 1976 modifiée, soumises a dédiaraou a autorisation, a
I'exception de celles visées a l'article UA2.

3. L’aménagement de terrains de camping, de parcderd#tls de loisirs, de
résidences mobiles de loisirs et les habitatioggérks de loisirs ainsi que
l'installation d’'une caravane sur un terrain noti.ba

4. En outredans le secteur UAgtoute construction ne comportant pas en tout
ou partie du rez-de-chaussée une activité comnbercia
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Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions
particulieres

Sont admises, sous conditions, les occupationlisations du sol suivantes :

1.
2.

10.

Les abris de jardin, dans la limite d'un seul glani terrain.

Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs @yxipements techniques
liés aux différents réseaux, voiries et stationn@sjedes lors que toute
disposition est prévue pour leur insertion dansnideu dans lequel ils

s’insérent.

Les nouvelles installations classées pour la ptioreae I'environnement

soumises a déclaration, des lors qu’elles corredgr@na des entreprises
artisanales ou répondent a des besoins nécesddirese et a la commodité
des habitants, tels que drogueries, boulangeriggeries, chaufferies

d'immeubles, parcs de stationnements, etc.

L’aménagement et I'extension des installationssélas existantes soumises
a autorisation des lors gu’elles concernent exofusent des systémes de
régulation thermique d'immeubles, des dépbts d'bgdrbures, des garages
et des parcs de stationnement.

La reconstruction apres démolition d'une constomctiou partie de
construction existante a la date d'approbation Idu B8 septembre 2006)
implantée au-dela de la bande de constructibilitécipale, dés lors que
ladite reconstruction :

- révéle une qualité au regard de son insertios dan environnement,
de son architecture et des matériaux utilisés ;

- dispose d'une emprise au sol au plus égald@&della construction
démolie, éventuellement augmentée en applicatisnddgositions de
l'article 9.2.5.

Les installations et travaux divers dés lors qudtst liés aux ouvrages,
travaux, aménagements et constructions autoriséss gont nécessaires
aux besoins hydrauliques ou qu'ils résultent d'udéclaration d’Utilité
Publique.

Les constructions nouvelles a destination d’habitatt d’enseignement,
situées dans un secteur affecté par le bruit dinfiastructure de transport
terrestre classée par arrété préfectoral, doivang f'objet d’'un isolement
acoustique particulier selon les dispositions fsxpar décrets (Cf. annexe du
dossier de PLU, pieces n°4.a).

Dans le secteur UAf,les constructions nouvelles destinées a une #itivi
liée a l'automobile tel que atelier mécanique ou aderosserie, station

service, dés lors que sont pris en compte les hesen stationnement

propres a ces activités.

Dés lors qu’est indiquée, aux documents graphiques]imite de protection
des lisieres d’un massif boisé, les constructiamsvalles, a I'exclusion des
extensions éventuelles des constructions existashb@gent s'implanter dans
le respect de cette protection.

Toute opération de construction neuve ou de chaegeme destination
ayant pour effet de créer soit au moins 10 logesjestit une surface de
plancher destinée a I'habitation d'au moins 700dmi, comporter une part
de logements locatifs sociaux bénéficiant d'un oarg financier de I'Etat
dans les conditions suivantes :
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- 20 % au moins du nombre de logements pour les tipésecréant de 10
a 14 logements

- 25 % au moins du nombre de logements pour les tipésacréant 15
logements et plus :

- et 10% au moins de la surface de plancher destin@abitation
pour les opérations créant de 20 a 24 logements

- et 15% au moins de la surface de plancher destin@abitation
pour les opérations créant 25 logements et plus.

Article UA 3 — Conditions de desserte des terrainpar les voies publiques

3.1-

ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

Conditions de desserte par les voies publiqgieu privées

3.1.1 — Définition

La voie constitue la desserte du terrain sur leqaeimplantée la construction. Il s'agit des

voies ouvertes a la circulation générale, que @é@ssvsoient de statut public ou privé a

I'exception des pistes cyclables, des pistes dendéfde la forét contre l'incendie, des

sentiers, des voies express ou les autoroutedia gesquels (les) aucune opération ne peut
prendre acces.

3.1.2 — Regle générale

Les caractéristiques des voies doivent :

- étre adaptées a l'importance ou a la destinatisncdastructions qu’elles
doivent desservir ;

- permettre l'approche du matériel de lutte conitredhdie et des services de
sécurité ;

- permettre la desserte pour tout passage des réseécessaires a
l'opération projetée.

Toute voie nouvelle doit avoir une emprise minimdée 4 metres de largeur, trottoir (s)
compris et étre congue, dans la mesure du possibleegard de la morphologie du terrain
d’'implantation de I'opération, dans le respect @edmposition de la trame viaire existante
environnante.

Les voies et cheminements existants, aménagéslemmspaces boisés classés au titre de
l'article L.113-1 (ancien article L.130-1du code de l'urbanisme délimités aux documents
graphiques, doivent étre maintenus dans leur tricdeur emprise. Toutefois, leur
aménagement doit permettre le passage de véhinétessaires a I'entretien, a la gestion et
a la desserte du terrain.

Les voies en impasse, desservant plus de deux &gendoivent permettre le demi-tour des
véhicules, 'aménagement de l'aire de demi-touraaévétre congu pour consommer la
moindre superficie du terrain, tout en permettanr@ manosuvre simple.

Les voies en impasse n'ayant pas d'aire de retowgng ou ayant des caractéristiques ne
permettant pas le passage des véhicules de ramadsagordures ménagéres, doivent
prévoir un aménagement adapté au stockage dessnhdnageres, facilement accessible de
la voie publique.
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3.2 — Conditions d’acces aux voies ouvertes au publ
3.2.1 — Définition

L'acceés est le linéaire de fagade du terrain (joda de la construction (porche) ou I'espace

(servitude de passage, bande de terrain) par léegi@#hicules pénetrent sur le terrain sur
lequel est projetée I'opération depuis la voie elsdrte ouverte a la circulation générale, que
celle-ci soit publique ou privée.

3.2.2 — Regle générale

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne justifie d'une
servitude de passage suffisante, aménagée surds fle ses voisins et instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire, en applicatien'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération etay@sé de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation publique. Leurs caractéristiquesveint permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : réseaux divers, défensérecdincendie, protection civile,
brancardage, etc...

Les accés doivent, dans la mesure du possiblepétpendiculaires a la voie publique. Les
acces doivent étre adaptés aux normes techniquesdardement a la voirie et respecter les
criteres de sécurité d'insertion sur la voie puldiq

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voles;cés sur celle (s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la ciioalgeut étre interdit.

La localisation des accés des véhicules doit &oésie en tenant compte des plantations ou
espaces verts publics, des dispositifs de signalisad'éclairage public, de supports de
réseaux ou de tout autre élément de mobilier urkiti@s sur I'emprise de la voirie.

Article 3 : Définition de ’accés

SCHEMA N° 1 : Acces

TERRAIN

Voie Acces |

TERRAIN B TERRAIN B

accés

TERRAIN A

TERRAIN A BERVITLDE

)

Vole
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3.2.3 — Conditions particuliéres

Les équipements techniques liés a la sécurité, seuice public, a la gestion de I'eau ou a
la distribution d’énergie tels que les transforruadeles cables ne sont pas assujettis a cette
regle.

Article UA 4 — Conditions de desserte des terrainpar les réseaux d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible eéguérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d'eau potableatactéristiques suffisantes dans le
respect des normes édictées dans le reglementwoesdes eaux de Versailles et de Saint-

Cloud élaboré par le SIGSEVESC.
4.2 - Assainissement

A l'intérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviaketsles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d’assainissementedbi@tre réalisées dans le respect des
normes édictées dans le reglement d’'assainissedecid ville de Versailles (cf. notice
explicative en annexe du dossier de PLU, pieceah® 4

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif défieiesannexe du dossier de PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtit étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissementegpectant ses caractéristiques. Dans les
zones d’assainissement non collectif délimitées ammexe du dossier de PLU, les
constructions doivent étre équipées d'ouvragessdiassement autonome conformes aux
regles techniques en vigueur et aux objectifs déeption des milieux naturels établis par la
réglementation. Les eaux usées doivent, en padicthire I'objet d'un traitement selon un
dispositif adapté a l'aptitude des sols et a lairgatle la construction. Le terrain doit, en
outre, présenter une superficie suffisante pouevac le dispositif de traitement des eaux
usées, défini ci-dessus.

L'évacuation des eaux usées provenant des ingtakatndustrielles ou artisanales est
subordonnée a un prétraitement approprié conformeeaex articles R.111-8 a R.111-12 du
code de l'urbanisme, ainsi qu’a la conclusion d’'aaevention de déversement particulier.

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transpquerdes eaux usées domestiques, qui
comprennent les eaux ménageres et les eaux vamnées eaux industrielles pré-traitées et
conformes aux normes de rejet.

4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne dodigfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales et doit garantir leur écoulemens\erréseau collecteur dans le respect des
normes de rejet qualitatives et quantitatives amegpaux caractéristiqgues du réseau.
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En I'absence de réseau ou d'insuffisance de rédeauaménagements réalisés doivent
permettre le libre écoulement des eaux sur le itermpar des dispositifs adaptés a la
construction, a la topographie du terrain et adaume du sous-sol. Ces aménagements (et
éventuellement ceux visant a la limitation des ©ébivacués du terrain) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser ledsitifs adaptés a I'opération et au terrain.

Afin de limiter les apports, tant d'un point de wqalitatif que quantitatif, des techniques
alternatives aux réseaux devront étre privilégiéesues, chaussées réservoirs, fossés
drainants, bassins...).

Toute installation industrielle, artisanale ou coenomle non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la Iégislation sur lesahations classées et de la loi sur I'eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eauxigles, adapté a l'importance et a la nature
de l'activité et assurant une protection efficacenilieu naturel.

Toute zone nouvellement aménagée doit étre éqdipéedébourbeur-déshuileur installé en
sortie d'ouvrage de régulation de débit des eauxigies.

Le débit de fuite vers les collecteurs publics siesaces aménagées ne doit pas excéder 2
litres/seconde/hectare ou moins selon le bassisaméerconsidérél, conformément aux
reglements en vigueur des SMAROV, SIAVB et SIAVRM.

Dans le cas ou le terrain est situé dans une zéjeédiuipée d’ouvrages de régulation, le
débit de fuite autorisé peut excéder la norme édict-dessus.

Tout projet de construction nouvelle doit respecitte norme de rejet. Dans le cas ou le
projet et les aménagements afférents dépassemdbie alitorisé, les constructeurs doivent

réaliser des ouvrages d’évacuation ou de stockageedux pluviales appropriés, sur le

terrain d'assiette du projet ou sur un terrain wpisonformément aux dispositions stipulées
en annexe du PLU (piéce 4.a). En cas d’extensiod’aménagement d’'une construction

existante, le projet ne doit pas aggraver la sdonaau regard de I'imperméabilisation des

sols. Des dispositifs appropriés peuvent étre, @ntraire, recherchés afin d’assurer la

maitrise des débits et I'écoulement des eaux ges/iet de ruissellement, en se rapprochant
des normes édictées ci-dessus.

4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux dgildlition d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, céble) doivent étecas en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé au droitedrain, avec un raccordement aéro-
souterrain pour les réseaux publics aériens.

Article 4 : Droit du terrain

Terrain

Terrain

limite de Fespace public

Voie

Droit du terrain
Le Droit du terrain est l'espace situé sur le domaiublic de part et d'autre de la chaussée,
limité par la fagade du terrain au droit de 'egpaablic.

! Se reporter au schéma en annexe du dossier dejildélimite les trois bassins versants de Veesill
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En cas dextension ou d’aménagement d’'une congruaxistante, comme pour toute
construction nouvelle, les antennes et les paratlerent étre localisées, de préférence, de
facon a ne pas étre visibles depuis un espacecpliivent étre, par ailleurs, prévues dans
les facades les réservations pour les coffrets (EBPBF), pour I'éclairage public
éventuellement et pour les réseaux de télécommtigrica

4.2.4 — Collecte des ordures ménageres

Pour les constructions a destination d’activit@ssiague pour toute construction supérieure a
trois logements, un local destiné au stockage thg®s ménageres nécessaire au tri sélectif

doit étre aménagé (cf. notice explicative en annexe

Les constructions existantes pour lesquelles inpiades impossibilités techniques majeures
a aménager ces locaux peuvent étre exempts de disfiesition aprés analyse et avis
motivés des services gestionnaires.

Article UA 5 — Superficie minimale des terrains costructibles

Sans objet

Article UA 6 — Implantation des constructions par m@apport aux voies et

emprises publiques

6.1 — Modalités d’application de la regle

6.1.1 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliguent eanstructions implantées le long des
emprises publiques et des voies ouvertes a lalairon générale (automobile, piéton, cycle),
gue ces voies soient de statut public ou privé.

Outre les rues, routes ou avenues, places oudsrsationnement publiques, constituent des
voies ou emprises publiques pour I'application disent article :
- les pistes et les chemins ;

- les voies express et a grande circulation, mémkogération ne peut
prendre accés sur les voies ou emprises.

En revanche, I'implantation des constructions @gport & 'emprise de la voie ferrée est
traitée a l'article 7.

6.1.2 — Définition

L'alignement désigne la limite entre le domainelubt la propriété privée, déterminée ou
non par un plan général d'alignement. Toutefoiyrpes voies privées, en l'absence
d’alignement, il convient de prendre en compteartaté d'emprise de la voie. Enfin, dans le
cas d'un emplacement réservé prévu pour la crédtiore voie ou d'un élargissement, il
convient de prendre en compte la limite de I'empiaent réservé.
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6.2 — Regle générale

Les constructions doivent étre implantées a I'aigent, dans la mesure ou la configuration
du terrain ou son occupation existante le permet.

Cette obligation ne fait pas obstacle a la réatinatie décrochés ou de retraits partiels de
facade, en implantation ou en surélévation desdolitss ne remettent pas en cause l'aspect
visuel de la continuité du front bati.

Dans le sous-secteur UAQhlles constructions peuvent étre implantées ghalnent ou en
retrait, avec un minimum de 5 meétres.

En outre, dés lors que figure aux documents gragsiqune marge de reculement, les
constructions nouvelles a I'exception de cellestidées au stationnement en sous-sol,
doivent étre implantées au-dela de cette marge.

6.3 — Dispositions particuliéres

Une implantation autre qu’a I'alignement est adméans le but d’'une meilleure intégration
du projet dans son environnement, dans les caargsiv

1.

Lorsque les constructions édifiees sur les terrdingitrophes sont
implantées en retrait. La construction nouvelle tpétre implantée en
harmonie avec le retrait de ces constructions enmantes ;

Si une construction classée ou inscrite soit are tles Monuments
Historiques, soit au titre dearticle L.151-19 (ancien article L.123-1,7°)
située sur le méme terrain, est implantée en tetaaconstruction nouvelle
peut étre implantée en harmonie de cette congtrugti

Lorsqu'il s’agit de travaux d’extension, de suréltten ou d’amélioration de
constructions existantes implantées en retrait rppport a I'alignement.
Dans ce cas, I'extension peut étre réalisée erectmpt la méme marge de
retrait que celui de la construction existante ;

Lorsque des raisons techniques ou de sécuritételineat liées a la nature
de la destination de la construction nécessitemt fanme architecturale
incompatible avec une implantation a l'alignement ;

Lorsque des raisons techniques ou de sécuritédiégesature du terrain, tel
gu'un dénivelé important entre la voie et le terrdlassiette du projet,
nécessitent une implantation en retrait ;

Lorsqu’un élément ou un ensemble végétal est pkodégtitre des articles
L.113-1 (ancien article L.130-0Qu L.151-23 (ancien article L.123-1,78u
code de l'urbanisme, l'implantation de la constiuttest déterminée pour
répondre a sa mise en valeur ;

Lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, & la gestion des eaux, a la distributio@nefgie tels que
transformateurs ou d’'un local destiné au stockagge atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif ;

Lorsque les caractéristiques du terrain d’assid#téa construction présente
un linéaire de facade supérieur a 30 m ou biemglmrda superficie du
terrain est supérieure a 2000 m? ;

Lorsque la construction est implantée le long d'veeelle.
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Article UA 6 : Implantation par rapport aux voies

Reégle générale : implantation des Disposition particuliére : implantation
constructions a 1’alignement sur voie différentes admises (quelques exemples)

Construction existante

m Construction projetée

Article UA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

7.1 — Modalité d’application de la regle

7.1.1 - Champ d'application

Les dispositions du présent article régissent lamg@ation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est-a-dire lesitéis latérales et de fond de terrain qui
séparent le terrain d'assiette de la constructioriedrain ou des terrains voisins et qui ne
sont pas concernées par I'application de I'arficle

7.1.2 - Définitions

+ Bande de constructibilité principale :

Les regles d'implantation des constructions sorifédintes selon leur localisation a
l'intérieur du terrain en fonction des bandes de nstactibilité mesurées
perpendiculairement a partir de la limite de I'akgnent définie a I'article 6. La bande de
constructibilité principale est ainsi déterminée :

- profondeur de 12 m, dans les sectéld, UAe et UAF;

- profondeur de 15 m, dans les autres secteurs.

Au-dela de 12 métres ou 15 metres, le terrainiest sn bande de constructibilité restreinte.
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Article UA 7 : Régle d’implantation par rapport
aux limites séparatives

Bande de constructibilité des

Bande de constructibilité
des secteurs UAb, UAe et UAT

VOIE

¢ Limites de terrain :

En se référant a un terrain présentant une coratligur d'un quadrilatere régulier, les limites

qui aboutissent a la voie constituent les limitégagatives latérales, la limite opposée a la
voie constitue la limite de fond de terrain. Daasdeptation courante, il faut assimiler toute
forme parcellaire complexe a cette configuratiorcensidérant comme limite latérale tout

cbté de terrain aboutissant a la voie principaleoynpris les éventuels décrochements,
coudes ou brisures.

Article 7 : Définition

Voie Voie Voie

Limite séparative latérale

Limite séparative arriere (ou fond de terrain)
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+ Piéces principales et pieces secondaires :

L'implantation des constructions, quelque soit ldestination, est différente selon que les
facades ou parties de fagade comportent ou nobaies et selon que ces baies éclairent :
- des piéces principales, c'est-a-dire, celles aféscau séjour, au sommeil, a
la cuisine ou au travail ;

- des pieces secondaires, c'est-a-dire, toutes cellesitées ci-dessus, telles
que celles affectées aux salles d'eau, sanitdiégagements ...

+ Baie:

Ne constitue pas une baie :

- une ouverture située a plus de 2,60 métres au-sldssplancher en rez-de-
chaussée ou a plus de 1,90 metres au-dessus dingrigrour les étages
supérieurs ;

- une porte non vitrée.

En outre, les ouvertures a chassis fixe et a \@ttagnslucide ne sont pas assimilées a des
baies.

7.2 - Regles d'implantation

Dans le sous-secteur UAQla distinction d'implantation des constructiortos les bandes
de constructibilité n'est pas applicable. Les défons applicables sont fixées au
paragraphe 7.2.5.

7.2.1 - Implantation des constructions dans la baredde constructibilité principale

+ Implantation des constructions par rapport auxtémséparatives latérales :

Dans les bandes de constructibilité principalerdési ci-dessus, les constructions doivent
étre implantées sur les deux limites latérales.

Toutefois, une implantation en retrait des limiteSparatives latérales est autorisée a
I'intérieur de la bande de 12 meétres et 15 méttass le but d'une meilleure intégration du
projet dans son environnement, dans les cas saivant

1. Lorsque les constructions édifiees sur les terrdinsitrophes sont
implantées en retrait. La construction nouvelle tpétre implantée en
harmonie avec le retrait de ces constructions enmantes ;

2. Si une construction classée ou inscrite soit are tles Monuments
Historiques, soit au titre de I'article.151-19 (ancien article L.123-1,7°)
située sur le méme terrain, est implantée en tetaaconstruction nouvelle
peut étre implantée en harmonie de cette congtrugti

3. Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension, de sumdién ou d'amélioration
d'une construction existante implantée en retf2déns ce cas, les travaux
peuvent étre réalisés en respectant la méme margetrait que celui de la
construction existante ;

4. Lorsqu’une protection d’'un élément ou d’'un ensemidgétal édictée au
titre des articles.113-1 (ancien article L.130-Du L.151-23 (ancien article
L.123-1,7°) du code de l'urbanisme, I'implantation de la comstion est
déterminée pour répondre a une mise en valeuétiient ;
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5. Lorsque les caractéristiques du terrain d’assiitéa construction présente
un linéaire de facade supérieur a 30 m ou biemlerda superficie du
terrain est supérieure a 2000 m?;

6. Lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés adaurité, a un service
public, a la gestion de leau, a la distributioréndrgie tels que
transformateurs ou d’'un local destiné au stockagge atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif ;

7. Lorsqu’il s’agit de constructions implantées ensseal.

+ Implantation des constructions par rapport auxtémde fond de parcelle :

Dans les bandes de constructibilité principalenigdi ci-dessus, les constructions peuvent
étre implantées en limites arrieres d'un terrairmuetrait de ces derniéres.

7.2.2 - Implantation des constructions au-dela dealbande de constructibilité principale
(bande de constructibilité restreinte)

Au dela de ces bandes, les constructions sonditder Toutefois, dans tous les secteurs a
I'exception dusecteur UAedes implantations peuvent étre autorisées damatesuivants :

1. Lorsqu’il s'agit de constructions, ouvrages ou &aw limités exclusivement
aux abris de jardin, aux aires de stationnemerdriexires, aux piscines non
couvertes et aux tennis ;

2. Lorsque, sur un terrain contigu, est implantéeaorestruction principale sur
une des limites séparatives du terrain d’assiaitg@rojet. Dans ce cas, le
volume enveloppe de la nouvelle construction etdrdéné en élévation par
'héberge sur laquelle elle s’adosse. Par aillelépaisseur de cette
construction doit étre au plus égale a 8 metranpbtés perpendiculairement
a I'héberge.

Les parties en retour, qui ne s'appuient pas sw khiéberge, peuvent étre

implantées en limite séparative des lors que lautdur est inférieure ou égale a

3 métres (a I'égout du toit) et qu’elles comporiam toiture, conformément aux

regles définies a l'article 11.

Si leur hauteur est supérieure, elles doivent wdepdes regles de prospect
prévues au paragraphe 7-3 relatif aux marges dtret

Lorsqu'il existe en retour une héberge d'une hawtapérieure a 3 metres, le
gabarit constitué par cette héberge se substibauteur de 3 métres.

Dans tous les cas, une hauteur inférieure peut &@tterisée pour raisons
architecturales.

Article 7 : Implantation des constructions au-dela de la bande de constructibilité principale

————

Héberge

e = Epaisseur de la construction

3
3
a
o
&
2
2
a
e
&

(P) Prospect H=Lou H2

. Voie (L) Retrait
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3. Lorsqu’il s’agit du secteur UAb, & l'intérieur dérpnetre défini par la rue
Georges Clémenceau, l'avenue de Saint-Cloud d@hite Idu secteur UBa,
les constructions peuvent s'implanter en contigsiitéla profondeur totale
du terrain ;

4. Si une construction classée ou inscrite soit are tdles Monuments
Historiques, soit au titre de I'article.151-19 (ancien article L.123-1,7°)
implantée en retrait, est située sur le méme terta construction nouvelle
peut étre implantée en harmonie avec le retrdi digte construction ;

5. Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension, de su#ién ou d'amélioration
d'une construction existante. Dans ce cas, lesasapeuvent étre réalisés
dans le prolongement des murs de la constructishage ;

6. Lorsqu'il s'agit d'une reconstruction, telle qe'aedist prévue a l'article 2 du
présent réglement ;

7. Lorsqu’il s'agit de constructions résultant de phgation des dispositions
particulieres des articles 6.3 et/ou 7.2.1. Dangas la construction doit
respecter le retrait défini au paragraphe 7.3 ;

8. Lorsqu’il s’agit de constructions implantées enssedal ;

9. Lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés adaurité, a un service
public, a la gestion de leau, a la distributioréndrgie tels que
transformateurs ou d'un local destiné au stockage atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif.

Dans le secteur UAgseules les implantations prévues dans les ca&dt,B sont autorisées.
7.2.3 - Implantation des constructions dans des teins dits « en drapeau »

Lorsqu'un terrain ne tient & l'alignement de faitla voie ouverte a la circulation publique
qui la dessert que par un chemin d'accés privé ramu sgervitude de passage, les regles
définies par le présent article en ce qui concaeonstructions en profondeur par rapport
a l'alignement, et aux autres limites séparatioes applicables.

Dans le cas de lotissements approuvés existantd kvaate de publication du P.O.S (29
Juillet 1981), les regles d'implantation sont déBnpar rapport a l'alignement des voies tel
qgu'’il est défini a l'article 6.

7.2.4 — Implantation des constructions le long duainaine ferroviaire

Toute construction nouvelle & destination d’halitadoit s'implanter au-dela d'une marge

de reculement de 20 m, telle gu’elle figure auxuhoents graphiques, a partir du domaine

ferroviaire. Cette marge ne s'applique pas pogrdiadissement des constructions existantes
a la date d’approbation du POS (23 octobre 1998).

Les constructions anneXesd'une hauteur maximale de 2,60 m peuvent s'irtglan
conformément & la servitude spéciale de retraitetaprise de la voie ferrée y afférent
(2 meétres minimum).

2 Est considérée, dans la zone UA, comme une catisiuannexe tout batiment situé sur le méme terai'une
construction principale lorsqu'il est contigu aleadi et qu'il est affecté ni a I'habitation, ni'activité.
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VERSAILLES

7.2.5 — Implantation des constructions dans le sosgcteur UAb1
Dans le sous-secteur UAQhlles constructions peuvent étre implantées surlitees
latérales et de fond de terrain ou en retrait dedegnieres. En cas de retrait, la construction
peut étre implantée soit conformément aux dispostidu paragraphe 7.3, soit dans le

prolongement des murs des constructions existantesspectant le méme retrait.

7.3 - Calcul des retraits
Le retrait est la distance (L) mesurée perpendieutent de tout point de la construction,

non compris les éléments de modénature, les ateiss débords de toiture, ni les parties
enterrées des constructions, mais y compris lebs] au point le plus proche de la limite

séparative.
Pour les parties de constructions comportant déssbassurant |'éclairage des piéces

principales, le retrait doit étre au moins égah dduteur de la construction mesurée du sol
naturel avant travaux au sommet de la fagade @gaut du toit (L = H), avec un minimum

de 8 meétres.
Pour les parties de construction comportant degsbaissurant I'éclairage des piéces

secondaires ou ne comportant pas de baie, letrétiaiétre au moins égal a la moitié de la
hauteur de la construction mesurée du sol natavaht travaux, au sommet de la facade ou
a I'égout du toit (L = H/2), avec un minimum de étras.

Toutefois, dans tous les secteurs, pour tous tesirie mitoyens de la zone UG, le retrait doit
étre au moins égal a 1 fois et demi la hauteuadmhstruction mesurée du sol naturel avant

travaux au sommet de la facade ou de I'égout dultor H x 1,5), avec un minimum de

8 métres.
Pour I'application de cette régle, la hauteur dessapignons est mesurée a I'égout du toit.

Article 7.3 : Calcul des retraits

1
1
]
]
limitk séparative
1
H

baie

——

1
limita séparative H ! RETRAIT
' RETRAIT L=12H
L=H minimum
minimum

de8m

Facade comprenant des baies de pieces

Facade comprenant des baies de piéces principales
secondaires ou pas de baie
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Article UA 8 - Implantation des constructions les mes par rapport aux
autres sur une méme propriété

8.1 - Regle générale

L'implantation de plusieurs constructions sur ummméerrain est autorisée a condition que la

distance séparant deux constructions, mesurée mubicpdairement de tout point des
constructions, soit au moins égale a :

- 8 métres dans le cas ou une des deux facades tiaspde facades
concernées comporte des baies assurant I'éclaitel®epieces principales
telles qu'elles sont définies a l'article UA 7 ;

- 4 metres dans le cas ou les deux fagades ou paetiegade concernées ne
comportent que des baies assurant I'éclairementpigegs secondaires
telles qu'elles sont définies a l'article UA 7 eernbaucune baie.

Le retrait est la distance mesurée perpendicul@ntnde tout point de la facade de la
construction, au point le plus proche de la comtibn en vis-a-vis, nhon compris les

éléments de modénature, les oriels, les débordsitdee, les éléments architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y cagsibalcons.

Arficle 8 ; Implantation des constructions les unes par repport aux autres

Piece -
principale R Pizce piincipale)
affectée it o L8 matres affectée &
Phabitation il L rhabitation
ou au travail [ ou au travail

Flece
principale N
affectée & L = 8 métres
rhabitation
ou au travail

L2 4 métres

Fagade comprenant des baies de piéces principales Fagade comprenant des baies de pieces Fagade comprenant des baies de pieces principales
secondaires ou pas de baie

8.2 - Dispositions patrticulieres

Les dispositions du 8.1 ci-dessus ne sont pascaybdis dans les cas suivants :

- lorsqu'il s'agit de travaux de surélévation, d'esiten ou d’amélioration
d'une construction existante (y compris les copfibus annexes)
implantée differemment de la régle définie ci-desdes travaux peuvent
étre réalisés dans le prolongement des murs denfstraction existante et
dans la limite du respect du retrait existant ;

- lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, a la gestion de l'eau, a la distributioréndrgie tels que

transformateurs ou d’un local destiné au stockagge atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif.
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Article UA 9 - Emprise au sol des constructions
9.1 - Définition

L'emprise au sol des constructions, y compris &@ssttuctions annexes, correspond a leur

projection verticale au sol, exception faite deéni#nts de modénature, des éléments
architecturaux, des débords de toitures, des aietkes balcons ainsi que des sous-sols et
des parties de constructions ayant une hauteutusuépale a 0,60 métre a compter du sol

naturel.

Article 9 : Emprise au sol des constructions

W% LR N N N N N N
P )

9.2 — Regle d’emprise

L'emprise au sol des constructions, y compris kadigs enterrées, ne peut empiéter sur les
zones non aedificandi, délimitées aux documenishigjaes.

9.2.1 — Dans les secteurs UAa, UAc, et UAd

L'emprise au sol des constructions, y compris addie constructions annexes, doit étre au
plus égale a 50% de la superficie totale du terrain

9.2.2. — Dans le secteur UAb

L’emprise au sol des constructions doit étre as @gale a 75% de la superficie totale du
terrain et de 60% dansseus-secteur UADb1.

9.2.3 — Dans le secteur UAe

L'emprise au sol maximale des constructions estdéke par la bande de constructibilité
principale définie a l'article UA 7.1. En dehors dette emprise, seules sont admises les
occupations et utilisations du sol autorisées darsecteur au 7.2.2.

9.2.4 — Dans le secteur UAf

L'emprise au sol des constructions doit étre as plyale & 50 % de la superficie totale du
terrain. Toutefois, lI'emprise au sol des rez-deishée a usage exclusif de commerce et
d'artisanat est déterminée dans les conditionastés :

- si la surface du terrain est inférieure a 150 tatpprise au sol peut étre
totale ;

- si la surface du terrain est comprise entre 158D@tm?, I'emprise au sol ne
peut étre supérieure a 150 m?;

- si la superficie du terrain est supérieure a 300I'erhprise au sol ne peut
étre supérieure a 50 %.
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9.2.5 — Dans tous les secteurs

Les constructions annexes doivent obligatoirememne écorporées a la construction
principale. Toutefois, les abris de jardin d'unefae inférieure a 9 m2 peuvent étre
indépendants.

L'emprise au sol des constructions peut étre sepggia 50% de celle définie dans le
paragraphe 9.2, dans le cas d’'une constructionumednstallation nécessaire aux services
publics ou d'intérét collectif.

Dans les secteurs UAa, UAc et UAd, lorsqu'une canBbn existante a une emprise au sol
supérieure a 50% de la superficie totale du tersmn extension est possible dans une limite
de 20% de lI'emprise existante a la date d'appmbdti PLU (8 septembre 2006).

Article UA 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1 - Définition

Pour l'application des régles du présent artiele hlauteurs doivent étre mesurées de la fagcon
suivante :

¢ Pour les constructions ou parties de constructfnges une bande de constructibilité
principale définie & I'article UA 7.1, les hautesmnt mesurées :

- a partir du niveau du sol de lI'emprise publiquel'slignement au droit de
la construction. Lorsque le terrain est en perds,dotes sont prises au
milieu de sections de largeur maximale de 15 meaitessont tracées le
long de l'alignement.

- jusqu'a I'égout du toit de la construction, ouveatgehniques, cheminées et
autres superstructures exclus.

Pour les facades arrieres situées dans cette bd#eslegltitudes autorisées sont celles

autorisées en facade avant. Toutefois, pour lesticartions édifiées sur un terrain bordé par

deux voies distantes de moins de 15 metres, lamdg fagcade arriere n'est pas applicable et
chaque facade est mesurée par rapport a la vola burige.

¢ Pour les batiments ou parties de batiment situéeiudes bandes définies a 'article UA
7.1, les hauteurs sont mesurées :

- par rapport au sol naturel apparent, existant damsétat antérieur aux
travaux entrepris pour la réalisation du projetcoastruction objet d'un
permis. Lorsque le terrain est en pente, les cates prises au milieu de
sections de largeur maximale de 15 métres qui tsaoées le long de la
ligne de plus grande pente.

- jusqu'a I'égout du toit de la construction, ouveatgehniques, cheminées et
autres superstructures exclus.
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Pour les terrains ayant des facades sur deux tngrdm voies non contigus distants de moins
de 30 metres, lintersection des deux hauteurs génet modulée pour des raisons
architecturales.

Article 10.1 - Définition et calcul de la hauteur maximale des constructions

Dans la bande de constructibilité principale Pour les terrains en pente

hautenr de facade
autorisée mesurée
au point médian

sur rue

hauteur de fagade

WVOIE

/

. terrain
. Bande de constructibilité w A e -:\\
[ o+

-

I'mfersection des dewx hanfenrs
peut éte modulée ponr
des raisons architecturales

Hauteur par rappodt & la vioie |

= 3104 b & poddes md s

d = 30m
Profondeur du terrain

La hauteur des constructions est définie par unéebamesurée a I'égout du toit différente
selon la localisation de la construction, a proingu non d’autres constructions existantes.
A cette regle générale (10.2), peut se substitizertreds dispositions définies graphiquement
(10.3).
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10.2 — Régle générale
10.2.1 — Dispositions applicables aux constructionsituées entre deux constructions
existantes

La hauteur d'une construction ne doit pas exc&lsrdyenne des hauteurs des constructions
voisines implantées en limite séparative mesuréégaut du toit.

Article 10 Hauteur maximale des constructions

HHHHHHHH HHHHHHH‘ Rédgle pour les constructions situees
1 entre deux constructions existantes

H+H2

or

T oo pouries consrucions
situges a cité d'une seule
construction existants

(H+a)2

a=15m, 10m, 7 mselon les secteuns

10.2.2 — Dispositions applicables aux constructiorsstuées a c6té d’'une seule construction

existante
La hauteur d’'une construction ne doit pas excédembyenne de la hauteur de la
construction voisine implantée en limite séparatmesurée a I'égout du toit et une base de :

- 15 métres a I'égout du toitans les secteurs UAb, UAc et UAd ;

- 9 métres a I'’égout du toitians les secteurs UAa, UAe et UAL.
10.2.3 — Dispositions applicables dans le cas olclanstruction ne se trouve pas entre deux
constructions existantes

La hauteur maximale d’'une construction ne doiteader :
- 15 metres a I'égout du toidans les secteurs UAb, UAc, et UAd

- 9 métres a I'’égout du toitans les secteurs UAa, UAe, UAf

10.2.4 — Dispositions applicables dans le sous-geotUAb1

La hauteur maximale d’une construction ne doitepader 10 metres a I'égout du toit.
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10.3 — Dispositions graphiques

Dans les zones non altius tollendi délimitées aaguchents graphiques, la hauteur des
constructions est limitée selon les indicationgdes graphiquement.

10.4 - Dispositions particulieres
La hauteur maximale des abris de jardin ne doiepasder 2,60 métres a I'égout du toit.

Une hauteur supérieure peut étre admise :

- pour les superstructures en toiture dés lors @seadbnt insérées dans un
volume architectural prévu a cet effet ;

- pour les travaux d’aménagement sur les constricteastantes dont la
hauteur, & la date d’approbation du POS (23 octb®®8), est supérieure a
la hauteur maximum définie a l'article 10.2. Dares @as, les hauteurs
maximales autorisées pour les travaux, mesuréasgaut du toit, sont
celles de la construction existante ;

- pour des raisons architecturales, sans toutef@as$er la hauteur de la
plus haute construction prise en référence ;

- dans le secteur UAgdes lors que les constructions comportent, ehaou
partie, une activité commerciale en rez-de-chaysséx un maximum de
1,50 metres.

En outre,dans le secteur UAd la hauteur maximale des constructions implanségsun
terrain jouxtant la limite de la zone UGe est léitde la facon suivante :

- 12 metres a I'égout du toit pour les constructiomsprises dans une bande
allant de 15 meétres a 30 meétres ;

- 9 metres a I'égout du toit au dela de cette bande.

Article UA 11 - Aspect extérieur des constructiongt aménagement de leurs
abords — Protection des éléments de paysage

11.1 — Regle générale

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,lgar situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des constructionguvrages a edifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou @&rBihdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortmmaes perspectives monumentales.

Les prescriptions architecturales font I'objet dasitions particuliéres a chaque secteur et
figurent dans les deux tableaux concernant leste@®ns existantes et futures. Elles se
traduisent par un certain nombre d'autorisatiorBteddictions et d'obligations. Ces
prescriptions ne sont pas applicables au soustsddfe1.

Toutefois, des projets qui ne respectent pas ocegale ces conditions peuvent étre autorisés
si des motifs d’ordres architecturaux le rendemteséaire, notamment en vue de préserver
la cohérence d'un ensemble dimmeubles existantpoou tenir compte du caractére
spécifique de la construction.

L'aspect architectural des constructions tient derde celui des constructions existantes qui
caractérisent le quartier dans lequel elles serdifiges.
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Les constructions & édifier ou a modifier, intégréans un ensemble ordonnancé doivent
tenir compte tout particulierement de l'ordonnareetmarchitectural des constructions
voisines existantes.

La création de percements dans les abris de jatdas garages doit étre limitée a une seule
ouverture par construction en plus de la ou detepar’acces et leur dimension doit étre
proportionnée a la construction.

Ces dispositions sont complétées par le cahieradgsnmandations architecturajesur les
secteurs UAf et UAb, a I'exception du sous-sectelrAbl.

Les cours anglaises, ainsi que les ouverturesesitdans les soubassements au-dessous du
sol avant travaux sont interdites a l'exclusiors @deivertures nécessaires aux acces,
ventilation et aération des sous-sols.

RAPPEL : Une cour anglaise est un fossé revétueatligdune construction, en contrebas du
sol environnant et sur lequel donnent les portésseenétres des sous-sols.

11.2 — Les éléments du paysage a préserver

Les ensembles paysagers repérés aux documentsqueplau titre de larticlé.151-23
(ancien article L.123-1,79u code de 'urbanisme concernent :

- les espaces verts intérieurs privés ou publics PEYI
- les ensembles arborés de grande qualité ;
- les éléments batis.

Les prescriptions de nature a assurer leur proteat leur mise en valeur sont différentes
selon leur nature :

¢ Pour les espaces verts intérieurs privés ou publics

Leur dominante végétale doit étre préservée et arisaleur au regard de :
- leur impact paysager depuis I'espace public ;
- leur valeur d’un point de vue écologique.

Une modification peut étre effectuée par la supgoes partielle de cet espace ou par
I'abattage d’arbres dans la mesure ou :

- il n'est pas porté gravement atteinte a l'unité aw caractere végétal
desdits espaces verts ;

- cette suppression est compensée par des plantat®rguantité et de
gualit¢ au moins équivalentes (essence et dévelogpe & terme)
aménagées en contiguité de I'ensemble paysagenitéhux documents
graphiques ;

- les travaux autorisés concernent uniquement letrel§ les abris de
jardin, les locaux pour le tri sélectif, les accks, tennis et les piscines
découverts, ou les aires de stationnement & iba.|

Par ailleurs, les acceés et les aires de stationmesiteés dans les EVIP ne doivent pas étre
imperméabilisés.
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¢ Pour les terrains sur lesquelles des arbres del@mumlité sont protégés :

Tout aménagement doit préserver le caractére andone végétale et arborée du terrain. Les
arbres de qualité doivent étre conservés, sauf yownotif d’intérét général lié a la sécurité
ou a I'état phyto-sanitaire du spécimen. Les coititins réalisées sur ces terrains arborés
doivent étre congues pour assurer la meilleureepvaion possible des spécimens protégés.

¢ Pour les éléments batis protégés pour des motfsiid culturel ou historique :

Le caractere patrimonial des espaces concernéstieitconserve et préservé. Seuls des
aménagements strictement nécessaires a I'amétioretia la restauration des constructions
sont admis.

Dans le cas d’ensembles protégés au titre declattil51-19 (ancien article L.123-1,7du
code de l'urbanisme, il peut étre fourni un justfif des motifs qui nécessitent I'abattage
des plantations, un relevé de I'état sanitaireventiellement un plan de gestion de cet
espace.
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ZONE UA
CONSTRUCTIONS EXISTANTES
UAa — UAb — UAcC - UAf INTERDIT | AUTORISABLE | OBLIGATOIRE OBSERVATIONS
VOLUME GENERAL
Conservation si repéré aux documents graphiques v
TOITURE
Conservation ou restauration des volumes d'origine v
Création de combles a la Mansart v Sauf cas exceptionnel d'insertion architecturale
Conservation des couvertures en ardoise ou tuile plate v
Utilisation d’autre matériau v
Utilisation de plaques ondulées et autoportantes v
Pente comprise entre 30° et 45° v
Création de chiens assis ou lucarnes rampantes v
Utilisation de zinc pour les joues de lucarne v
Utilisation de chassis de toiture : surf. Inf. a 1m? v S'il existe déja des lucarnes les chassis vitrés sont
interdits. Ils devront respecter le rythme des percements
de la facade.
FACADE
Maintien ou rétablissement de la composition d’origine v
Conservation ou restitution des enduits décor platre peints v
Conservation des enduits sur matériaux destinés a étre enduits v
Utilisation d’enduit-ciment, imitation pierre ou rustique v
Utilisation des couleurs — cf : nuancier v
Conservation des percements d'origine v
Traitement architectural des pignons v Si visibles de la rue
ACCESSOIRES DE FACADE
Conservation ou restitution des menuiseries d'origine v
Utilisation d’ouvrants a la frangaise pour les fenétres neuves v
Pose de fenétres a petits carreaux v
Occultation des baies
- volets et persiennes a la frangaise ; v
- volets roulants et persiennes en tableau v
Conservation des garde-corps d’origine v
Pose des garde-corps entre tableau v
Conservation ou restitution des portes d’entrées v
Conservation ou restitution des portes de garages v
Utilisation des couleurs pour les menuiseries cf : nuancier v
Pose des descentes d'eau de pluie en limite séparative v
Marquise v Sur rue
FACADES COMMERCIALES
Continuité dans la descente de charges v
Pose de la vitrine en retrait en cas de gros ceuvre visible v
Pose de parement en applique en cas de gros ceuvre non visible v
Utilisation de parements menuisés v
Utilisation de matériaux magonnés v
Conservation des discontinuités entre les différents immeubles v
Pose de stores droits et amovibles v
Pose de stores capote — corbeille v
Marquise v
Systéme d’éclairage v Doit étre supprimé a |'occasion de rénovation.Celui-ci
devra étre le plus discret possible et intégré au batiment
en respectant son caractere.
ESPACES LIBRES
Conservation des pavages et dallages existants v
Terrasse de plain-pied dont la hauteur au-dessus du sol naturel v
est supérieure a 0,60 m
Cléture : mur ou grille sur mur-bahut avec plantation
Hauteur maximum : 2,20 m 4

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public 29




VERSAILLES

ZONE UA
CONSTRUCTIONS EXISTANTES

PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

UAd — UAe

INTERDIT

AUTORISABLE

OBLIGATOIRE

OBSERVATIONS

VOLUME GENERAL

Conservation si repéré aux documents graphiques

TOITURE

Conservation ou restauration des volumes d’origine

Création de combles a la Mansart

Conservation des couvertures en ardoise ou tuile plate

Sauf cas exceptionnel d’insertion architecturale

Utilisation d’autre matériau

Utilisation de plaques ondulées et autoportantes

Pente comprise entre 30° et 45°

Création de chiens assis ou lucarnes rampantes

<

Utilisation de zinc pour les joues de lucarne

S'il existe déja des lucarnes les chassis vitrés sont
interdits. Ils devront respecter le rythme des percements
de la facade.

Utilisation de chassis de toiture : surf. Inf. & 1m?

FACADE

Maintien ou rétablissement de la composition d’origine

Conservation ou restitution des enduits décor platre peints

Conservation des enduits sur matériaux destinés a étre enduits

Utilisation d’enduit-ciment, imitation pierre ou rustique

Utilisation des couleurs — cf : nuancier

Conservation des percements d’origine

Traitement architectural des pignons

Si visibles de la rue

ACCESSOIRES DE FACADE

Conservation ou restitution des menuiseries d’origine

Utilisation d’ouvrants a la frangaise pour les fenétres neuves

<

Pose de fenétre a petits carreaux

Occultation des baies

- volets et persiennes a la frangaise ;

- volets roulants et persiennes en tableau

Conservation des garde-corps d’origine

Pose des garde-corps entre tableau

Conservation ou restitution des portes d’entrées

Conservation ou restitution des portes de garages

Utilisation des couleurs pour les menuiseries cf : nuancier

Pose des descentes d’eau de pluie en limite séparative

Marquise

Sur rue

FACADES COMMERCIALES

Continuité dans la descente de charges

Pose de la vitrine en retrait en cas de gros ceuvre visibles

<

Pose de parement en applique en cas de gros ceuvre non visible

Utilisation de parements menuisés

Utilisation de matériaux magonnés

Conservation des discontinuités entre les différents immeubles

Pose de stores droits et amovibles

Pose de stores capote — corbeille

Marquise

Systeme d’éclairage

Doit étre supprimé a I'occasion de rénovation. Celui-ci
devra étre le plus discret possible et intégré au batiment
en respectant son caractére.

ESPACES LIBRES

Conservation des pavages et dallages existants

Terrasse de plain-pied dont la hauteur au-dessus du sol naturel
est supérieure a 0,60 m

Cloture : mur ou grille sur mur-bahut avec plantation

Hauteur maximum : 2,20 m

Cloture en éléments de béton préfabriqué

- surrue

Ne peuvent rester brut

- sur limites séparatives
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ZONE UA
CONSTRUCTIONS FUTURES

UAa INTERDIT AUTORISABLE || OBLIGATOIRE OBSERVATIONS

TOITURE

Combles a la francaise — pente 30° & 45° v

Terrasses et acrotéres v

Combles a la francaise plus terrasse (30% maxi) v

Ardoises, cuivre, zinc v

Tuiles plates v

Tuiles mécaniques et shingle noir v

Plagues autoportantes v

Lucarnes v

Combles a la Mansart — chiens assis — lucarnes rampantes 4 lls devront respecter le rythme des percements de
la facade

Utilisation de chassis de toiture — surface inf. a 1m2 v

EACADE

- importants v

Saillies et défoncements

- mineurs v

Dominance des pleins sur les vides v

AN

Percements plus hauts que larges

Utilisation d'un caractére non répétitif des niveaux et travées v

Utilisation de matériaux mats en ravalement v

Utilisation de placages marbre, pate de verre, terre cuite, enduit v
mécanique

Utilisation des couleurs : gamme 1 v

Traitement architectural des pignons v Si visibles de la rue

ACCESSOIRES DE FACADE

Pose de menuiserie a la frangaise v

Pose de vitrages a petits carreaux v

Pose de volets repliables en tableaux v

Pose de garde-corps entre tableaux v Doivent respecter le réglement de voirie

Eléments construits en saillie : balcon — bow-window... v

Marquise v sur rue

EACADES COMMERCIALES

Dito constructions existantes

ESPACES LIBRES

Conservation et réutilisation pavages et dallages existants v

Terrasse de plain-pied dont la hauteur au-dessus du sol naturel v
est supérieure a 0,60 m

Cléture : mur ou grille sur mur-bahut avec plantation

Hauteur maximum : 2,20 m 4

Cloture en éléments de béton préfabriqué

- sur rue v Ne peuvent rester brut

- sur limites séparatives v
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ZONE UA
CONSTRUCTIONS FUTURES

UAf — UADb INTERDIT | AUTORISABLE | OBLIGATOIRE OBSERVATIONS

TOITURE

Combles a la frangaise — pente 30° a 45° v

Terrasses et acroteres v

Combles a la frangaise plus terrasse (30% maxi) v

N

Ardoises, cuivre, zinc

Tuiles plates v

Tuiles mécaniques et shingle noir v

Plagues autoportantes v

Lucarnes v lls devront respecter le rythme des percements de la
facade

Combles a la Mansart — chiens assis — lucarnes rampantes v

Utilisation de chassis de toiture — surface inf. 2 1m2 v

FACADE

- importants v

Saillies et défoncements

- mineurs v

Dominance des pleins sur les vides v

N

Percements plus hauts que larges

Utilisation d’un caractére non répétitif des niveaux et travées v

Utilisation de matériaux mats en ravalement v

Utilisation de placages marbre, pate de verre, terre cuite, enduit 4
mécanique

Utilisation des couleurs : gamme 1 v

Traitement architectural des pignons v Si visibles de la rue

ACCESSOIRES DE FACADE

Pose de menuiserie a la francaise v

Pose de vitrages a petits carreaux v

Pose de volets repliables en tableaux v

Pose de garde-corps entre tableaux v

Eléments construits en saillie : balcon — bow-window... v Doivent respecter le réglement de voirie

Marquise v sur rue

FACADES COMMERCIALES

Dito constructions existantes

ESPACES LIBRES

Conservation et réutilisation de pavages et dallages existants v

Terrasse de plain-pied dont la hauteur au-dessus du sol naturel v
est supérieure a 0,60 m

Cl6ture : mur ou grille sur mur-bahut avec plantation

Hauteur maximum : 2,20 m v

Cloture en éléments de béton préfabriqué

- sur rue v Ne peuvent rester brut

- sur limites séparatives v
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ZONE UA
CONSTRUCTIONS FUTURES

UAC — UAd INTERDIT AUTORISABLE || OBLIGATOIRE OBSERVATIONS

TOITURE

Combles a la frangaise — pente 30° a 45°

Terrasses et acroteres

Combles a la frangaise plus terrasse (30% maxi)

Ardoises, cuivre, zinc

Tuiles plates

NNENENENEANARN

Tuiles mécaniques et shingle noir

Plagues autoportantes v

<

Lucarnes

Combles a la Mansart — chiens assis — lucarnes rampantes v

Utilisation de chassis de toiture — surface inf. & 1m? v lls devront respecter le rythme des percements de
la facade

FACADE

- importants v

Saillies et défoncements

- mineurs

Dominance des pleins sur les vides

Percements plus hauts que larges

AANANAN

Utilisation d'un caractére non répétitif des niveaux et travées

<

Utilisation de matériaux mats en ravalement

<

Utilisation de placages marbre, pate de verre, terre cuite, enduit
mécanique

Utilisation des couleurs : gamme 1 v

Traitement architectural des pignons v Si visibles de la rue

ACCESSOIRES DE FACADE

Pose de menuiserie a la frangaise

Pose de vitrages a petits carreaux

Pose de volets repliables en tableaux

Pose de garde-corps entre tableaux

SNESRYAYEN

Eléments construits en saillie : balcon — bow-window... Doivent respecter le réglement de voirie

Marquise v sur rue

FACADES COMMERCIALES

Dito constructions existantes

ESPACES LIBRES

Conservation et réutilisation de pavages et dallages existants v

Terrasse de plain-pied dont la hauteur au-dessus du sol naturel v
est supérieure a 0,60 m

Cléture : mur ou grille sur mur-bahut avec plantation

Hauteur maximum : 2,20 m v

Cloture en éléments de béton préfabriqué

- sur rue v Ne peuvent rester brut

- sur limites séparatives v
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UAe

INTERDIT

JAUTORISABLE

(OBLIGATOIRE

OBSERVATIONS

TOITURE

Combles a la frangaise — pente 30° a 45°

Terrasses et acroteres

Combles a la frangaise plus terrasse (30% maxi)

Ardoises, cuivre, zinc

Tuiles plates

NEVAYANEAN

Tuiles mécanigues et shingle noir

Plagues autoportantes

Lucarnes

<

Combles a la Mansart — chiens assis — lucarnes rampantes

Utilisation de chassis de toiture — surface inf. & 1m?

lls devront respecter le rythme des percements de la
facade

FACADE

- importants

Saillies et défoncements

- mineurs

Dominance des pleins sur les vides

- Percements plus hauts que larges

Utilisation d’'un caractére non répétitif des niveaux et travées

Utilisation de matériaux mats en ravalement

Utilisation de placages marbre, pate de verre, terre cuite, enduit
mécanique

NEARANR

Utilisation des couleurs : gamme 1

<

Traitement architectural des pignons

Si visibles de la rue

ACCESSOIRES DE FACADE

Pose de menuiserie a la frangaise

Pose de vitrages a petits carreaux

Pose de volets repliables en tableaux

Pose de garde-corps entre tableaux

Eléments construits en saillie : balcon — bow-window...

N ANENANAN

Doivent respecter le réglement de voirie

Marquise

sur rue

FACADES COMMERCIALES

Dito constructions existantes

ESPACES LIBRES

Conservation et réutilisation des pavages et dallages existants

Terrasse de plain pied dont la hauteur au-dessus du sol naturel
est supérieure & 0,60 m

Cléture : mur ou grille sur mur-bahut avec plantation

Hauteur maximum : 2,20 m

Cloture en éléments de béton préfabriqué

- surrue

Ne peuvent rester brut

- sur limites séparatives
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Article UA 12 — Obligations imposées aux constructes en matiere de
réalisation d’aires destationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asnirieedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publigues.

Lors de toute opération de construction ou d'exdensl doit étre réalisé des aires de
stationnement selon les dispositions suivantes.

Les normes de stationnement peuvent étre diffésesds lors que tout ou partie du terrain
d’assiette du projet se situe dans un périmetrbahme desserte en transport en commun
délimité au plan de zonage 3-c-7.

12.1 — Normes minimales de stationnement pour lesitures

La norme applicable aux constructions ou établiesgennon prévus ci-dessous est celle
auxquels ces établissements sont le plus directeassimilables.

1) Pour les constructions a destination d’habitatio

Pour les constructions qui sont implantées
sur un terrain situé, en tout ou partie

Les périmetres de bonne
desserte sont délimités au
plan de zonage 3-c-7

Dans un périmétre de

Hors d'un périmetre de bonne desserte
bonne desserte

1 place par logement d'une picce
Logement 1 place par logement 1,5 place par logement de deux pieces

2 places par logement de trois pieces et plus

logements locatifs

financés avec un préetaidé | 0,5 place par logement 1 place par logement
par ’Etat

Résidence universitaire

Eta}ahssement 1 place pour 10 chambres | 1 place pour 5 chambres
d'hébergement de

personnes agées

Résidence de service

et de tourisme 1 place pour 5 logements 1 place pour 3 logements

Pour les constructions nouvelles a destinationkitaion de plus de 2000 m? de surface de
plancher, doit étre réservé sur leur terrain, uplaocement nécessaire pour assurer toutes les
opérations de chargement, déchargement et livraistomicile.

En outre, une place supplémentaire par trancheD@arB de surface de plancher doit étre
aménageée pour le stationnement des visiteurs.

2) Pour les constructions a destination de comrsegtde restauration :

- pour les commerces ayant une surface affectéevante inférieure ou
égale a 300 m?, aucune place de stationnementratgsise ;

- pour les commerces ayant une surface affectéevierite supérieure a
300 m2, une place de stationnement est exigéerpache de 40 m2 de
surface de vente créée au-dela du seuil de 300 mz.

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public 35



VERSAILLES PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

Toutefois, nonobstant toute disposition contraive paésent article, 'emprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires tlerstament annexes d’'un commerce soumis
a l'autorisation d’exploitation commerciale prévaex 1° et 4° de l'article L.752-1du code
du commerce doit étre conforme aux dispositionkadicle L.111-19 (ancien article L. 111-
6-1) du code de l'urbanisme.

3) Pour les constructions a destination d’hétel :
- 1 place de stationnement par tranche de 120 mirkce de plancher ;

- 1 place par tranche de 140 m2 de surface de plapohe les constructions
qui sont implantées sur un terrain situé, en touypartie, dans un périmétre
de bonne desserte en transport en commun délimitglaa de zonage
3-c-7.

4) Pour les constructions a destination de bureaux
- 1 place de stationnement par tranche de 50 m?rélceude plancher ;

- 1 place par tranche de 100 m2 de surface de plapohe les constructions
qui sont implantées sur un terrain situe, en touypartie, dans un périmétre
de bonne desserte en transport en commun délimitglam de zonage
3-c-7.

5) Pour les constructions a destination d’'industtientrep6ts ou d’'artisanat :

- pour les constructions d’'une surface de planchpérseure a 250 m2, une
surface au moins égale a 10% de la surface dehmadoit étre affectée au
stationnement.

Pour les constructions nouvelles dont la naturel'agtivité induit des
livraisons régulieres, une aire de livraison duk @ménagée sur le terrain.

6) Pour les constructions et installations nécessai un service public ou d’'intérét collectif,
a I'exclusion des équipements hospitaliers et @gmement prévus aux alinéas 7 et 8 :

Il s’agit notamment des équipements sportifs, soaiturels, éducatifs, administratifs,
sanitaires et sociaux, de la petite enfance.
- le nombre de places de stationnement & aménagdétesminé en tenant
compte de leur nature, de leur regroupement etuetype d’affectation et
de leur situation dans un périmetre de bonne desssr transport en
commun délimité au plan de zonage 3-c-7.

7) Pour les établissements d’enseignement :

Hors du périmetre de| Dans le périmétre de

bonne desserte bonne desserte
Etablissement du premier degré 1 place par classe 1 place par classe
Etablissement du second degré 2 places par clagse 1 place par classe

1 place par tranche d¢ 1 place par tranche dé
100 m2 de surface dg 600 m?2 de surface de
plancher plancher

Etablissement supérieur ou
universitaire

8) Pour les établissements hospitaliers et les cigsq
- une place de stationnement pour 3 chambres.
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9) Pour les établissements de spectacle cinématdgregshsoumis a l'autorisation prévue
aux articles L. 212-7 et L. 2124 code du cinéma et de I'image animée qui ne gast
installés sur le méme site qu'un commerce soumis autorisations d’exploitation
commerciale prévues a l'article L.752-1 du codecdmmerce, I'emprise au sol des surfaces,
baties ou non, affectées aux aires de stationnenasmiexes de cet équipement
cinématographigue ne doit pas excéder une placstaimnnement pour trois places de
spectateur.

12.2 — Modalités de calcul du nombre de places

Des lors que la norme de stationnement est exprpaééranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche complete.

Pour le calcul du nombre de places des surfacestaffs au stationnement, il y a lieu de
considérer gu'une place équivaut a 25 mz.

Le décompte des places de stationnement est diff&selon la nature de l'opération
envisageée :
1. Pour les constructions nouvelles le nombre d’'aires de stationnement est
celui prévu au 12.1.

2. Pour les extensions de constructions existantes a date d’approbation
du PLU : le calcul des places de stationnement a réatisdfectue au
regard des normes fixées au paragraphe 12.1 appiquniquement au
projet d’extension, que ce dernier soit accompagnaon d’'une démolition
partielle de la construction. Toutefois, en casmaagement de combles,
aucune place de stationnement n’est requise.

3. Pour les changements de destinationle nombre d’aires de stationnement
exigibles prend en compte uniqguement la difféerate@orme entre les deux
destinations en application des dispositions prévae paragraphe 12.1.
Toutefois, le nombre de places de stationnemestaies, matérialisées ou
non, sur le terrain avant travaux, doit étre mainteCette obligation est
limitée au nombre de places exigibles en applinatio paragraphe 12.1 en
fonction de la nouvelle destination de la constaunct

4. Pour les réhabilitations de construction sans chamgnent de
destination : aucune place de stationnement n’est requise enti&ms le cas
d’augmentation de la surface de plancher, dés does les travaux sont
réalisés dans le volume béati existant et que soééscau plus deux
logements supplémentaires. Dans le cas contrarapinbre de places de
stationnement prévues a larticle 12.1 est requisr pchaque logement
supplémentaire.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs dedtingt telles qu’elles sont définies au

12.1, les normes afférentes a chacune d'elles appliquées au prorata des superficies
gu’elles occupent respectivement.

La démolition de constructions annexes destinéestationnement de véhicules doit étre
accompagnée d'un aménagement correspondant ditaties, sur le terrain, des places de
stationnement supprimées et exigibles en applicatioparagraphe 12.1.
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12.3 — Modalités de réalisation des stationnements

Les aires de stationnement doivent étre réalisesoas-sol, en rez de chaussée dans le
volume de la construction ou dans une construcdonexe. Dans ce dernier cas, la
construction annexe par sa volumétrie et sa qualitbitecturale doit répondre a I'objectif
d’'une insertion harmonieuse sur le terrain et aganm de la construction principale, afin
d’éviter, par exemple, les garages en bande.

En cas d'impossibilité de réaliser les aires déistaement selon les modalités fixées ci-
dessus, pour des raisons liées a la configuratioteitain ou a la protection du patrimoine
bati, les aires de stationnement peuvent étreséadien surface. Dans ce cas, 25% minimum
de la superficie du terrain doivent rester libres.

Pour les constructions comportant moins de traereents, les aires stationnement peuvent
étre réalisées en surface. Dans ce cas, la meitia surface des aires de stationnement doit
étre couverte.

Pour les constructions ou les installations nédessay un service public ou d'intérét
collectif, les aires de stationnement peuvent ébadisées en surface, des lors que leur
aménagement fait I'objet d’un traitement paysagenéral ou végétal).

A I'exception des constructions comportant moinstrdés logements, le nombre total de
places commandées (places implantées les unesrddes autres et nécessitant donc une
gestion) ne doit pas dépasser 20% du nombre desacéaliser.

En outre, une place sur 50 doit étre dimensionée accueillir le véhicule d’'une personne
a mobilité réduite.

12.4 — En cas d’impossibilité de réaliser des airee stationnement

Le nombre de places de stationnement a réalisepplication des dispositions du présent
article doit étre aménagé sur le terrain d’assid¢td’opération ou dans son environnement
immédiat, c'est-a-dire sur un terrain situé en taufartie dans un rayon de 150 métres a
compter des limites du terrain d’assiette du projet

En cas d'impossibilité, le pétitionnaire peut éeau quitte de ces obligations dans les
conditions suivantes :

- en justifiant de I'obtention d’'une concession agdaerme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours désafian et situé a
proximité de I'opération ;

- en justifiant de I'acquisition de places dans urcgaivé de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé aimit de I'opération.

12.5 — Le stationnement degélos

Pour toute construction nouvelle, un local ou yveee doit étre aménagé pour stationner les
deux roues non motorisés et réservé a cet usdgn,lee dispositions suivantes.

Les locaux ou espaces affectés au stationnemertdedasroues doivent étre d’acces facile,
soit de plain-pied, soit par une rampe ou un astens

1. Pour les constructions a destination d’habitatiomjgortant au moins deux
logements, le nombre de places pour le stationnedes vélos ainsi que
leurs modalités de réalisation sont déterminéspefication des dispositions
du code de la construction et de I'habitation (ahnexe du présent
réglement).
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2. Pour les constructions a destination de bureauxotebre de places pour le
stationnement des vélos ainsi que leurs modalitgsrahlisation sont
déterminés en application des dispositions du ctEd& construction et de
I'habitation (cf. annexe du présent reglement).

3. Pour les établissements d’enseignement doivenpétrels :
- 2 emplacements par classe pour les écoles matgmlprimaires ;
- 8 emplacements par classe pour les autres étabsse.
Ces emplacements peuvent étre réalisés a l'aie lieins des aires
réservees et aménagees a cet usage.

4. Pour les autres destinations, le nombre d’emplantsrait étre déterminé
en fonction des besoins estimés.

Article UA 13 — Obligations imposées aux constructes en matiere de

réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

13.1 - Définitions

Les espaces libresorrespondent a la superficie du terrain qui net @re occupée par
I'emprise au sol des constructions en applicatetedticle 9 du présent reglement.

Un espace libre est considéré comme de pleine teri@squ’il ne fait I'objet d’aucune
forme d’'imperméabilisation, en surface comme erssml, qui ferait obstacle a l'infiltration
de I'eau dans le sol.

Les espaces vertsorrespondent a la superficie plantée des espices, tels qu’ils sont
définis ci-dessus.

Les aménagements de surface pour la circulatiorédeules motorisés, ainsi que les aires
de stationnement et leurs acces, méme végeétaligésont pas comptabilisés dans les
surfaces d'espaces verts.

Sont comptabilisés dans la superficie des espares:
- les espaces plantés en pleine terre ;

- les cheminements piétonniers dont les revétensamisperméables tels que les surfaces
pavées sans joint, gravillonnées ou sablées.

- les espaces aménageés sur dalle en rez de chaweeten minimum de 30 centimetres
d'épaisseur de terre végétale.

13.2 — Espaces boisés classés

Les espaces inscrits aux documents graphiques catanedes espaces boisés classés sont
régis par les dispositions de l'artidlel13-1 (ancien article L.130-HJu code de 'urbanisme
qui précisent notamment que le classement intévdit changement d’affectation, ou tout
mode d’occupation du sol de nature & comprome#treohservation, la protection ou la
création de boisement.
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13.3 — Traitement des espaces libres et plantations

Les constructions et installations nécessaires aemvice public ou d’'intérét collectif, ne
sont pas soumises aux dispositions prévues aunprgseagraphe.

Le traitement paysager des espaces libres doitélisé dans les conditions suivantes :

* En ce qui concerne I'aspect quantitatif :

50 % au moins de la superficie des espaces litoe®mnt étre aménagés en espaces verts,
tels qu'ils sont définis au paragraphe 13.1, dambditié, au moins, doit demeurer en pleine
terre.

Dans le cas d’'une impossibilité de conserver dpaas en pleine terre, 70 % des espaces
libres doivent étre aménagés en espaces vertgutétssont définis au paragraphe 13.1.

Toutefois, dans le cas ou le calcul de la superfigvant demeurer en pleine terre aboutit a
une surface inférieure a 5 m2?, l'obligation deiséaldes espaces en pleine terre n'est pas
applicable

Un arbre doit étre planté par tranche compléteCdm®bde surface de pleine terre.

Des écrans plantés d’arbres de haute tige doivieat @ménagés autour des parcs de
stationnement publics ou privés de plus de 1000 mz2.

Lorsque la surface des aires de stationnement ert@000 m?, elles doivent étre divisées
par des rangées d'arbres ou de haies vives afiméiarer I'aspect ou d’en réduire les
nuisances.

L'emprise du stationnement en sous-sol située éersemprise de la construction doit étre
inférieure au niveau du terrain avant travaux. &giace doit étre traité en espace vert.

En ce qui concerne 'aspegtalitatif :

Les espaces libres doivent faire I'objet d’'un #mient paysager afin de participer a
I'insertion de la construction dans le site, a &ioration du cadre de vie, au renforcement
de la biodiversité et a la gestion de I'eau plwvial

Les espaces verts doivent faire I'objet d’'une cptioa diversifiée et équilibrée pouvant
utiliser la palette des trois strates végétaldsofaéie, arbustive et herbacée).

Le choix des essences est lié au caractére deatesp sa dimension, a sa vocation et aux
données techniques liées a I'écologie du milieuprvilégiant les espéces endogenes peu
consommatrices d’eau et en prohibant les espéecasives.

Dés lors que les espaces verts sont congus ser, tlalls les moyens techniques visant a la
prospérité des plantations doivent étre mis en esuvr

Les plantations existantes doivent étre maintermesremplacées par des plantations
nouvelles permettant de retrouver, a terme, ungosition végétale équivalente.

Les aires de stationnement doivent étre plantéesian améliorer 'aspect (arbres — haies).
L’autorisation de construire peut étre refuséeasidnstruction projetée nécessite I'abattage
et le remplacement d’arbres de grande qualité ibaatint au caractére résidentiel de la zone.
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Les constructions, réalisées sur des terrains éhaloivent étre congues pour assurer la
meilleure préservation possible des spécimens dktéet respecter un retrait de 5 métres
par rapport & I'écorce du tronc de l'arbre.

— Clbtures végétales

Haie taillée:

La haie ne doit pas dépasser le barreaudage Vertinge lequel elle s'adosse (minimum
0,30 métre de barreaudage sans haie). Elle deitati€e une fois par année. Un espace doit
étre ménagé entre la haie et le barreaudage (ledbmtage doit rester visible coté rue).

Haie libre :

La haie libre doit étre plantée en retrait de lrenati moins par rapport au barreaudage. Elle
peut passer Iégerement au travers du barreaudagelalanesure ou elle ne géne pas le
passant de la rue. La hauteur peut varier en fmamckes essences choisies.

Essences

Les haies taillées de cupressus et thuyas sontneive déconseillées. Il est hautement
souhaitable de n'utiliser que des essences locales.

Protection des lisieres des massifs boisés

Outre les dispositions prévues a l'article 2, Ispages compris dans la bande de protection
des lisiéres d’'un massif boisé, délimités aux damntsigraphiques, doivent faire I'objet d’'un
aménagement paysager comprenant des plantatiombrafa ce qui n’exclut pas la
réalisation éventuelle d’aire de stationnemena libre.
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ZONE UB

Il est rappelé qu'il est fait obligation de soumetd autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemiestinstallations, les ouvrages, les
travaux, les clétures, les démolitions, les chareggmde destination, des lors gu'ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationgéalarations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdl sont soumises a des autorisations
particuliéres. Il s’agit notamment :
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumisrésatit;m dans les espaces
boisés classés au titre de l'articlé 13-1 (ancien article L.130-Ju code
de l'urbanisme et figurant comme tels aux documgnaighiques.
- Les défrichements concernant les parcelles boidéssparticuliers sont
soumises aux dispositions de l'article L.311-1 dde forestier, qui rend
obligatoire la demande d’une autorisation préalabler tout défrichement,
c’est-a-dire «opération volontaire ayant pour effetdétruire I'état boisé
d’un terrain et de mettre fin a sa destinationgtese ».

Il est rappelé que le secteur de Montbauron, coacerle secteur UBc, fait I'objet
d’orientations d’aménagement, figurant en piecemdu PLU, avec lesquelles tout projet
doit étre compatible.

Article UB 1 - Occupations et utilisations du solnterdites

Sont interdites les occupations et utilisationsdusuivantes :
1. Les constructions, ouvrages ou travaux a destimafctivités industrielles.
2. Les installations classées pour la protectionadevifonnement au titre de la
loi du 19 juillet 1976 modifiée, soumises a dédiaraou a autorisation, a
I'exception de celles visées a I'article UB2.
3. L'aménagement de terrains de camping, de parcderd#ls de loisirs, de
résidences mobiles de loisirs et les habitationgérks de loisirs ainsi que
l'installation d’'une caravane sur un terrain noti.ba

s

5. Les constructions a destination de stationnement f@s véhicules poids
lourds et celles pour les veéhicules légers comporgalus de trois
emplacements, a I'exception de celles faisant gaftun programme de
constructions autorisées.
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Article UB 2 - Occupations et utilisations du sol @umises a des conditions

particulieres

Sont admises, sous conditions, les occupationslisations du sol suivantes :

1.

Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs @yxipements techniques
liés aux différents réseaux, voiries et stationrm@sjedées lors que toute
disposition est prévue pour leur insertion dansgnieu dans lequel ils
s’insérent.

Les nouvelles installations classées pour la ptioleade l'environnement
soumises a déclaration, dés lors qu’elles correpuna des entreprises
artisanales ou répondent a des besoins nécesddirese et a la commodité
des habitants, tels que drogueries, boulangeriggeries, chaufferies
d'immeubles, parcs de stationnements, etc.

L’aménagement et I'extension des installationssélas existantes soumises
a autorisation deés lors qu’elles concernent exatisent des systemes de
régulation thermique d'immeubles, des dépbts d'bgdrbures, des garages
et des parcs de stationnement.

Les installations et travaux divers dés lors qudtst liés aux ouvrages,
travaux, aménagements et constructions autoriséss gont nécessaires
aux besoins hydrauliqgues ou qu’ils résultent d'udéclaration d'Utilité
Publique.

Les constructions nouvelles a destination d’habitatt d’enseignement,
situées dans un secteur affecté par le bruit diofiastructure de transport
terrestre classée par arrété préfectoral, doivang f'objet d’'un isolement
acoustique particulier selon les dispositions fsxpar décrets (Cf. annexe du
dossier de PLU, pieces n°4.a).

Des lors gu’est indiquée, aux documents graphiquess)imite de protection
des lisiéres d’'un massif boisé, les constructiamsvalles, a I'exclusion des
extensions éventuelles des constructions existathd@gent s'implanter dans
le respect de cette protection.

Toute opération de construction neuve ou de chaegeme destination
ayant pour effet de créer soit au moins 10 logesyestit une surface de
plancher destinée a I'habitation d'au moins 700dwit, comporter une part
de logements locatifs sociaux bénéficiant d'un oarg financier de I'Etat
dans les conditions suivantes :

- 20 % au moins du nombre de logements pour les tipésecréant de 10
a 14 logements

- 25 % au moins du nombre de logements pour les tipésacréant 15
logements et plus :
- et 10% au moins de la surface de plancher destin@abitation
pour les opérations créant de 20 a 24 logements

- et 15% au moins de la surface de plancher deséin®abitation
pour les opérations créant 25 logements et plus.
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Article UB 3 — Conditions de desserte des terrainpar les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

3.1 — Conditions de desserte par les voies publicgieu privées
3.1.1 — Définition

La voie constitue la desserte du terrain sur leqaeimplantée la construction. Il s'agit des
voies ouvertes a la circulation générale, que assvsoient de statut public ou privé a
I'exception des pistes cyclables, des pistes dendéfde la forét contre l'incendie, des
sentiers, des voies express ou les autoroutegiagesquels (les) aucune opération ne peut
prendre acces.

3.1.2 — Regle générale

Les caractéristiques des voies doivent :

- étre adaptées a l'importance ou a la destinatisncdestructions qu’'elles
doivent desservir ;

- permettre I'approche du matériel de lutte conitredhdie et des services de
securité ;

- permettre la desserte pour tout passage des réseacessaires a
l'opération projetée.

Toute voie nouvelle doit avoir une emprise minime& 4 metres de largeur, trottoir (s)
compris et étre concue, dans la mesure du possibleegard de la morphologie du terrain
d’'implantation de I'opération, dans le respect @edmposition de la trame viaire existante
environnante.

Les voies et cheminements existants, aménagéslemmspaces boisés classés au titre de
l'article L.113-1 (ancien article L.130-1Ju code de l'urbanisme délimités aux documents
graphiques, doivent étre maintenus dans leur treicdeur emprise. Toutefois, leur
aménagement doit permettre le passage de véhin@bessaires a I'entretien, a la gestion et
a la desserte du terrain.

Les voies en impasse, desservant plus de deux &gendoivent permettre le demi-tour des
véhicules, 'aménagement de l'aire de demi-touraté\étre congu pour consommer la
moindre superficie du terrain, tout en permettan@ mnanoceuvre simple.

Les voies en impasse n'ayant pas d’aire de retougng ou ayant des caractéristiques ne
permettant pas le passage des véhicules de rareadsagordures ménageres, doivent
prévoir un aménagement adapté au stockage dessnhdnageres, facilement accessible de
la voie publique.

3.2 — Conditions d’accés aux voies ouvertes au pibl
3.2.1 — Définition

L'acceés est le linéaire de facade du terrain (ppoda de la construction (porche) ou I'espace

(servitude de passage, bande de terrain) par léegi@#hicules pénetrent sur le terrain sur
lequel est projetée I'opération depuis la voie efesdrte ouverte a la circulation générale, que
celle-ci soit publique ou privée.
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3.2.2 — Regle générale

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne justifie d'une
servitude de passage suffisante, aménagée surds fle ses voisins et instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire, en applicatien'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération etagyé de facon a apporter la moindre géne
a la circulation publique. Leurs caractéristiquesveint permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : réseaux divers, défensérecdincendie, protection civile,
brancardage, etc... S’agissant des terrains dastds est constitué par une bande de
passage, cette derniére doit avoir une dimensiaptéd a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie et des services de sécurité @senter un linéaire, entre la voie et la
construction, inférieur a 50 metres de longuewmetlargeur supérieure a 3 metres.

Les acces doivent, dans la mesure du possiblepétpendiculaires a la voie publique. Les
acces doivent étre adaptés aux normes techniquesdardement a la voirie et respecter les
criteres de sécurité d'insertion sur la voie puldiq

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs volegicés sur celle (s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la ciioalgeut étre interdit.

La localisation des acces des véhicules doit &toisie en tenant compte des plantations ou
espaces verts publics, des dispositifs de signalisad'éclairage public, de supports de
réseaux ou de tout autre élément de mobilier urkiti@s sur I'emprise de la voirie.

Article 3 : Définition de ’accés

TERRAIN

TERRAIN B TERRAIN B

accés

TERRAIN A

TERRAIN A

Voie
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3.2.3 — Conditions particuliéres

Les équipements techniques liés a la sécurité, seruice public, a la gestion de I'eau ou a

la distribution d’énergie tels que les transformedeles cables ne sont pas assujettis a cette
regle.

Article UB 4 — Conditions de desserte des terrainpar les réseaux d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible eéguérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d'eau potableatactéristiques suffisantes dans le
respect des normes édictées dans le reglementvoesdes eaux de Versailles et de Saint-
Cloud élaboré par le SIGSEVESC.

4.2 - Assainissement

A lintérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviakssles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d’assainissementedbiétre réalisées dans le respect des
normes édictées dans le reglement d’'assainissetdeetda ville de Versailles. (cf. notice
explicative en annexe du dossier de PLU, pieceah® 4

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif défieiesannexe du dossier de PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtit étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissementegpectant ses caractéristiques. Dans les
zones d’assainissement non collectif délimitées ammexe du dossier de PLU, les
constructions doivent étre équipées d'ouvragessdiassement autonome conformes aux
regles techniques en vigueur et aux objectifs déeption des milieux naturels établis par la
réglementation. Les eaux usées doivent, en padicthire I'objet d’'un traitement selon un
dispositif adapté a I'aptitude des sols et la reatle la construction. Le terrain doit, en outre,

présenter une superficie suffisante pour recewoiti$positif de traitement des eaux usées,
défini ci-dessus.

L'évacuation des eaux usées provenant des ingtakatrtisanales est subordonnée a un
prétraitement approprié conformément aux articled1R8 a R.111-12 du code de
I'urbanisme, ainsi qu’a la conclusion d'une convemide déversement particulier.

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transpquerdes eaux usées domestiques, qui

comprennent les eaux ménageres et les eaux vamnéess eaux industrielles pré-traitées et
conformes aux normes de rejet.

4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne dodigfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales et doit garantir leur écoulemens\erréseau collecteur dans le respect des
normes de rejet qualitatives et quantitatives amegppaux caractéristiqgues du réseau.
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En I'absence de réseau ou d'insuffisance de rédeauaménagements réalisés doivent
permettre le libre écoulement des eaux sur le iterpar des dispositifs adaptés a la
construction, a la topographie du terrain et adaume du sous-sol. Ces aménagements (et
éventuellement ceux visant a la limitation des @ébvacués du terrain) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser ledisitifs adaptés a I'opération et au terrain.

Afin de limiter les apports, tant d'un point de vqgalitatif que quantitatif, des techniques
alternatives aux réseaux devront étre privilégiéasues, chaussées réservoirs, fossés
drainants, bassins,...).

Toute installation artisanale ou commerciale namgse a autorisation ou a déclaration au
titre de la Iégislation sur les installations ctess et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un
dispositif de traitement des eaux pluviales, adapténportance et a la nature de I'activité et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

Toute zone nouvellement aménagée doit étre éqdipéedébourbeur-déshuileur installé en
sortie d'ouvrage de régulation de débit des eamagies.

Le débit de fuite vers les collecteurs publics siesaces aménagées ne doit pas excéder 2
litres/seconde/hectare ou moins selon le bassisamerconsidéré3, conformément aux
reglements en vigueur des SMAROV, SIAVB et SIAVRDMans le cas ou le terrain est situé
dans une zone déja équipée d’'ouvrages de réguléiaiébit de fuite autorisé peut excéder
la norme édictée ci-dessus.

Tout projet de construction nouvelle doit respecktte norme de rejet. Dans le cas ou le
projet et les aménagements afférents dépassemdbie alitorisé, les constructeurs doivent

réaliser des ouvrages d’évacuation ou de stockageedux pluviales appropriés, sur le

terrain d’assiette du projet ou sur un terrain ¥misonformément aux dispositions stipulées
en annexe du PLU (piéce 4.a). En cas d’extensiod’aménagement d’'une construction

existante, le projet ne doit pas aggraver la saoaau regard de I'imperméabilisation des

sols. Des dispositifs appropriés peuvent étre, @ntraire, recherchés afin d’assurer la

maitrise des débits et I'écoulement des eaux ges/iet de ruissellement, en se rapprochant
des normes édictées ci-dessus.

4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux dgildlition d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, céble) doivent étecas en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé au droitedrain, avec un raccordement aéro-
souterrain pour les réseaux publics aériens.

3 Se reporter au schéma en annexe du dossier dejildélimite les trois bassins versants de Veesill
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Article 4 : Droit du terrain

Terrain

Terrain

Terrain

limite de I'espace public
[

Voie M

Droit du terrain

Le Droit du terrain est I'espace situé sur le domaiublic de part et d'autre de la chaussée,
limité par la fagade du terrain au droit de I'egppablic.

En cas d'extension ou d'aménagement d'une cong@ruaxistante, comme pour toute
construction nouvelle, les antennes et les paratwesent étre localisées, de préférence, de
facon a ne pas étre visibles depuis un espacecpliivent étre, par ailleurs, prévues dans
les facades les réservations pour les coffrets (EBBF), pour [I'éclairage public
éventuellement et pour les réseaux de télécomntiorica

4.2.4 — Collecte des ordures ménageéres

Pour les constructions a destination d’activit@ssiaque pour toute construction supérieure a
trois logements, un local destiné au stockage ohses ménageres nécessaire au tri sélectif
doit étre aménagé (cf. notice explicative en annpexe

Les constructions existantes pour lesquelles drgiades impossibilités techniques majeures
a aménager ces locaux peuvent étre exempts de disfesition aprés analyse et avis
motivés des services gestionnaires.

Article UB 5 — Superficie minimale des terrains costructibles

Sans objet

Article UB 6 — Implantation des constructions par apport aux voies et

emprises publiques

L'implantation des constructions par rapport auxesoet emprises publiques figure aux
documents graphiques (cf. plans de détail, piecéB-

Dans le secteur UBbl'implantation des constructions doit en partieylrespecter la marge
de reculement de 12 métres prévue a partir dgfiafnent du Boulevard de la Reine.

Sont admises, au-dela des implantations prévueplans de détail :
- les parties enterrées des constructions ;
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- les saillies, telles que balcons, escaliers, qragbords de toiture, auvents,
éléments de modénature,... ;
- les terrasses et les galeries, dés lors qu'ellessiagent dans le

prolongement de locaux en rez-de-chaussée affaatésctivités liées au
tourisme, a I'art ou aux loisirs.

Article UB 7 - Implantation des constructions par mapport aux limites

séparatives

L'implantation des constructions par rapport aumités séparatives figure dans les
documents graphiques (cf. plans de détail, piec&B-Dans le secteur UBDb, I'implantation
des constructions doit, en particulier respectemi@rges de reculement prévues aux abords
du Domaine National.

Dans le secteur UBclimplantation de la construction centrale, cosé eoit étre édifiée en
appui du mur mitoyen.

Sont admises, au-dela des implantations prévueplans de détail, les parties enterrées des
constructions.

Article UB 8 - Implantation des constructions les nes par rapport aux

autres sur une méme propriété

L'implantation de plusieurs constructions sur unmméterrain est autorisée dans les
conditions fixées aux documents graphiques (chgptie détail, piece 3-c-6).

Sont admises, au-dela des implantations prévueplang de détail, les parties enterrées des
constructions.

Article UB 9 - Emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions figure aux daum graphiques (cf. plans de détail,
piece 3-c-6).

L'emprise des constructions en sous-sol peut épérgeure de 50% de I'emprise autorisée
au sol.

Article UB 10 - Hauteur maximale des constructions

Les prescriptions relatives aux hauteurs figurant documents graphiques (cf. plans de
détail, piece 3-c-6).
La hauteur des constructions est définie graphigméran nombre de niveaux. Elle ne doit
pas exceder :

- dans le secteur UBaR + 4

- dans le secteur UBb R + 3 et R + 4 + combles

- dans le secteur UBc R+terrasseR+1, R + 1 + combles et R + 2 +
combles

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public 50



VERSAILLES PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

En I'absence d’indication aux documents graphigleeBauteur maximale autorisée est celle
de la construction existante.

Article UB 11 - Aspect extérieur des constructiongt aménagement de leurs
abords — Protection des éléments de paysage

11.1 — Régle générale

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,lgar situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des constructionguvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou @&rBihdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortmmaes perspectives monumentales.

Les prescriptions architecturales font I'objet dasitions particuliéres a chaque secteur et
figurent dans les deux tableaux concernant lestea®ns existantes et futures. Elles se
traduisent par un certain nombre d'autorisatioitgteddictions et d'obligations.

Toutefois, des projets qui ne respectent pas oegale ces conditions peuvent étre autorisés
si des motifs d’ordres architecturaux le renderteséaire, notamment en vue de préserver
la cohérence d'un ensemble dimmeubles existantpomn tenir compte du caractére
spécifique de la construction.

L'aspect architectural des constructions tient derdp celui des constructions existantes qui
caractérisent le quartier dans lequel elles serdifices.

Les constructions a édifier ou a modifier, intégréans un ensemble ordonnancé doivent
tenir compte tout particulierement de l'ordonnareetmarchitectural des constructions
voisines existantes.

La création de percements dans les abris de jatdas garages doit étre limitée a une seule
ouverture par construction, en plus du ou des paitacces, et leur dimension doit étre
proportionnée a la construction.

Les cours anglaises, ainsi que les ouverturesesitdans les soubassements au-dessous du
sol avant travaux sont interdites a l'exclusiors @deivertures nécessaires aux acces,
ventilation et aération des sous-sol.

RAPPEL : Une cour anglaise est un fossé revétueatligdune construction, en contrebas du
sol environnant et sur lequel donnent les portéssdienétres des sous-sols.

11.2 — Les éléments du paysage a préserver

Les ensembles paysagers repérés aux documentsqueplau titre de l'articlé.151-23
(ancien article L.123-1,79u code de I'urbanisme concernent des élémerits bat

Le caractére patrimonial des éléments bétis idéstdux documents graphiques doit étre
conservé et préservé. Seuls des aménagementsrsgittnécessaires a 'amélioration et a la
restauration des constructions sont admis. Toweftans le secteur UBc sont admis les
travaux de reconstruction, d’extension ou de suatién dans la volumétrie prévue par le
plan de détail.
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UBa — UBb — UBc

INTERDIT

JAUTORISABLE

(OBLIGATOIRE

OBSERVATIONS

VOLUME GENERAL

Conservation si immeuble repéré aux documents graphiques

TOITURE

Conservation ou restauration des volumes d’origine

Création de combles a la Mansart

Conservation des couvertures en ardoise ou tuile plate

Sauf cas exceptionnel d’insertion architecturale

Utilisation d’autre matériau

Utilisation de plaques ondulées et autoportantes

Pente comprise entre 30° et 45°

Création de chiens assis ou lucarnes rampantes

Utilisation de zinc pour les joues de lucarne

Utilisation de chassis de toiture : surf. Inf. & 1m?2

S'il existe déja des lucarnes les chassis vitrés sont
interdits. Ils devront respecter le rythme des percements
de la facade.

EACADE

Maintien ou rétablissement de la composition d'origine

Conservation ou restitution des enduits décor platre peints

<

Conservation des enduits sur matériaux destinés a étre enduits

Utilisation d’enduit-ciment, imitation pierre ou rustique

Utilisation des couleurs — cf : nuancier

Conservation des percements d’origine

Traitement architectural des pignons

ACCESSOIRES DE FACADE

Conservation ou restitution des menuiseries d’origine

Utilisation d’ouvrants a la francaise pour les fenétres neuves

Pose de fenétre a petits carreaux

Occultation des baies

- volets et persiennes a la frangaise ;

<

- volets roulants et persiennes en tableau

Conservation des garde-corps d’origine

Pose des garde-corps entre tableau

Conservation ou restitution des portes d’entrées

Conservation ou restitution des portes de garages

NANENAN

Utilisation des couleurs pour les menuiseries cf : nuancier

Pose des descentes d’eau de pluie en limite séparative

<

Marquise

EACADES COMMERCIALES

Continuité dans la descente de charges

Pose de la vitrine en retrait en cas de gros ceuvre visibles

<

Pose de parement en applique en cas de gros ceuvre non visible

Utilisation de parements menuisés

Utilisation de matériaux magonnés

Conservation des discontinuités entre les différents immeubles

Pose de stores droits et amovibles

Pose de stores capote — corbeille

Marquise

Systeme d'éclairage

Celui-ci devra étre le plus discret possible et intégré au
batiment en respectant son caractere.

ESPACES LIBRES

Conservation des pavages et dallages existants

Terrasse de plain-pied dont la hauteur au-dessus du sol naturel
est supérieure & 0,60 m

Cloture : mur ou grille sur mur-bahut avec plantation

Hauteur maximum : 2,20 m

Cloture en éléments de béton préfabriqué

- sur rue

Ne peuvent rester brut

- sur limites séparatives
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UBa — UBb — UBc

TNTERDIT

m—
JAUTORISABLE

m—
(OBLIGATOIRE

OBSERVATIONS

TOITURE

Combles a la frangaise — pente 30° a 45°

Terrasses et acroteres

Combles a la frangaise plus terrasse (30% maxi)

Ardoises, cuivre, zinc

ANEYRVERS

Tuiles plates

Tuiles mécaniques et shingle noir

AN

Plagues autoportantes

Lucarnes

Combles & la Mansart — chiens assis — lucarnes rampantes

lls devront respecter le rythme des percements de la
facade

Utilisation de chassis de toiture — surface inf. 2 1m?

FACADE

- importants

Saillies et défoncements

- mineurs

Dominance des pleins sur les vides

Percements plus hauts que larges

ANRRY AN

Utilisation d’'un caractére non répétitif des niveaux et travées

Utilisation de matériaux mats en ravalement

Utilisation de placages marbre, pate de verre, terre cuite, enduit
mécanique

Utilisation des couleurs : gamme 1

Traitement architectural des pignons

Si visibles de la rue

ACCESSOIRES DE FACADE

Pose de menuiserie a la francaise

Pose de vitrages & petits carreaux

Pose de volets repliables en tableaux

Pose de garde-corps entre tableaux

Doivent respecter le reglement de voirie sur rue

Eléments construits en saillie : balcon — bow-window...

Marquise

FACADES COMMERCIALES

Dito constructions existantes

ESPACES LIBRES

Conservation et réutilisation pavages et dallages existants

Terrasse de plain-pied dont la hauteur au-dessus du sol naturel
est supérieure a 0,60 m

Cl6ture : mur ou grille sur mur-bahut avec plantation

Hauteur maximum : 2,20 m

Cloture en éléments de béton préfabriqué

- Surrue

- sur limites séparatives
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Article UB 12 — Obligations imposées aux constructes en matiere de
réalisation d’aires destationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asnirieedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Lors de toute opération de construction ou d'extens| doit étre réalisé des aires de
stationnement selon les dispositions suivantes.

Les normes de stationnement peuvent étre diffésetide lors que tout ou partie du terrain
d’assiette du projet se situe dans un périmetrbahme desserte en transport en commun
délimité au plan de zonage 3-c-7.

12.1 — Normes minimales de stationnement pour lesitures

La norme applicable aux constructions ou établiesgennon prévus ci-dessous est celle
auxquels ces établissements sont le plus directeaseimilables.

1) Pour les constructions a destination d’habitatio

Pour les constructions qui sont implantées
sur un terrain situé, en tout ou partie

Les périmetres de bonne
desserte sont délimités au
plan de zonage 3-c-7

Dans un périmétre de

Hors d'un périmetre de bonne desserte
bonne desserte

1 place par logement d'une piece
Logement 1 place par logement 1,5 place par logement de deux picces

2 places par logement de trois pi¢ces et plus

logements locatifs

financés avec un prét aidé | 0,5 place par logement 1 place par logement
par ’Etat

Résidence universitaire

Eta})lissernent 1 place pour 10 chambres | 1 place pour 5 chambres
d'hébergement de

personnes agées

Résidence de service

et de tourisme 1 place pour 5 logements 1 place pour 3 logements

Pour les constructions nouvelles a destinationtdthion de plus de 2000 m?2 de surface de
plancher, doit étre réservé sur leur terrain, uplacement nécessaire pour assurer toutes les
opérations de chargement, déchargement et livraistomicile.

En outre, une place supplémentaire par trancheD@8enB de surface de plancher doit étre
aménagée pour le stationnement des visiteurs.

2) Pour les constructions a destination de comrsegtede restauration :

- pour les commerces ayant une surface affectéevarite inférieure ou
égale a 300 m?, aucune place de stationnementratgsise ;

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public 54



VERSAILLES

PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

- pour les commerces ayant une surface affectée@rige supérieure a
300 m?, une place de stationnement est exigéergache de 40 m2 de
surface de vente créée au-dela du seuil de 300 m2.

Toutefois, nonobstant toute disposition contraivepaésent article, 'emprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires tlerstament annexes d’'un commerce soumis
a l'autorisation d’exploitation commerciale prévaex 1° et 4° de l'article L.752-1du code
du commerce doit étre conforme aux dispositionsl'aeicle L. 111-6-1 du code de

['urbanisme.

3) Pour les constructions a destination d’hétel :
- 1 place de stationnement par tranche de 120 rs@rdace de plancher ;

- 1 place par tranche de 140 m2 de surface de lpdamour les constructions
qui sont implantées sur un terrain situ€, en toupartie, dans un périmeétre
de bonne desserte en transport en commun délimipéaa de zonage 3-c-7.

4) Pour les constructions a destination de bureaux
- 1 place de stationnement par tranche de 50 re@dace de plancher ;

- 1 place par tranche de 100 m2 de surface de lpamour les constructions
qui sont implantées sur un terrain situ€, en toupartie, dans un périmeétre
de bonne desserte en transport en commun délimiéaa de zonage 3-c-7.

5) Pour les constructions a destination d’industtientrep6ts ou d’artisanat :

- pour les constructions d'une surface de planshegrieure a 250 mz2, une
surface au moins égale a 10% de la surface deh#acioit étre affectée au

stationnement.

Pour les constructions nouvelles dont la naturel'agivité induit des
livraisons régulieres, une aire de livraison duk @ménagée sur le terrain.

6) Pour les constructions et installations nécessai un service public ou d'intérét collectif,
a I'exclusion des équipements hospitaliers et éggmement prévus aux alinéas 7 et 8 :

Il s’agit notamment des équipements sportifs, soaiturels, éducatifs, administratifs,
sanitaires et sociaux, de la petite enfance.

- le nombre de places de stationnement a aménageégrminé en tenant
compte de leur nature, de leur regroupement etuetype d'affectation et
de leur situation dans un périmétre de bonne dessar transport en
commun délimité au plan de zonage 3-c-7.

7) Pour les établissements d’enseignement :

Hors du périmeétre de
bonne desserte

Dans le périmetre de
bonne desserte

Etablissement du premier degré

1 place par clas

s5e 1 place par classe

Etablissement du second degré

2 places par cla

5se 1 place par classe

Etablissement supérieur ou
universitaire

1 place par tranche d
100 m? de surface de

> 1 place par tranche dé
600 m?2 de surface de

plancher

D

plancher
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8) Pour les établissements hospitaliers et les clggq
- une place de stationnement pour 3 chambres.

9) Pour les établissements de spectacle cinématdguegshsoumis a l'autorisation prévue
aux articles L. 212-7 et L. 21241 code du cinéma et de l'image animée qui ne gast
installés sur le méme site qu'un commerce soumis autorisations d’exploitation
commerciale prévues a l'article L.752-1 du codedommerce, 'emprise au sol des surfaces,
baties ou non, affectées aux aires de stationnenagmexes de cet équipement
cinématographique ne doit pas excéder une placstaimnnement pour trois places de
spectateur.

12.2 — Modalités de calcul du nombre de places

Dés lors que la norme de stationnement est exprpaeéranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche compléte.

Pour le calcul du nombre de places des surfacestaéfs au stationnement, il y a lieu de
considérer qu’une place équivaut a 25 mz2.

Le décompte des places de stationnement est difféselon la nature de I'opération
envisagée :

1. Pour les constructions nouvelles le nombre d’'aires de stationnement est
celui prévu au 12.1.

2. Pour les extensions de constructions existantes @ date d’approbation
du PLU : le calcul des places de stationnement a réaiwdfectue au
regard des normes fixées au paragraphe 12.1 appiiquniquement au
projet d’extension, que ce dernier soit accompagnéon d’'une démolition
partielle de la construction. Toutefois, en casmaagement de combles,
aucune place de stationnement n’est requise.

3. Pour les changements de destinationle nombre d'aires de stationnement
exigibles prend en compte uniqguement la différede@orme entre les deux
destinations en application des dispositions preévae paragraphe 12.1.
Toutefois, le nombre de places de stationnemestagites, matérialisées ou
non sur le terrain avant travaux, doit étre mainte@ette obligation est
limitée au nombre de places exigibles en applinatio paragraphe 12.1 en
fonction de la nouvelle destination de la constounct

4. Pour les réhabilitations de construction sans chamgnent de destination
aucune place de stationnement n’est requise, mémes de cas
d’augmentation de la surface de plancher, des does les travaux sont
réalisés dans le volume bati existant et que sésdtscau plus deux logements
supplémentaires. Dans le cas contraire, le nombgates de stationnement
prévues a l'article 12.1 est requis pour chaquerwant supplémentaire.

Lorsqu’'une construction comporte plusieurs destinat telles qu'elles sont définies au
12.1, les normes afférentes a chacune d'elles appliquées au prorata des superficies
gu’elles occupent respectivement.

La démolition de constructions annexes destinéestaionnement de véhicules doit étre
accompagnée d’'un aménagement correspondant ditaties, sur le terrain, des places de
stationnement supprimées et exigibles en applicatioparagraphe 12.1.
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12.3 — Modalités de réalisation des stationnements

Les aires de stationnement doivent étre réaliséesoas-sol, en rez de chaussée dans le
volume de la construction ou dans une construcdonexe. Dans ce dernier cas, la
construction annexe par sa volumétrie et sa qualitbitecturale doit répondre a I'objectif
d’'une insertion harmonieuse sur le terrain et aganm de la construction principale, afin
d’éviter, par exemple, les garages en bande.

En cas d'impossibilité de réaliser les aires déistaement selon les modalités fixées ci-
dessus, pour des raisons liées a la configuratioteitain ou a la protection du patrimoine
bati, les aires de stationnement peuvent étreséadien surface. Dans ce cas, 25% minimum
de la superficie du terrain doivent rester libres.

Pour les constructions comportant moins de traereents, les aires stationnement peuvent
étre réalisées en surface. Dans ce cas, la meitia surface des aires de stationnement doit
étre couverte.

Pour les constructionsu les installations nécessaires a un service @uii d'intérét
collectif, les aires de stationnement peuvent ébadisées en surface, des lors que leur
aménagement fait I'objet d’un traitement paysagenéral ou végétal).

A I'exception des constructions comportant moinstrdés logements, le nombre total de
places commandées (places implantées les unesrddes autres et nécessitant donc une
gestion) ne doit pas dépasser 20% du nombre desgacéaliser.

En outre, une place sur 50 doit étre dimensionée accueillir le véhicule d’'une personne
a mobilité réduite.

12.4 — En cas d’impossibilité de réaliser des airee stationnement

Le nombre de places de stationnement a réalisepplication des dispositions du présent
article doit étre aménagé sur le terrain d’assid¢td’opération ou dans son environnement
immédiat, c'est-a-dire sur un terrain situé en taufartie dans un rayon de 150 métres a
compter des limites du terrain d’assiette du projet

En cas d'impossibilité, le pétitionnaire peut éeau quitte de ces obligations dans les
conditions suivantes :

- en justifiant de I'obtention d’'une concession agdaerme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours désafian et situé a
proximité de I'opération ;

- en justifiant de I'acquisition de places dans urcgaivé de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé aimit de I'opération.

12.5 — Le stationnement degélos

Pour toute construction nouvelle, un local ou yveee doit étre aménagé pour stationner les
deux roues non motorisés et réservé a cet usdgn,lee dispositions suivantes.

Les locaux ou espaces affectés au stationnemertdetdasroues doivent étre d’acces facile,
soit de plain-pied, soit par une rampe ou un astens

1. Pour les constructions a destination d’habitatomportant au moins deux
logements, le nombre de places pour le stationnedesnveélos ainsi que leurs
modalités de réalisation sont déterminés en apicaes dispositions du code
de la construction et de I'habitation (cf. annexepdésent reglement).
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2. Pour les constructions a destination de burel@urpmbre de places pour le
stationnement des vélos ainsi que leurs modaliésdlisation sont déterminés
en application des dispositions du code de la cactsbn et de I'habitation (cf.
annexe du présent reglement).
3. Pour les établissements d’enseignement doivenpédres :

- 2 emplacements par classe pour les écoles masgmtlprimaires ;

- 8 emplacements par classe pour les autres étabésse.

Ces emplacements peuvent étre réalisés a l'aie liens des aires réservées et
aménagees a cet usage.
4. Pour les autres destinations, le nombre d’emplantsrdoit étre déterminé
en fonction des besoins estimés.

Article UB 13 — Obligations imposées aux constructes en matiere de

réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

13.1 - Définition

Les espaces libresorrespondent a la superficie du terrain qui net @re occupée par
I'emprise au sol des constructions en applicateobadticle 9 du présent réglement.

Un espace libre est considéré comme de pleine teri@squ’il ne fait I'objet d’aucune
forme d’imperméabilisation, en surface comme erssml, qui ferait obstacle a l'infiltration
de l'eau dans le sol.

Les espaces vertsorrespondent a la superficie plantée des espices, tels qu’ils sont
définis ci-dessus.

Les aménagements de surface pour la circulatiorédeules motorisés, ainsi que les aires
de stationnement et leurs accés, méme végétahsésont pas comptabilisés dans les
surfaces d'espaces verts.

Sont comptabilisés dans la superficie des espages:v
- les espaces plantés en pleine terre ;

- les cheminements piétonniers dont les revétensamisperméables tels que les surfaces
pavées sans joint, gravillonnées ou sablées.

- les espaces aménagés sur dalle en rez de chawsséen minimum de 30 centimétres
d'épaisseur de terre végétale.

13.2 — Espaces boisés classés

Les espaces inscrits aux documents graphiques catanedes espaces boisés classés sont
régis par les dispositions de l'artidlel 13-1 (ancien article L.130-Hu code de I'urbanisme
qui précisent notamment que le classement intévdit changement d’affectation, ou tout
mode d’occupation du sol de nature & comprome#treohservation, la protection ou la
création de boisement.
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13.3 — Traitement des espaces libres et plantations

Les constructions et installations nécessaires aemvice public ou d’'intérét collectif, ne
sont pas soumises aux dispositions prévues aunprgseagraphe.

Le traitement paysager des espaces libres doitélisé dans les conditions suivantes :

* En ce qui concerne I'aspect quantitatif :

50 % au moins de la superficie des espaces litoe®mnt étre aménagés en espaces verts,
tels qu'ils sont définis au paragraphe 13.1, dambditié, au moins, doit demeurer en pleine
terre.

Dans le cas d’'une impossibilité de conserver dpaas en pleine terre, 70 % des espaces
libres doivent étre aménagés en espaces vertgutétssont définis au paragraphe 13.1.

Toutefois, dans le cas ou le calcul de la superfigvant demeurer en pleine terre aboutit a
une surface inférieure a 5 m2?, l'obligation deiséaldes espaces en pleine terre n'est pas
applicable.

Un arbre doit étre planté par tranche compléteCdm®bde surface de pleine terre.

Des écrans plantés d'arbres de haute tige doivieat @ménagés autour des parcs de
stationnement publics ou privés de plus de 1000 mz2.

Lorsque la surface des aires de stationnement ert@000 m?, elles doivent étre divisées
par des rangées d'arbres ou de haies vives afiméiarer I'aspect ou d’en réduire les
nuisances.

L'emprise du stationnement en sous-sol située éersemprise de la construction doit étre
inférieure au niveau du terrain avant travaux. &giace doit étre traité en espace vert.

» En ce qui concerne 'aspegtalitatif :

Y

Les espaces libres doivent faire l'objet d'un @aient paysager afin de participer a
l'insertion de la construction dans le site, & l&ioration du cadre de vie, au renforcement
de la biodiversité et a la gestion de I'eau plwevial

Les espaces verts doivent faire I'objet d’'une coptioa diversifiée et équilibrée pouvant
utiliser la palette des trois strates végétaldsofae, arbustive et herbacée).

Le choix des essences est lié au caractéere deatesp sa dimension, a sa vocation et aux
données techniques liées a I'écologie du milieuprvilégiant les espéces endogénes peu
consommatrices d’eau et en prohibant les espécasives.

Des lors que les espaces verts sont congus set tialls les moyens techniques visant a la
prospérité des plantations doivent étre mis en esuvr

Les plantations existantes doivent étre maintenugesremplacées par des plantations
nouvelles permettant de retrouver, a terme, ungosition végétale équivalente.

Les aires de stationnement doivent étre plantéesian améliorer I'aspect (arbres — haies).
L'autorisation de construire peut étre refuséeagidnstruction projetée nécessite I'abattage
et le remplacement d’arbres de grande qualité ibo@int au caractére résidentiel de la zone.
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Les constructions, réalisées sur des terrains éhaloivent étre congues pour assurer la
meilleure préservation possible des spécimens dktéet respecter un retrait de 5 métres
par rapport & I'écorce du tronc de l'arbre.

13.4 — Cl6tures végétales

Haie taillée :

La haie ne doit pas dépasser le barreaudage Vertinre lequel elle s'adosse (minimum
0,30 metre de barreaudage sans haie). Elle deitd@ti€e une fois par année. Un espace doit
étre ménagé entre la haie et le barreaudage (ledbmtage doit rester visible coté rue).

Haie libre :

La haie libre doit étre plantée en retrait de lrenati moins par rapport au barreaudage. Elle
peut passer Iégerement au travers du barreaudagelalanesure ou elle ne géne pas le
passant de la rue. La hauteur peut varier en famckes essences choisies.

Essences :

Les haies taillées de cupressus et thuyas sonmeive déconseillées. Il est hautement
souhaitable de n'utiliser que des essences locales.

13.5 - Protection des lisieres des massifs boisés

Outre les dispositions prévues a l'article 2, Ispages compris dans la bande de protection
des lisiéres d’'un massif boisé, délimités aux damntsigraphiques, doivent faire I'objet d’'un
aménagement paysager comprenant des plantatiombrefa ce qui n'exclut pas la
réalisation éventuelle d’aire de stationnemena libre.
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ZONE UC

Il est rappelé qu’il est fait obligation de soumeth autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemiestinstallations, les ouvrages, les
travaux, les clétures, les démolitions, les chareggmde destination, des lors gu'ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationgéalarations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdl sont soumises a des autorisations
particuliéres. Il s’agit notamment :
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumisrésatit;m dans les espaces
boisés classés au titre de l'articlé 13-1 (ancien article L.130-Ju code
de l'urbanisme et figurant comme tels aux documgnaghiques.
- Les défrichements concernant les parcelles boidéssparticuliers sont
soumises aux dispositions de l'article L.311-1 dde forestier, qui rend
obligatoire la demande d’une autorisation préalabler tout défrichement,
c’est-a-dire «opération volontaire ayant pour effetdétruire I'état boisé
d’un terrain et de mettre fin a sa destinationgtese ».

Article UC 1 - Occupations et utilisations du solnterdites

Sont interdites les occupations et utilisationsdusuivantes :
1. Les constructions, ouvrages ou travaux a destimafctivités industrielles.
2. Les installations classées pour la protectionatevifonnement au titre de la
loi du 19 juillet 1976 modifiée, soumises a dédiaraou a autorisation, a
I'exception de celles visées a I'article UC2.
3. L’aménagement de terrains de camping, de parcderd#tls de loisirs, de
résidences mobiles de loisirs et les habitatioggérks de loisirs ainsi que
l'installation d’'une caravane sur un terrain noti.ba

s

5. Toutes constructions, a I'exception de celles regiess a I'exercice du

jardinage, dans les terrains cultivés a protégentifiées aux documents
graphiques.
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Article UC 2 - Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions

particulieres

Sont admises, sous conditions, les occupationslisations du sol suivantes :

1.

Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs @yxipements techniques
liés aux différents réseaux, voiries et stationrm@sjedés lors que toute
disposition est prévue pour leur insertion dansnikeu dans lequel ils

s’insérent.

Les nouvelles installations classées pour la ptioleade l'environnement

soumises a déclaration, des lors qu’elles corratpuna des entreprises
artisanales ou répondent a des besoins nécesaddirase et a la commodité
des habitants, tels que drogueries, boulangeriggeries, chaufferies

d'immeubles, parcs de stationnements, etc.

L'aménagement et I'extension des installationssgdas existantes soumises
a autorisation dés lors qu’elles concernent exofuséent des systéemes de
régulation thermique d’immeubles, des dépobts d'bgdrbures, des garages
et des parcs de stationnement.

Les installations et travaux divers des lors qudtmnt liés aux ouvrages,
travaux, aménagements et constructions autoriséss gont nécessaires
aux besoins hydrauliqgues ou qu’ils résultent d'udéclaration d’Utilité
Publique.

Les constructions nouvelles a destination d’habiaet d’enseignement,
situées dans un secteur affecté par le bruit diofiastructure de transport
terrestre classée par arrété préfectoral, doivant f'objet d’'un isolement
acoustique particulier selon les dispositions fsxpar décrets (Cf. annexe du
dossier de PLU, piéces n°4.a).

Les constructions nouvelles destinées a une artiéde a 'automobile tel
que atelier mécanique ou de carrosserie, stationiceg des lors que sont
pris en compte les besoins en stationnement prépres activités.

Des lors qu’est indiquée, aux documents graphiques)imite de protection
des lisieres d’'un massif boisé, les constructiamsvalles, a I'exclusion des
extensions éventuelles des constructions existashb@gent s’'implanter dans
le respect de cette protection.

Toute opération de construction neuve ou de chaegeme destination
ayant pour effet de créer soit au moins 10 logesestit une surface de
plancher destinée a I'nabitation d'au moins 700d@i?, comporter une part
de logements locatifs sociaux bénéficiant d'un oarg financier de I'Etat
dans les conditions suivantes :

- 20 % au moins du nombre de logements pour les tipésecréant de 10
a 14 logements

- 25 % au moins du nombre de logements pour les tipdsacréant 15
logements et plus :

- et 10% au moins de la surface de plancher deséin®abitation
pour les opérations créant de 20 a 24 logements

- et 15% au moins de la surface de plancher deséin®abitation
pour les opérations créant 25 logements et plus.
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Article UC 3 — Conditions de desserte des terrainpar les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

3.1 — Conditions de desserte par les voies publicgieu privées

Les caractéristiques des voies doivent :

- étre adaptées a l'importance ou a la destinatisncdestructions qu’'elles
doivent desservir ;

- permettre I'approche du matériel de lutte conitredhdie et des services de
securité ;

- permettre la desserte pour tout passage des réseacessaires a
l'opération projetée.

3.2 — Conditions d’acces aux voies ouvertes au publ

Les accés doivent étre adaptés a I'opération etayes de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation publique. Leurs caractéristiquesveint permettre de satisfaire aux regles

minimales de desserte : réseaux divers, défensérecdincendie, protection civile,
brancardage, etc...

Article UC 4 — Conditions de desserte des terrainpar les réseaux d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible eéguérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d'eau potableatactéristiques suffisantes dans le
respect des normes édictées dans le reglementdoesdes eaux de Versailles et de Saint-
Cloud élaboré par le SIGSEVESC.

4.2 - Assainissement

A l'intérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviaketsles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d’assainissementedbi@tre réalisées dans le respect des
normes édictées dans le reglement d’assainissedeeta ville de Versailles. (cf. notice
explicative en annexe du dossier de PLU, pieceap® 4

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif défieiesannexe du dossier de PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtet étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissementegpectant ses caractéristiques. Dans les
zones d’assainissement non collectif délimitées ammexe du dossier de PLU, les
constructions doivent étre équipées d’ouvragessdiagssement autonome conformes aux

regles techniques en vigueur et aux objectifs deeption des milieux naturels établis par la
réglementation.
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Les eaux usées doivent, en particulier, faire 8oljun traitement selon un dispositif adapté
a l'aptitude des sols et la nature de la constractie terrain doit, en outre, présenter une
superficie suffisante pour recevoir le disposiéftdaitement des eaux usées, défini ci-dessus.

L’évacuation des eaux usées provenant des ingtallatirtisanales est subordonnée a un

prétraitement approprié conformément aux article4lR8 a R.111-12 du code de
'urbanisme, ainsi qu’a la conclusion d’une convemide déversement particulier.

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transpquerdes eaux usées domestiques, qui
comprennent les eaux ménageres et les eaux vannéss eaux industrielles pré-traitées et
conformes aux normes de rejet.

4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doaigfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales et doit garantir leur écoulemensverréseau collecteur dans le respect des
normes de rejet qualitatives et quantitatives adpaux caractéristiques du réseau.

En I'absence de réseau ou d'insuffisance de rédeauaménagements réalisés doivent
permettre le libre écoulement des eaux sur le itempar des dispositifs adaptés a la
construction, a la topographie du terrain et adaume du sous-sol. Ces aménagements (et
éventuellement ceux visant a la limitation des ©ébivacués du terrain) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser ledisitifs adaptés a I'opération et au terrain.

Afin de limiter les apports, tant d'un point de wqgalitatif que quantitatif, des techniques
alternatives aux réseaux devront étre privilégiéesues, chaussées réservoirs, fossés
drainants, bassins,...).

Toute installation artisanale ou commerciale namgse a autorisation ou a déclaration au
titre de la Iégislation sur les installations ctess et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un
dispositif de traitement des eaux pluviales, adapténportance et a la nature de I'activité et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

Toute zone nouvellement aménagée doit étre éqdipéedébourbeur-déshuileur installé en
sortie d'ouvrage de régulation de débit des eauxigies.

Le débit de fuite vers les collecteurs publics siesaces aménagées ne doit pas excéder 2
litres/seconde/hectare ou moins selon le bassisaméerconsidéré4, conformément aux
reglements en vigueur des SMAROV, SIAVB et SIAVRM.

Dans le cas ou le terrain est situé dans une zéjeédiuipée d’ouvrages de régulation, le
débit de fuite autorisé peut excéder la norme édict-dessus.

Tout projet de construction nouvelle doit respecktte norme de rejet. Dans le cas ou le
projet et les aménagements afférents dépassemdbie alitorisé, les constructeurs doivent
réaliser des ouvrages d’évacuation ou de stockageedux pluviales appropriés, sur le

terrain d'assiette du projet ou sur un terrain wpisonformément aux dispositions stipulées
en annexe du PLU (piéce 4.a). En cas d’extensiod’aménagement d’'une construction

existante, le projet ne doit pas aggraver la sdonaau regard de I'imperméabilisation des

sols. Des dispositifs appropriés peuvent étre, autraire, recherché afin d'assurer la

maitrise des débits et I'écoulement des eaux ges/iet de ruissellement, en se rapprochant
des normes édictées ci-dessus.

Les aménagements réalisés danséeteurs UCs1 et UCsBoivent s'insérer dans le cadre
du protocole de gestion de la Vallée de la Biévre.

4 Se reporter au schéma en annexe du dossier dejildélimite les trois bassins versants de Veesill
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4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux deildution d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, cable) doivent étrcas en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé au droitedrain, avec un raccordement aéro-
souterrain pour les réseaux publics aériens.

Article 4 : Droit du terrain

Terrain

Terrain

Terrain

limite de I'espace public

E:-:-:-:-:-:-:-:-‘: Voie t ]

Droit du terrain
Le Droit du terrain est I'espace situé sur le domgiublic de part et d'autre de la chaussée,
limité par la fagcade du terrain au droit de l'esppuablic.

En cas dextension ou d’aménagement d’'une congruaxistante, comme pour toute
construction nouvelle, les antennes et les paratwesent étre localisées, de préférence, de
facon a ne pas étre visibles depuis un espacecpliivent étre, par ailleurs, prévues dans
les facades les réservations pour les coffrets (EBPF), pour I'éclairage public
éventuellement et pour les réseaux de télécomntiorica

4.2.4 — Collecte des ordures ménageres

Pour les constructions a destination d’activit@ssiague pour toute construction supérieure a
trois logements, un local destiné au stockage thhg@®s ménageres nécessaire au tri sélectif
doit étre aménagé (cf. notice explicative en annpexe

Les constructions existantes pour lesquelles inpiades impossibilités techniques majeures
a aménager ces locaux peuvent étre exempts de disfesition aprés analyse et avis
motivés des services gestionnaires.

Article UC 5 — Superficie minimale des terrains costructibles

Sans objet
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Article UC 6 — Implantation des constructions par apport aux voies et

6.1-

emprises publiques

Modalités d’application de la regle

6.1.1 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliquent eanstructions implantées le long des
emprises publiques et des voies ouvertes a lalairon générale (automobile, piéton, cycle),
que ces voies soient de statut public ou privé.

Outre les rues, routes ou avenues, places oudsrsationnement publiques, constituent des
voies ou emprises publiques pour I'application dis@nt article :

- les pistes et les chemins ;

- les voies express et a grande circulation, mémkogération ne peut
prendre acces sur les voies ou emprises.

En revanche, I'implantation des constructions @guport & 'emprise de la voie ferrée est
traitée a l'article 7.

6.1.2 — Définition

L’alignement désigne la limite entre le domaine lfgubt la propriété privée, déterminée ou
non par un plan général d'alignement. Toutefoiyrpes voies privées, en l'absence
d’alignement, il convient de prendre en comptantaté d'emprise de la voie. Enfin, dans le
cas d'un emplacement réservé prévu pour la crédtiore voie ou d'un élargissement, il
convient de prendre en compte la limite de 'empiaent réservé.

6.1.3 — Modalités de calcul

6.2 -

Le retrait des constructions est mesurée horizemiht depuis chaque point de la facade
jusqu’au point le plus proche de I'alignement, mompris les éléments de construction tels
gue les clbtures, les rampes d’'acces, les perronscios, les débords de toiture, les
corniches, les balcons et les oriels, ainsi quedeties enterrées des constructions.

Regle générale

Dans le secteur UCbles constructions doivent étre implantées eraitetle I'alignement
avec un retrait minimum de 10 m.

Dans les secteurs UCa, UCc, UCd, UCe, UCst UCs, les constructions doivent étre
implantées a l'alignement, dans la mesure ou ldiguation du terrain ou son occupation
existante le permet, ou en harmonie avec la coriposi’ensemble de ce ces secteurs.

Cette obligation ne fait pas obstacle a la réatinatie décrochés ou de retraits partiels de
facade, en implantation ou en surélévation desdolitss ne remettent pas en cause l'aspect
visuel de la continuité du front bati.

En outre, dés lors que figure aux documents gragiSiqune marge de reculement, les
constructions nouvelles a I'exception de cellestidéss au stationnement en sous-sol,
doivent étre implantées au-dela de cette margetelaig, cette marge n’est pas applicable
aux constructions existantes a la date d’approbalipPOS (23 octobre 1998} exception
decelles-destinées-athabitation-ou-at-hébergerhéitlier.ni pour la réalisation d'aires de
stationnements dans la mesure ou elles font I'abjet aménagement paysager comprenant
des plantations d'arbres.

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public 66



VERSAILLES

PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

6.3 — Dispositions particuliéres

Une implantation autre qu’a I'alignement est admans le but d’'une meilleure intégration
du projet dans son environnement, dans les caargsiv

1.

Lorsque les constructions édifiees sur les terrdingitrophes sont
implantées en retrait. La construction nouvelle tpétre implantée en
harmonie avec le retrait de ces constructions enmantes ;

Si une construction classée ou inscrite soit are tles Monuments
Historiques, soit au titre de l'article151-19 (ancien L.123-1,7°située sur
le méme terrain, est implantée en retrait, la cangbn nouvelle peut étre
implantée en harmonie de cette construction ;

Lorsqu'il s’agit de travaux d’extension, de suré#éen ou d’amélioration de
constructions existantes implantées en retrait rppport a l'alignement.
Dans ce cas, I'extension peut étre réalisée erectmpt la méme marge de
retrait que celui de la construction existante ;

Lorsque des raisons techniques ou de sécuritételineat liees a la nature
de la destination de la construction nécessitemt fanme architecturale
incompatible avec une implantation a l'alignement ;

Lorsque des raisons techniques ou de sécuritédiéesature du terrain, tel
gu'un dénivelé important entre la voie et le terrdlassiette du projet,
nécessitent une implantation en retrait ;

Lorsqu’un élément ou un ensemble végétal est pkodégtitre des articles
L.113-1 (ancien article L.130-Qu L.151-23 (ancien article L.123-1,7€lu
code de l'urbanisme, l'implantation de la constiuttest déterminée pour
répondre a sa mise en valeur ;

Lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, & la gestion des eaux, a la distributio@nefgie tels que
transformateurs ou d'un local destiné au stockage atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif ;

Lorsque les caractéristiques du terrain d’assid#téa construction présente
un linéaire de facade supérieur a 35 m ou biemglmrda superficie du
terrain est supérieure a 2000 mz2.

Article UC 7 - Implantation des constructions par rpport aux limites

séparatives

7.1 — Modalité d’application de la regle

7.1.1 - Champ d'application

Les dispositions du présent article régissent lamgation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est-a-dire lesitéis latérales et de fond de terrain qui
séparent le terrain d'assiette de la constructioriedrain ou des terrains voisins et qui ne
sont pas concernées par I'application de l'aricle
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7.1.2 - Définitions
¢ Bande de constructibilité principale :

Dans les secteurs UCd et UCdes régles d’'implantation des constructions shiffiérentes
selon leur localisation a l'intérieur du terrain #nction des bandes de constructibilité
mesurées perpendiculairement a partir de la liohitd’alignement définie a I'article 6. La
bande de constructibilité principale est d’'une pnofeur de 15 m.

Au-dela de 15 metres, le terrain est situé en bdrdmnstructibilité restreinte.
¢ Limites de terrain :

En se référant a un terrain présentant une coratligur d'un quadrilatere régulier, les limites

qui aboutissent a la voie constituent les limitégagatives latérales, la limite opposée a la
voie constitue la limite de fond de terrain. Daasdeptation courante, il faut assimiler toute
forme parcellaire complexe a cette configurationcensidérant comme limite latérale tout

cbté de terrain aboutissant a la voie principaleonpris les éventuels décrochements,
coudes ou brisures.

Article 7 : Définition

..
-
-
-
.
-

\

! ! |
! Terrain | | -
I | & Terrain | I

Voie Voie Voie

Limite séparative latérale

_imite séparative arriere (ou fond de terrain)

¢ Pieces principales et pieces secondaires :

L'implantation des constructions, quelque soit ldestination, est difféerente selon que les
facades ou parties de facade comportent ou nobaies et selon que ces baies éclairent :

- des pieces principales, c'est-a-dire, celles aféscau séjour, au sommeil, a
la cuisine ou au travail ;

- des piéces secondaires, c'est-a-dire, toutes calesitées ci-dessus, telles
que celles affectées aux salles d'eau, sanitdiégagements ...

+ Baie:

Ne constitue pas une baie :

- une ouverture située a plus de 2,60 métres au-sldssplancher en rez-de-
chaussée ou a plus de 1,90 metres au-dessus dingrigrour les étages
supérieurs ;

- une porte non vitrée.

En outre, les ouvertures a chassis fixe et a \attagnslucide ne sont pas assimilées a des
baies.
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7.2 - Regles d'implantation

7.2.1 - Implantation des constructions dans les gears UCa, UCh, UCc, UCset UCs

Les constructions doivent étre implantées en tedes limites séparatives.

Toutefois, une implantation différente est aut@isiéns le but d’'une meilleure intégration
du projet dans son environnement, dans les caargsiv

1.

Lorsque, sur un terrain contigu, est implantée aorestruction principale sur
une des limites séparatives du terrain d’assiait@rojet. Dans ce cas, le
volume enveloppe de la nouvelle construction etrdéné en élévation par
'héberge sur laquelle elle s’adosse. Par aillelépaisseur de cette
construction doit étre au plus égale a 8 metranpbtés perpendiculairement
a I'héberge.
Les parties en retour, qui ne s’'appuient pas ser huksberge, peuvent étre
implantées en limite séparative des lors que lautdur est inférieure ou égale
a 3 metres (a I'égout du toit) et qu’elles comprtse toiture, conformément
aux regles définies a l'article 11.

Si leur hauteur est supérieure, elles doivent wtepdes régles de prospect
prévues au paragraphe 7-3 relatif aux marges datret

Lorsqu'il existe en retour une héberge d'une hadigpérieure a 3 metres, le
gabarit constitué par cette héberge se substitudauteur de 3 métres.

Dans tous les cas, une hauteur inférieure peut aiterisée pour raisons
architecturales.

Article 7 : Implantation des constructions au-dela de ia bande de constructibilité principate

¢ = Dpaissenr de {a construcnon
e (P Prospect H o= Lo 592

. Vo

Y

(L) Retrait

Lorsque les caractéristiqgues du terrain d’assigtéa construction présente
un linéaire de facade inférieure a 35 metres ets danmesure ou la
construction a édifier est implantée a I'alignementavec un faible retrait,
la construction nouvelle peut étre implantée ssidieux limites latérales ;

Lorsqu’il s'agit de travaux d’extension, de suréon ou d’amélioration
d’'une construction existante implantée en retd#ns ce cas, les travaux
peuvent étre réalisés en respectant la méme margetrait que celui de la
construction existante ;
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4. Lorsqu'une protection d’'un élément ou d'un ensemidgétal édictée au
titre des articles.113-1 (ancien article L.130-Du L.151-23 (ancien article
L.123-1,7°) du code de l'urbanisme, I'implantation de la comstion est
déterminée pour répondre a une mise en valeuglfarient ;

5. Lorsqu’il s’agit d’équipements techniques liés askcurité, & un service
public, & la gestion de l'eau, a la distributionémirgie tels que
transformateurs ou d'un local destiné au stockage atdures ménageres

nécessaire au tri sélectif.

7.2.2 - Implantation des constructions dans les gears UCd et UCe

+ Implantation des constructions dans la bande dstaantibilité principale :

Dans les bandes de constructibilité principaleniési ci-dessus, les constructions doivent
étre implantées sur les deux limites latérales.

Toutefois, une implantation en retrait des limiteSparatives latérales est autorisée a
I'intérieur de la bande de 15 meétres, dans le hutedmeilleure intégration du projet dans
son environnement, dans les cas suivants :

1. Lorsque les constructions édifiees sur les terrdinsitrophes sont
implantées en retrait. La construction nouvelle tpétre implantée en
harmonie avec le retrait de ces constructions enmantes ;

2. Si une construction classée ou inscrite soit are tles Monuments
Historiques, soit au titre de Il'article.151-19 (ancien article L.123-1,7°)
située sur le méme terrain, est implantée en tetaaconstruction nouvelle
peut étre implantée en harmonie de cette congtructi

3. Lorsquil s'agit de travaux d'extension, de suw@ién ou d'amélioration
d'une construction existante implantée en retfdns ce cas, les travaux
peuvent étre réalisés en respectant la méme margetrdit que celui de la
construction existante ;

4. Lorsqu’une protection d’'un élément ou d'un ensemisgétal édictée au
titre des article$.113-1 (ancien article L.130-DuL.151-23 (ancien article
L.123-1,7°) du code de l'urbanisme, I'implantation de la comstion est
déterminée pour répondre a une mise en valeueldgrient ;

5. Lorsque les caractéristiques du terrain d’assigtéa construction présente
un linéaire de facade supérieur a 35 m ou biemglmrda superficie du
terrain est supérieure a 2000 m? ;

6. Lorsque la construction est édifiee sur un tertamtrophe du Domaine
National, son implantation est déterminée pour mép® & une mise en
valeur des percées visuelles sur celui-ci.

+ Implantation des constructions au-dela de la baledeonstructibilité principale (bande de
constructibilité restreinte)

Dans le secteur UCdles constructions situées au-dela de la bandEsdmeétres, doivent
étre implantées en retrait des limites séparatives.
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Dans le secteur UCgles constructions situées au-dela de la band® aeetres peuvent étre
implantées suivant les conditions définies ci-apres

1.

en limites séparatives, lorsque, sur un terraintigon est implantée une

construction principale sur une des limites sépasitdu terrain d’assiette

du projet. Dans ce cas, le volume enveloppe delxalle construction est

déterminé en élévation par I'héberge sur laquéliestadosse. Par ailleurs,

I'épaisseur de cette construction doit étre au plysle & 8 métres, comptés
perpendiculairement a I’héberge.

Les parties en retour, qui ne s’'appuient pas ser hisberge, peuvent étre
implantées en limite séparative des lors que lautdur est inférieure ou égale
a 3 metres (a I'égout du toit) et qu’elles comprtse toiture, conformément
aux régles définies a l'article 11.

Si leur hauteur est supérieure, elles doivent wdepdes régles de prospect
prévues au paragraphe 7-3 relatif aux marges datret

Lorsqu'il existe en retour une héberge d'une hadigpérieure a 3 metres, le
gabarit constitué par cette héberge se substitubdauteur de 3 metres.

Dans tous les cas, une hauteur inférieure peut atterisée pour raisons
architecturales

Articie 7 : Implantation des constructions au-dela de la bande de constructibilité principale

Héberge

e

¢ = Eparsseur de la construction
Ho=loow H2

(P} Prospect

Ioie
+ Voie {1} Retewit

en limites séparatives, lorsqu’il s’agit de constiens, ouvrages ou travaux
limités exclusivement aux abris de jardin, ainsieqlorsqu'il s'agit
d'équipements techniques liés a la sécurité, seuuice public, a la gestion
de l'eau, a la distribution d'énergie tels quedfi@mateurs ou d’un local
destiné au stockage des ordures ménageres néeess#ir sélectif.

en retrait des limites séparatives, si une construclassée ou inscrite soit
au titre des Monuments Historiques, soit au titee ldrticle L.151-19
(ancien article L.123-1,77)implantée en retrait, est située sur le méme
terrain. La construction nouvelle peut étre impd@nen harmonie avec le
retrait de la dite construction ;

lorsqu'il s'agit de travaux d'extension, de suw#iéw ou d'amélioration
d'une construction existante. Dans ce cas, leaurapeuvent étre réalisés en
respectant la méme marge de retrait que celui deristruction existante ;

en retrait des limites séparatives, lorsqu’il akg constructions résultant de
I'application des dispositions particulieres ddglas 6.3 et/ou 7.2.1. Dans
ce cas, la construction doit respecter le retefindau paragraphe 7.3.
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7.2.3 - Implantation des constructions dans des teins dits « en drapeau »

Lorsqu'un terrain ne tient a l'alignement de faitla voie ouverte a la circulation publique
qui la dessert que par un chemin d'accés privé ramu sgrvitude de passage, les regles
définies par le présent article en ce qui concaeonstructions en profondeur par rapport
a l'alignement, et aux autres limites séparatioes applicables.

Dans le cas de lotissements approuvés existantd kvaate de publication du P.O.S (29
Juillet 1981), les régles d'implantation sont déBnpar rapport a l'alignement des voies tel
qgu'’il est défini a l'article 6.

7.2.4 — Implantation des constructions le long duainaine ferroviaire

Toute construction nouvelle & destination d’halwtadoit s'implanter au-dela d'une marge

de reculement de 20 m, telle qu'elle figure auxutents graphiques, a partir du domaine

ferroviaire. Cette marge ne s'applique pas pogrdiadissement des constructions existantes
a la date d’approbation du POS (23 octobre 1998).

Les constructions annexXesl'une hauteur maximale de 2,60 m ainsi gue lastoactions a
destination de stationnement peuvent simplantafocmément a la servitude spéciale de
retrait de I'emprise de la voie ferrée y afféreéhtriétres minimum).

7.3 - Calcul des retraits

Le retrait est la distance (L) mesurée perpendiauteent de tout point de la construction,
non compris les éléments de modénature, les aidiss débords de toiture, ni les parties
enterrées des constructions, mais y compris lebs) au point le plus proche de la limite
séparative.

Pour les parties de constructions comportant déssbassurant |'éclairage des piéces
principales, le retrait doit étre au moins égah d&uteur de la construction mesurée du sol
naturel avant travaux au sommet de la facade tgauit du toit (L = H), avec un minimum
de 8 metres.

Pour les parties de construction comportant degsbaissurant I'éclairage des piéces
secondaires ou ne comportant pas de baie, letrétiaiétre au moins égal a la moitié de la
hauteur de la construction mesurée du sol natavaht travaux, au sommet de la facade ou
a I'égout du toit (L = H/2), avec un minimum de étras.

Toutefois, dans tous les secteurs, pour tous tesirie mitoyens de la zone UG, le retrait doit
étre égal a 1 fois et demi la hauteur de la coastnu mesurée du sol naturel avant travaux
au sommet de la facade ou de I'égout du toit (L xH5), avec un minimum de 8 metres.

Pour I'application de cette régle, la hauteur dassapignons est mesurée a I'égout du toit.

5 Est une construction annexe tout batiment situdesméme terrain qu’une construction principalestpr’il est contigu ou
non a celle-ci et qu'il est affecté ni a I’habitatj ni a I'activité.
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Article 7.3 : Calcul des retraits

1
1
1
1

! limite] séparative

baie
1 1
limite séparative H ! RETRAIT
' RETRAIT "L=12H
L=H ' minimum

minimum

Facade comprenant des baies de pieces principales Facade comprenant des baies de piéces
secondaires ou pas de baie

Article UC 8 - Implantation des constructions les nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

8.1 - Regle générale
L'implantation de plusieurs constructions sur ummméerrain est autorisée a condition que la
distance séparant deux constructions, mesurée mubicpdairement de tout point des
constructions, soit au moins égale a :

- 8 metres dans le cas ou une des deux facades tiaspde facades
concernées comporte des baies assurant I'éclaitel®epieces principales
telles qu'elles sont définies a l'article UC 7 ;

- 4 metres dans le cas ou les deux fagades ou paetiegade concernées ne
comportent que des baies assurant I'éclairementpigegs secondaires

telles qu'elles sont définies a l'article UC 7 @@ntaucune baie.

Le retrait est la distance mesurée perpendicul@ntnde tout point de la facade de la
construction, au point le plus proche de la comtibh en vis-a-vis, non compris les
éléments de modénature, les oriels, les débordsitdee, les éléments architecturaux et les

parties enterrées de la construction, mais y cangsibalcons.
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Arficle & : Implantation des constiuctions les unes par apport aux auties

otie s L6 malres L= 4 métres

—————>

L>8 metres

Fagade comprenant des bales de places principales Fagade comprenant des baies de pidces Fagade comprenant des baies de pléces principales

secondaires ou pas de baie

8.2 - Dispositions patrticulieres

Les dispositions du 8.1 ci-dessus ne sont pascaipéis dans les cas suivants :

- lorsqu'il s'agit de travaux de surélévation, d'esiten ou d’amélioration
d'une construction existante (y compris les cowstns annexes)
implantée differemment de la régle définie ci-desdes travaux peuvent
étre réalisés dans le prolongement des murs denfstraction existante et
dans la limite du respect du retrait existant ;

- lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, a la gestion de l'eau, a la distributioréndrgie tels que
transformateurs ou d’'un local destiné au stockagge atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif.

Article UC 9 - Emprise au sol des constructions
9.1 - Définition

L'emprise au sol des constructions, y compris @ssituctions annexes, correspond a leur
projection verticale au sol, exception faite deén#nts de modénature, des éléments
architecturaux, des débords de toitures, des cetetles balcons ainsi que des sous-sols et

des parties de constructions ayant une hauteutusuépale a 0,60 métre a compter du sol
naturel.

Article 9 : Emprise au sol des constructions

Baicon

Emprise au sol
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9.2 — Regle d’emprise

L'emprise au sol des constructions, y compris kadigs enterrées, ne peut empiéter sur les
zones non aedificandi, délimitées aux documenishigiaes.

9.2.1 — Dans les secteurs UCa, UCb, UCc, UEt UCs,

L'emprise au sol des constructions, y compris @ssituctions annexes, doit étre au plus
égale a:
- 35% de la superficie totale du terrain ;
- 40% de la superficie totale du terrain dans :
- le secteur compris entre la rue Louis Haussmaniawtnue des Etats-
Unis (Cf extrait 1 ci-apres) ;
- les secteurs UGst UCssitués sur le plateau de Satory.

9.2.2. — Dans le secteur UCd

L’emprise au sol des constructions doit étre as plyale a :
- 45% de la superficie totale du terrain ;

- 25% de la superficie totale du terrain dans leesgatlu boulevard Saint-
Antoine, de la rue Delaunay et de la rue de |'Eaget (Cf. extrait 2) ;

- 40% de la superficie totale du terrain dans le esgctde la rue de
I'Ermitage et Delaunay et du Boulevard du Roi (@ftrait 3).

9.2.3 — Dans le secteur UCe

L'emprise au sol des constructions doit étre as piyale a 40% de la superficie totale du
terrain.

9.2.4 — Dans tous les secteurs

Les constructions annexes doivent obligatoirememng @&corporées a la construction
principale. Toutefois, les abris de jardin d'unefete inférieure a 9 m2 peuvent étre
indépendants.

L’emprise au sol des constructions peut étre sepiia 50% de celle définie dans le
paragraphe 9.2, dans le cas d’'une constructionune dnstallation nécessaire aux services
publics ou d’intérét collectif.

9.3 - Dispositions particulieéres aux parties de catruction en sous-sol

L’emprise des constructions en sous-sol peut épéreeure de 50% de I'emprise autorisée
au sol.
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Extrait 1

Extrait 2 Extrait 3

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public

76



VERSAILLES PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

Article UC 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1 - Définition

La hauteur des constructions est calculée :

- a partir du niveau du sol naturel apparent existiams son état antérieur
aux travaux entrepris pour la réalisation du prajetconstruction objet
d’'un permis, ou du niveau du sol de I'emprise i sur I'alignement,
au droit de la construction ;

- jusqu'a I'égout du toit de la construction ou ammeet de l'acrotére,
ouvrages techniques, cheminées et autres supéusésiexclus.

La hauteur sur voie est mesurée au milieu de sectune longueur maximale de 15 métres
qui sont tracées a l'aplomb de la construction, geé défini & l'article 6 du présent
reglement.

Article 10 : Hauteur des constructions prises sur d es sections de 15 m

10.2 — Régle générale
10.2.1 — Dans le secteur UCa

La hauteur maximale d’une construction ne doitgasder :
- 15 metres a I'égout du toit ou au sommet de I'acet
- 17,50 metres pour les édicules en terrasse.

Toutefois, la hauteur maximale des constructionges sur les terrains limitrophes des rues
La Bruyére et Pasteur (cf. extrait 4 ci-aprés) ot pas excéder 12 metres a I'égout du toit
ou a l'acrotere.

Par ailleurs, pour les terrains situés entre labaugs Haussmann et I'avenue des Etats-Unis
(cf. extrait 1 ci-avant) la hauteur est égale amayenne des hauteurs des immeubles
limitrophes. Dans le cas ou la construction ne reeve pas entre deux constructions
existantes, la hauteur maximale des constructiendoit pas excéder 9 métres a I'égout du
toit ou a l'acrotere.
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Extrait 4

10.2.2 — Dans le secteur UCh

La hauteur maximale d’'une construction ne doitgpasder :
- 9 metres a I'égout du toit ou au sommet de I'aceqte
- 11,50 métres aux édicules en terrasse, lorsquertasses sont autorisées.

10.2.3 — Dans le secteur UCc

La hauteur maximale d’'une construction ne doit @aséder 12 métres a I'égout du toit.
Toutefois, pour les terrains situés cété sud deshiae de Paris et implantés en contrebas, la
c6te altimétrique de I'égout du toit doit étre edlle la construction qui peut étre construite a
I'alignement.

Par ailleurs, pour les constructions situées dé gtad’autres de I'lmpasse Saint-Henri et
formant I'angle avec I'avenue de Paris (Cf. extfiti-aprés) une hauteur supérieure peut
étre admise dans le cadre d’'une reconstructiors sautefois dépasser la hauteur de la
construction qui était initialement béatie.

10.2.4 — Dans le secteur UCd

La hauteur maximale d’'une construction ne doitgpader 9 métres a I'égout.
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10.2.5 — Dans le secteur UCe
La hauteur maximale d’'une construction ne doitgpader 9 métres a I'égout du toit.

Toutefois, pour les terrains situés entre la rudadetreuil, la rue de la Bonne Aventure, le
boulevard de Lesseps et la rue Honoré de Balzaei@hit 6 ci-apres), la hauteur maximale
d'une construction ne doit pas excéder 15 meétrd&®gout du toit. Toutefois, si la
construction est située entre deux constructionganes, la hauteur ne doit pas excéder la
moyenne des hauteurs des constructions limitropBe$a construction est située a coté
d'une seule construction existante, la hauteur @’oonstruction ne doit pas excéder la
moyenne de la hauteur de la construction limitrophane base de 15 metres a I'égout du
toit.

Extrait 5 Extrait 6

) =

)

o
1y

10.2.5 — Dans les secteurs UCst UCs

Dans le secteur UCs la hauteur maximale d’une construction ne do& pacéder 12
metres.

Seuls les ouvrages tels que souches de cheminéesventilation, antennes, gardes corps,
peuvent dépasser la hauteur maximale dans la ldeitemeétre.

Dans le secteur UCg la hauteur maximale d’une construction ne doét grecéder :
- 15 métres a I'égout du toit ou au sommet de |'areot
- 17,50 métres pour les édicules en terrasse.
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10.3 - Dispositions particuliéres
La hauteur maximale des abris de jardin ne doiepasder 2,60 métres a I'égout du toit.

Une hauteur supérieure peut étre adnsiaaf dans le secteur UGs

- pour les superstructures en toiture dés lors @seadbnt insérées dans un
volume architectural prévu a cet effet ;

- pour les travaux d’aménagement sur les constructexistantes dont la
hauteur, & la date d’approbation du POS (23 octb®®8), est supérieure a
la hauteur maximum définie a l'article 10.2. Dares @as, les hauteurs
maximales autorisées pour les travaux, mesuréasgaut du toit, sont
celles de la construction existante ;

- pour des raisons architecturales, sans toutefgiasdér la hauteur de la
plus haute construction prise en référence.

Article UC 11 - Aspect extérieur des constructiongt aménagement de leurs
abords — Protection des éléments de paysage

11.1 — Regle générale

Le permis de construire peut étre refusé ou ngitoerdé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,lgar situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des constructionguvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou &rBihdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortmmaes perspectives monumentales.

En outre,dans le sous-secteur UCsles constructions ne doivent pas étre visiblgauiige
les espaces publics du site classé de la valléeBievre.

Les prescriptions architecturales font I'objet dgdsitions particuliéres a chaque secteur et
figurent dans les deux tableaux concernant leste@i®mns existantes et futures. Elles se
traduisent par un certain nombre d'autorisatioimgeddictions et d'obligations.

Toutefois, des projets qui ne respectent pas ocegale ces conditions peuvent étre autorisés
si des motifs d’ordres architecturaux le rendemteséaire, notamment en vue de préserver
la cohérence d'un ensemble dimmeubles existantpoou tenir compte du caractére
spécifique de la construction.

L'aspect architectural des constructions tient derde celui des constructions existantes qui
caractérisent le quartier dans lequel elles serdifiges.

Les constructions a édifier ou a modifier, intégréans un ensemble ordonnancé doivent
tenir compte tout particulierement de I'ordonnareeimarchitectural des constructions
voisines existantes.

La création de percements dans les abris de jatdes garages doit étre limitée a une seule
ouverture par construction et leur dimension divé proportionnée a la construction.

Ces dispositions sont complétées par le cahierpdescriptions architecturales pour le
secteur UCe.
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Les cours anglaises, ainsi que les ouverturesesitdans les soubassements au-dessous du
sol avant travaux sont interdites a l'exclusiors adeivertures nécessaires aux acces,
ventilation et aération des sous-sols.

RAPPEL : Une cour anglaise est un fossé revétueaigdune construction, en contrebas du
sol environnant et sur lequel donnent les portésseenétres des sous-sols.

11.2 — Les éléments du paysage a préserver

Les ensembles paysagers repérés aux documentdggieplau titre de l'articlé..151-23
(ancien article L.123-1,79u code de I'urbanisme concernent :

- les espaces verts intérieurs privés ou publics PEYI

- les ensembles arborés de grande qualité ;

- les éléments batis.

Les prescriptions de nature a assurer leur proteai leur mise en valeur sont différentes
selon leur nature :

+ Pour les espaces verts intérieurs privés ou publics

Leur dominante végétale doit étre préservée et emisaleur au regard de :
- leur impact paysager depuis I'espace public ;
- leur valeur d’un point de vue écologique.

Une modification peut étre effectuée par la summioes partielle de cet espace ou par
I'abattage d’arbres dans la mesure ou :

- il n'est pas porté gravement atteinte a l'unité aw caractére végétal
desdits espaces verts ;

- cette suppression est compensée par des plantatorguantité et de
gualit¢ au moins équivalentes (essence et dévelogpe & terme)
aménagées en contiguité de I'ensemble paysagenitihux documents
graphiques ;

- les travaux autorisés concernent uniquement legirel§) les abris de
jardin, les locaux pour le tri sélectif, les accks, tennis et les piscines
découverts, ou les aires de stationnement & iba.|

Par ailleurs, les accés et les aires de stationmesiteés dans les EVIP ne doivent pas étre
imperméabilisés.

+ Pour les terrains sur lesquelles des arbres delggumlité sont protégés :

Tout aménagement doit préserver le caractére andona végétale et arborée du terrain. Les
arbres de qualité doivent étre conservés, sauf pounotif d’intérét général lié a la sécurité
ou a I'état phyto-sanitaire du spécimen. Les coititins réalisées sur ces terrains arborés
doivent étre concues pour assurer la meilleurespvaon possible des spécimens protégés.

+ Pour les éléments batis protégés pour des motfslie culturel ou historique :

Le caractere patrimonial des espaces concernéstieitconserve et préservé. Seuls des
aménagements strictement nécessaires a I'amétioratia la restauration des constructions
sont admis.

Dans le cas d’ensembles protégés au titre dedatti151-19 (ancien article L.123-1,7du
code de l'urbanisme, il peut étre fourni un justfif des motifs qui nécessitent I'abattage
des plantations, un relevé de I'état sanitaireventiellement un plan de gestion de cet
espace.
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ZONE UC
CONSTRUCTIONS EXISTANTES
UCa—-UCb-UCc—-UCd-Uce - UCs1 et UCs2 INTERDIT AUTORISABLE  JOBLIGATOIRE OBSERVATIONS
VOLUME GENERAL
Conservation si immeuble repéré aux documents graphiques v
TOITURE
Conservation ou restauration des volumes d’origine 4
Création de combles a la Mansart v
Conservation des couvertures en ardoise ou tuile plate 4 Sauf cas exceptionnel d’'insertion architecturale
Utilisation d’autre matériau v
Utilisation de plaques ondulées et autoportantes v
Pente comprise entre 30° et 45° v
Création de chiens assis ou lucarnes rampantes v
Utilisation de zinc pour les joues de lucarne v
Utilisation de chassis de toiture : surf. Inf. & 1m?2 v S'il existe déja des lucarnes les chassis vitrés sont
interdits. lls devront respecter le rythme des percements
de la fagade.
EACADE
Maintien ou rétablissement de la composition d'origine v
Conservation ou restitution des enduits décor platre peints v
Conservation des enduits sur matériaux destinés a étre enduits 4
Utilisation d’enduit-ciment, imitation pierre ou rustique v
Utilisation des couleurs — cf : nuancier v
Conservation des percements d’origine v
Traitement architectural des pignons v Si visibles de la rue
ACCESSOIRES DE FACADE
Conservation ou restitution des menuiseries d’'origine v
Utilisation d’ouvrants a la frangaise pour les fenétres neuves v
Pose de fenétre a petits carreaux v
Occultation des baies
- volets et persiennes a la frangaise ; v
- volets roulants et persiennes en tableau v
Conservation des garde-corps d’origine v
Pose des garde-corps entre tableau v
Conservation ou restitution des portes d’entrées v
Conservation ou restitution des portes de garages v
Utilisation des couleurs pour les menuiseries cf : nuancier v
Pose des descentes d’eau de pluie en limite séparative v Sur rue
Marquise v
EACADES COMMERCIALES
Continuité dans la descente de charges v
Pose de la vitrine en retrait en cas de gros ceuvre visibles v
Pose de parement en applique en cas de gros ceuvre non v
visibles
Utilisation de parements menuisés v
Utilisation de matériaux magonnés v
Conservation des discontinuités entre les différents immeubles v
Pose de stores droits et amovibles v
Pose de stores capote — corbeille v
Marquise v
Systeme d'éclairage v Celui-ci devra étre le plus discret possible et intégré au
batiment en respectant son caractére.
ESPACES LIBRES
Conservation des pavages et dallages existants v
Terrasse de plain-pied dont la hauteur au-dessus du sol naturel v
est supérieure a 0,60 m
Cléture : mur ou grille sur mur-bahut avec plantation
Hauteur maximum : 2,20 m v
Cloture en éléments de béton préfabriqué
- sur rue v Ne peuvent rester brut
- sur limites séparatives v

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public 82



VERSAILLES

ZONE UC
CONSTRUCTIONS FUTURES

PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

UCa - Ucb - UCs1 et UCs2

INTERDIT

JAUTORISABLE

(OBLIGATOIRE

OBSERVATIONS

TOITURE _

Combles a la frangaise — pente 30° & 45°

Terrasses et acrotéres

Combles a la frangaise plus terrasse (30% maxi)

Ardoises, cuivre, zinc

Tuiles plates

Tuiles mécaniques et shingle noir

SNENENENANEEN

Plaques autoportantes

Lucarnes

<

Combles a la Mansart — chiens assis — lucarnes rampantes

Utilisation de chéssis de toiture — surface inf. 3 1m?

lls devront respecter le rythme des percements de la
facade

EFACADE

- importants

Saillies et défoncements

- mineurs

Dominance des pleins sur les vides

Percements plus hauts que larges

Utilisation d'un caractére non répétitif des niveaux et travées

4] «f <

Utilisation de matériaux mats en ravalement

<

Utilisation de placages marbre, pate de verre, terre cuite, enduit
mécanigue

<«

Utilisation des couleurs : gamme 1

Traitement architectural des pignons

<

Si visibles de la rue

ACCESSOIRES DE FACADE

Pose de menuiserie a la frangaise

Pose de vitrages a petits carreaux

Pose de volets repliables en tableaux

Pose de garde-corps entre tableaux

N AVANAN

Eléments construits en saillie : balcon — bow-window...

Doivent respecter le réglement de voirie

Marquise

- surrue

FACADES COMMERCIALES

Dito constructions existantes

ESPACES LIBRES

Conservation et réutilisation de pavages et de dallages existants

Terrasse de plain-pied dont la hauteur au-dessus du sol naturel
est supérieure a 0,60 m

Cléture : mur ou grille sur mur-bahut avec plantation

Hauteur maximum : 2,20 m

Cloture en éléments de béton préfabriqué

- Sur rue

Ne peuvent rester brut

- sur limites séparatives
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ZONE UC
CONSTRUCTIONS FUTURES

UCc INTERDIT AUTORISABLE JOBLIGATOIRE OBSERVATIONS

TOITURE

Combles a la frangaise — pente 30° a 45° v

Terrasses et acroteres v

Combles a la frangaise plus terrasse (30% maxi)

Ardoises, cuivre, zinc

Tuiles plates

NNENENEN

Tuiles mécaniques et shingle noir

Plagues autoportantes v

Lucarnes v

Combles a la Mansart — chiens assis — lucarnes rampantes v

Utilisation de chassis de toiture — surface inf. 3 1m? 4 lls devront respecter le rythme des percements de la
facade

FACADE

- importants v

Saillies et défoncements

- mineurs

Dominance des pleins sur les vides

Percements plus hauts que larges

NNENENEN

Utilisation d’un caractére non répétitif des niveaux et travées

Utilisation de matériaux mats en ravalement v

Utilisation de placages marbre, pate de verre, terre cuite, enduit 4
mécanique

Utilisation des couleurs : gamme 1 v

Traitement architectural des pignons v Si visibles de la rue

ACCESSOIRES DE FACADE

Pose de menuiseries a la francaise v

Pose de vitrages a petits carreaux v

Pose de volets repliables en tableaux v

Pose de garde-corps entre tableaux v

Eléments construits en saillie : balcon — bow-window... v Doivent respecter le réglement de voirie

Marquise v - sur rue

FACADES COMMERCIALES

Dito constructions existantes

ESPACES LIBRES

Conservation et réutilisation de pavages et dallages existants v

Terrasse de plain-pied dont la hauteur au-dessus du sol naturel v
est supérieure a 0,60 m

Cloture : mur ou grille sur mur-bahut avec plantation

Hauteur maximum : 2,20 m v

Cloture en éléments de béton préfabriqué

- sur rue v Ne peuvent rester brut

- sur limites séparatives v
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UCd — UCe

INTERDIT

[AUTORISABLE

(OBLIGATOIRE

OBSERVATIONS

TOITURE

Combles & la frangaise — pente 30° & 45°

Terrasses et acroteres

Combles & la frangaise plus terrasse (30% maxi)

Ardoises, cuivre, zinc

Tuiles plates

Tuiles mécaniques et shingle noir

Plagues autoportantes

Lucarnes

Combles & la Mansart — chiens assis — lucarnes rampantes

Utilisation de chassis de toiture — surface inf. 2 1m2

lls devront respecter le rythme des percements de la
facade

FACADE

- importants

Saillies et défoncements

-mineurs

Dominance des pleins sur les vides

Percements plus hauts que larges

ANEYR AN

Utilisation d’'un caractére non répétitif des niveaux et travées

Utilisation de matériaux mats en ravalement

<

Utilisation de placages marbre, pate de verre, terre cuite, enduit
mécanique

AN

Utilisation des couleurs : gamme 1

Traitement architectural des pignons

Si visibles de la rue

ACCESSOIRES DE FACADE

Pose de menuiserie & la frangaise

Pose de vitrages a petits carreaux

Pose de volets repliables en tableaux

Pose de garde-corps entre tableaux

NEYAIAYAS

Eléments construits en saillie : balcon — bow-window...

Doivent respecter le réglement de voirie

Marquise

sur rue

FACADES COMMERCIALES

Dito constructions existantes

ESPACES LIBRES

Conservation et réutilisation de pavages et dallages existants

Terrasse de plain-pied dont la hauteur au-dessus du sol naturel
est supérieure a 0,60 m

Cloture : mur ou grille sur mur-bahut avec plantation

Hauteur maximum : 2,20 m

Cloture en éléments de béton préfabriqué

- sur rue

Ne peuvent rester brut

- sur limites séparatives
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Article UC 12 — Obligations imposées aux constructes en matiere de
réalisation d’aires de Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asnirieedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publigues.

Lors de toute opération de construction ou d'extens| doit étre réalisé des aires de
stationnement selon les dispositions suivantes.

Les normes de stationnement peuvent étre difféseide lors que tout ou partie du terrain
d’assiette du projet se situe dans un périmetrbahme desserte en transport en commun
délimité au plan de zonage 3-c-7.

12.1 — Normes minimales de stationnement pour lesitures

La norme applicable aux constructions ou établiesgennon prévus ci-dessous est celle
auxquels ces établissements sont le plus directeaseimilables.

1) Pour les constructions a destination d’habitatio

Pour les constructions qui sont implantées
sur un terrain situé, en tout ou partie

Les périmetres de bonne
desserte sont délimités au
plan de zonage 3-c-7

Dans un périmétre de

Hors d'un périmetre de bonne desserte
bonne desserte

1 place par logement d'une piece
Logement 1 place par logement 1,5 place par logement de deux pieces

2 places par logement de trois pieces et plus

logements locatifs
financés avec un prét aidé | 0,5 place par logement 1 place par logement
par I’Etat

Résidence universitaire

Etablissement
d'hébergement de
personnes agées

1 place pour 10 chambres | 1 place pour 5 chambres

Résidence de service

et de tourisme 1 place pour 5 logements 1 place pour 3 logements

Pour les constructions nouvelles a destinationhdthion de plus de 2000 m?2 de surface de
plancher, doit étre réservé sur leur terrain, uplacement nécessaire pour assurer toutes les
opérations de chargement, déchargement et livraistomicile.

En outre, une place supplémentaire par trancheD8enB de surface de plancher doit étre
aménageée pour le stationnement des visiteurs.

2) Pour les constructions a destination de comrsegtede restauration :

- pour les commerces ayant une surface affectéevarite inférieure ou
égale a 300 m2, aucune place de stationnementretgsise ;
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- pour les commerces ayant une surface affectéevierite supérieure a
300 m2, une place de stationnement est exigéerpache de 40 m2 de
surface de vente créée au-dela du seuil de 300 mz.

Toutefois, nonobstant toute disposition contraivepaésent article, 'emprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires tlerstament annexes d’'un commerce soumis
a l'autorisation d’exploitation commerciale prévaiex 1° et 4° de l'article L.752-1 du code
du commerce, doit étre conforme aux dispositionsl'aiticle L. 111-6-1 du code de
l'urbanisme.

3) Pour les constructions a destination d’hétel :
- 1 place de stationnement par tranche de 120 rs@rdace de plancher ;

- 1 place par tranche de 140 m? de surface de lpdampour les constructions
qui sont implantées sur un terrain situ€, en toupartie, dans un périmeétre
de bonne desserte en transport en commun délimipéaa de zonage 3-c-7.

4) Pour les constructions a destination de bureaux
- 1 place de stationnement par tranche de 50 re@dace de plancher ;

- 1 place par tranche de 100 m? de surface de lpampour les constructions
qui sont implantées sur un terrain situ€, en toupartie, dans un périmeétre
de bonne desserte en transport en commun délimipdaa de zonage 3-c-7.

5) Pour les constructions a destination d’'industtientrepdts ou d’'artisanat :

- pour les constructions d’'une surface de plansbegerieure a 250 m?, une
surface au moins égale a 10% de la surface dehgaioit étre affectée au
stationnement.

Pour les constructions nouvelles dont la naturel'agtivité induit des
livraisons régulieres, une aire de livraison duk @ménagée sur le terrain.

6) Pour les constructions et installations nécessai un service public ou d’'intérét collectif,
a I'exclusion des équipements hospitaliers et @gmement prévus aux alinéas 7 et 8 :

Il s’agit notamment des équipements sportifs, soaiturels, éducatifs, administratifs,
sanitaires et sociaux, de la petite enfance.

- le nombre de places de stationnement & aménageérminé en tenant
compte de leur nature, de leur regroupement eeuetype d’affectation et
de leur situation dans un périmétre de bonne dessar transport en
commun délimité au plan de zonage 3-c-7.

7) Pour les établissements d’enseignement :

Hors du périmetre de Dans le périmétre de

bonne desserte bonne desserte
Etablissement du premier degré 1 place par classe 1 place par classe
Etablissement du second degré 2 places par clgsse 1 place par classe

1 place par tranche de 1 place par tranche d
100 m? de surface d¢ 600 m? de surface de
plancher plancher

[¢]

Etablissement supérieur ou
universitaire

8) Pour les établissements hospitaliers et les clggq
- une place de stationnement pour 3 chambres.
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9) Pour les établissements de spectacle cinématagregshsoumis a I'autorisation prévue
aux articles L. 212-7 et L. 212-8 du code du cind@nde I'image animée qui ne sont pas
installés sur le méme site qu'un commerce soumis autorisations d’exploitation
commerciale prévues a l'article L.752-1du code dmnmerce, 'emprise au sol des surfaces,
baties ou non, affectées aux aires de stationnenaemiexes de cet équipement
cinématographigue ne doit pas excéder une placstad®nnement pour trois places de
Spectateur.

12.2 — Modalités de calcul du nombre de places

Des lors que la norme de stationnement est exprpaééranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche complete.

Pour le calcul du nombre de places des surfacestééfs au stationnement, il y a lieu de
considérer gu'une place équivaut a 25 mz.

Le décompte des places de stationnement est difféselon la nature de I'opération
envisageée :
1. Pour les constructions nouvelles le nombre d'aires de stationnement est
celui prévu au 12.1.

2. Pour les extensions de constructions existantes adate d’approbation
du PLU : le calcul des places de stationnement a réatisdfectue au
regard des normes fixées au paragraphe 12.1 appiquniquement au
projet d’extension, que ce dernier soit accompagnaon d’'une démolition
partielle de la construction. Toutefois, en casr@aagement de combles,
aucune place de stationnement n’est requise.

3. Pour les changements de destinationle nombre d’'aires de stationnement
exigibles prend en compte uniqguement la difféerate@orme entre les deux
destinations en application des dispositions prévae paragraphe 12.1.
Toutefois, le nombre de places de stationnemestaies, matérialisées ou
non sur le terrain avant travaux, doit étre mainte@ette obligation est
limitée au nombre de places exigibles en applioadio paragraphe 12.1 en
fonction de la nouvelle destination de la constaunct

4. Pour les réhabilitations de construction sans chamgnent de
destination: aucune place de stationnement n’est requise ent&ms le cas
d’augmentation de la surface de plancher, dés does les travaux sont
réalisés dans le volume bati existant et que soééscau plus deux
logements supplémentaires. Dans le cas contrarapinbre de places de
stationnement prévues a l'article 12.1 est requiar pchaque logement
supplémentaire.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs dedtingt telles qu’elles sont définies au

12.1, les normes afférentes a chacune d’elles appliquées au prorata des superficies
gu’elles occupent respectivement.

La démolition de constructions annexes destinéestationnement de véhicules doit étre
accompagnée d'un aménagement correspondant ditaties, sur le terrain, des places de
stationnement supprimées et exigibles en applicatioparagraphe 12.1.
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12.3 — Modalités de réalisation des stationnements

Les aires de stationnement doivent étre réaliseesoas-sol, en rez de chaussée dans le
volume de la construction ou dans une construcionexe. Dans ce dernier cas, la
construction annexe par sa volumétrie et sa qualiBitecturale doit répondre a I'objectif
d’'une insertion harmonieuse sur le terrain et @ane de la construction principale, afin
d’éviter, par exemple, les garages en bande.

En cas d’'impossibilité de réaliser les aires déicstaement selon les modalités fixées ci-
dessus, pour des raisons liées a la configuratioteiiain ou a la protection du patrimoine
bati, les aires de stationnement peuvent étreséadien surface. Dans ce cas, 25% minimum
de la superficie du terrain doivent rester libres.

Pour les constructions comportant moins de traistaents, les aires stationnement peuvent
étre réalisées en surface. Dans ce cas, la meitié surface des aires de stationnement doit

étre couverte.

Pour les constructionsu les installations nécessaires a un service @uili d’'intérét
collectif, les aires de stationnement peuvent ébadisées en surface, des lors que leur
aménagement fait I'objet d’un traitement paysagenéral ou végétal).

A I'exception des constructions comportant moinstrdés logements, le nombre total de
places commandées (places implantées les unesrdees autres et nécessitant donc une
gestion) ne doit pas dépasser 20% du nombre degtaréaliser.

En outre, une place sur 50 doit étre dimensionioée accueillir le véhicule d’'une personne
a mobilité réduite.

12.4 — En cas d’'impossibilité de réaliser des airee stationnement

Le nombre de places de stationnement a réalisepplication des dispositions du présent
article doit étre aménagé sur le terrain d’assié¢t¢’'opération ou dans son environnement
immeédiat, c'est-a-dire sur un terrain situé en tmupartie dans un rayon de 150 metres a
compter des limites du terrain d’assiette du projet

En cas d'impossibilité, le pétitionnaire peut éteau quitte de ces obligations dans les
conditions suivantes :
- en justifiant de l'obtention d’'une concession agderme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours désadian et situé a
proximité de I'opération ;
- en justifiant de I'acquisition de places dans urcgaivé de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé aimit de I'opération.

12.5 — Le stationnement degélos

Pour toute construction nouvelle, un local ou yreee doit étre aménagé pour stationner les
deux roues non motorisés et réservé a cet usdgn,lee dispositions suivantes.

Les locaux ou espaces affectés au stationnemertdedasroues doivent étre d’acces facile,
soit de plain-pied, soit par une rampe ou un ageens
1. Pour les constructions a destination d’habitatomportant au moins deux
logements, le nombre de places pour le stationnedenvélos ainsi que leurs
modalités de réalisation sont déterminés en apicaes dispositions du code
de la construction et de I'habitation (cf. annexepdésent reglement).
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2. Pour les constructions a destination de bure@uspmbre de places pour le
stationnement des vélos ainsi que leurs modaliésedlisation sont déterminés
en application des dispositions du code de la cactsdn et de I'habitation (cf.
annexe du présent reglement).
3. Pour les établissements d’enseignement doivenpétrels :
- 2 emplacements par classe pour les écoles matgmlprimaires ;
- 8 emplacements par classe pour les autres étabisse.
Ces emplacements peuvent étre réalisés a l'aie lilans des aires réservées et
aménagees a cet usage.

4. Pour les autres destinations, le nombre d’emplantsrdoit étre déterminé
en fonction des besoins estimés.

Article UC 13 — Obligations imposées aux constructes en matiere de

réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

13.1 - Définition

Les espaces librexorrespondent a la superficie du terrain qui net @ére occupée par
I'emprise au sol des constructions en applicateobadticle 9 du présent réglement.

Un espace libre est considéré comme de pleine teri@squ’il ne fait I'objet d’aucune
forme d’imperméabilisation, en surface comme erssml, qui ferait obstacle a l'infiltration
de l'eau dans le sol.

Les espaces vertsorrespondent a la superficie plantée des espifces, tels qu'ils sont
définis ci-dessus.

Les aménagements de surface pour la circulatiorédieules motorisés, ainsi que les aires
de stationnement et leurs accés, méme végétahsésont pas comptabilisés dans les
surfaces d'espaces verts.

Sont comptabilisés dans la superficie des espaues:v
- les espaces plantés en pleine terre ;

- les cheminements piétonniers dont les revétensamisperméables tels que les surfaces
pavées sans joint, gravillonnées ou sablées.

- les espaces aménageés sur dalle en rez de chawseten minimum de 30 centimetres
d'épaisseur de terre végétale.

13.2 — Espaces boisés classés

Les espaces inscrits aux documents graphiques catantdes espaces boisés classés sont
régis par les dispositions de l'artidlel 13-1 (ancien article L.130-Hu code de I'urbanisme
qui précisent notamment que le classement intévdit changement d’affectation, ou tout
mode d’occupation du sol de nature a compromettreohservation, la protection ou la
création de boisement.
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13.3 — Traitement des espaces libres et plantations

Les constructions et installations nécessaires aemvice public ou d’'intérét collectif, ne
sont pas soumises aux dispositions prévues aunprgseagraphe.

Le traitement paysager des espaces libres doitélisé dans les conditions suivantes :

* En ce qui concerne I'aspect quantitatif :

50 % au moins de la superficie des espaces litoe®mnt étre aménagés en espaces verts,
tels qu'ils sont définis au paragraphe 13.1, dambditié, au moins, doit demeurer en pleine
terre.

Dans le cas d’'une impossibilité de conserver dpaas en pleine terre, 70 % des espaces
libres doivent étre aménagés en espaces vertgutétssont définis au paragraphe 13.1.

Toutefois, dans le cas ou le calcul de la superfigvant demeurer en pleine terre aboutit a
une surface inférieure a 5 m2?, l'obligation deiséaldes espaces en pleine terre n'est pas
applicable

Lorsque le terrain d’assiette de la constructioncesstitué de plusieurs unités foncieres
séparées par une voie, 'aménagement des espate®ivde pleine terre peut étre apprécié
sur 'ensemble des unités fonciéres.

Un arbre doit étre planté par tranche compléteQdebde surface de pleine terre.

Des écrans plantés d'arbres de haute tige doiviert @&nénagés autour des parcs de
stationnement publics ou privés de plus de 1000 mz2.

Lorsque la surface des aires de stationnement ert@000 m?2, elles doivent étre divisées
par des rangées d'arbres ou de haies vives afiméiarer I'aspect ou d’en réduire les
nuisances.

L’emprise du stationnement en sous-sol située teridemprise de la construction doit étre
inférieure au niveau du terrain avant travaux. &giace doit étre traité en espace vert.

» En ce qui concerne 'aspegtalitatif :

BN

Les espaces libres doivent faire l'objet d'un taient paysager afin de participer a
I'insertion de la construction dans le site, a &ioration du cadre de vie, au renforcement
de la biodiversité et a la gestion de I'eau plwvial

Les espaces verts doivent faire I'objet d’'une cptioa diversifiée et équilibrée pouvant
utiliser la palette des trois strates végétaldsofaéie, arbustive et herbacée).

Le choix des essences est lié au caractéere deatesp sa dimension, a sa vocation et aux
données techniques liées a I'écologie du milieuprvilégiant les espéces endogenes peu
consommatrices d’eau et en prohibant les espéecasives.

Dés lors que les espaces verts sont congus ser, tlalls les moyens techniques visant a la
prospérité des plantations doivent étre mis en esuvr

Les plantations existantes doivent étre maintenuesremplacées par des plantations
nouvelles permettant de retrouver, a terme, ungosition végétale équivalente.
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Les aires de stationnement doivent étre plantéesian améliorer 'aspect (arbres — haies).
L'autorisation de construire peut étre refuséeagidnstruction projetée nécessite I'abattage
et le remplacement d’arbres de grande qualité ibaatint au caractére résidentiel de la zone.

Les constructions, réalisées sur des terrains éhaloivent étre congues pour assurer la
meilleure préservation possible des spécimens dktéet respecter un retrait de 5 métres
par rapport & I'écorce du tronc de l'arbre.

13.4 — Cl6tures végeétales

13.5

Haie taillée :

La haie ne doit pas dépasser le barreaudage Vertinge lequel elle s'adosse (minimum
0,30 metre de barreaudage sans haie). Elle deitd@ti€e une fois par année. Un espace doit
étre ménagé entre la haie et le barreaudage (lesvatage doit rester visible cété rue).

Haie libre :

La haie libre doit étre plantée en retrait de lrenati moins par rapport au barreaudage. Elle
peut passer Iégerement au travers du barreaudagelalanesure ou elle ne géne pas le
passant de la rue. La hauteur peut varier en fmmckes essences choisies.

Essences :

Les haies taillées de cupressus et thuyas sonmeive déconseillées. Il est hautement
souhaitable de n'utiliser que des essences locales.

Protection des lisieres des massifs boisés

Outre les dispositions prévues a l'article 2, lsgages compris dans la bande de protection
des lisieres d’'un massif boisé, délimités aux damisgraphiques, doivent faire I'objet d'un
aménagement paysager comprenant des plantatiombrefa ce qui n’exclut pas la
réalisation éventuelle d’aire de stationnemena libre.
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ZONE UD

Il est rappelé qu'il est fait obligation de soumeth autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemimstinstallations, les ouvrages, les
travaux, les clétures, les démolitions, les chareggmde destination, des lors gu'ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationdéularations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdl sont soumises a des autorisations
particulieres. Il s'agit notamment :

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumisrésatit;m dans les espaces
boisés classés au titre de l'artitlé13-1 (ancien article L.130-du code
de l'urbanisme et figurant comme tels aux documgnaighiques.

- Les défrichements concernant les parcelles boidéssparticuliers sont
soumises aux dispositions de l'article L.311-1 ddeforestier, qui rend
obligatoire la demande d’une autorisation préalabler tout défrichement,
c'est-a-dire «opération volontaire ayant pour effetdétruire I'état boisé
d’un terrain et de mettre fin a sa destinationstiesze ».

Article UD 1 - Occupations et utilisations du solnterdites

Sont interdites les occupations et utilisationsdlusuivantes :

1. Les constructions, ouvrages ou travaux a destimafictivités industrielles.

2. Les installations classées pour la protectionafevitonnement au titre de la loi
du 19 juillet 1976 modifiée, soumises a déclaratmn a autorisation, a
I'exception de celles visées a l'article UD2.

3. L'aménagement de terrains de camping, de parcslemd#ls de loisirs, de
résidences mobiles de loisirs et les habitatiomerEs de loisirs ainsi que
l'installation d’'une caravane sur un terrain noti.ba
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Article UD 2 - Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions

particulieres

Sont admises, sous conditions, les occupationlisations du sol suivantes :

1.
2.

Les abris de jardin, dans la limite d'un seul giani terrain.

Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs @yxipements techniques
liés aux différents réseaux, voiries et stationn@sjedes lors que toute
disposition est prévue pour leur insertion dansnikeu dans lequel ils

s’insérent.

Les nouvelles installations classées pour la ptioreae I'environnement

soumises a déclaration, des lors qu’elles corratpuna des entreprises
artisanales ou répondent a des besoins nécesddirese et a la commodité
des habitants, tels que drogueries, boulangeriggeries, chaufferies

d'immeubles, parcs de stationnements, etc.

L’aménagement et I'extension des installationssélas existantes soumises
a autorisation dés lors qu’elles concernent exofuséent des systemes de
régulation thermique d'immeubles, des dépbts d'bgdrbures, des garages
et des parcs de stationnement.

Les installations et travaux divers des lors qudtmnt liés aux ouvrages,
travaux, aménagements et constructions autoriséss gont nécessaires
aux besoins hydrauliqgues ou qu'ils résultent d'udéclaration d’Utilité
Publique.

Les constructions nouvelles a destination d’habitatt d’enseignement,
situées dans un secteur affecté par le bruit dinfiastructure de transport
terrestre classée par arrété préfectoral, doivaing f'objet d’'un isolement
acoustique particulier selon les dispositions fsxpar décrets (Cf. annexe du
dossier de PLU, pieces n°4.a).

Toute opération de construction neuve ou de chaegeme destination
ayant pour effet de créer soit au moins 10 logesestit une surface de
plancher destinée a I'habitation d'au moins 700dwit, comporter une part
de logements locatifs sociaux bénéficiant d'un oarg financier de I'Etat
dans les conditions suivantes :

- 20 % au moins du nombre de logements pour lesatpas créant de 10 a
14 logements

- 25 % au moins du nombre de logements pour lesatipBs créant 15
logements et plus :

- et 10% au moins de la surface de plancher destnéabitation
pour les opérations créant de 20 a 24 logements

- et 15% au moins de la surface de plancher destinéhabitation
pour les opérations créant 25 logements et plus.
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Article UD 3 — Conditions de desserte des terrainpar les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

3.1 — Conditions de desserte par les voies publicgieu privées
3.1.1 — Définition

La voie constitue la desserte du terrain sur legaeimplantée la construction. Il s'agit des
voies ouvertes a la circulation générale, que @é@ssvsoient de statut public ou privé a
I'exception des pistes cyclables, des pistes dendéfde la forét contre lincendie, des
sentiers, des voies express ou les autoroutedia gesquels (les) aucune opération ne peut
prendre acces.

3.1.2 — Regle générale

Les caractéristiques des voies doivent :

- étre adaptées a l'importance ou a la destinatisncdastructions qu’elles
doivent desservir ;

- permettre l'approche du matériel de lutte conitredhdie et des services de
sécurité ;

- permettre la desserte pour tout passage des réseécessaires a
l'opération projetée.

Toute voie nouvelle doit avoir une emprise minimdée 4 metres de largeur, trottoir (s)
compris et étre concue, dans la mesure du possibleegard de la morphologie du terrain
d’'implantation de I'opération, dans le respect aedmposition de la trame viaire existante
environnante.

Les voies et cheminements existants, aménagéslemmspaces boisés classés au titre de
l'article L.113-1 (ancien article L.130-1du code de l'urbanisme délimités aux documents
graphiques, doivent étre maintenus dans leur treicdeur emprise. Toutefois, leur
aménagement doit permettre le passage de véhinétessaires a I'entretien, & la gestion et
a la desserte du terrain.

Les voies en impasse, desservant plus de deux &vgenaoivent permettre le demi-tour des
véhicules, 'aménagement de l'aire de demi-tourasévétre congu pour consommer la
moindre superficie du terrain, tout en permettan@ mnanceuvre simple.

Les voies en impasse n'ayant pas d'aire de retowgng ou ayant des caractéristiques ne
permettant pas le passage des véhicules de rareadsagordures ménageres, doivent
prévoir un aménagement adapté au stockage dessnaidnageres, facilement accessible de
la voie publique.

3.2 — Conditions d’accés aux voies ouvertes au pibl
3.2.1 — Définition

L'acceés est le linéaire de facade du terrain (ppda de la construction (porche) ou I'espace

(servitude de passage, bande de terrain) par léegi@hicules pénetrent sur le terrain sur
lequel est projetée I'opération depuis la voie eesdrte ouverte a la circulation générale, que
celle-ci soit publique ou privée.
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3.2.2 — Regle générale

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne justifie d'une
servitude de passage suffisante, aménagée surds fle ses voisins et instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire, en applicatien'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération etaye@s de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation publique. Leurs caractéristiquesveint permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : réseaux divers, défensérecdincendie, protection civile,
brancardage, etc... S’agissant des terrains dastds est constitué par une bande de
passage, cette derniére doit avoir une dimensiaptéd a I'approche du matériel de lutte
contre I'incendie et des services de sécurité asegter un linéaire, entre la voie et la
construction, inférieur a 50 metres de longuewmetlargeur supérieure a 3 metres.

Les accés doivent, dans la mesure du possiblepétpendiculaires a la voie publique. Les
acces doivent étre adaptés aux normes techniquesderdement a la voirie et respecter les
criteres de sécurité d'insertion sur la voie puldiq

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voles;cés sur celle (s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la ciioulgeut étre interdit.

La localisation des accés des véhicules doit &oésie en tenant compte des plantations ou
espaces verts publics, des dispositifs de signalisad'éclairage public, de supports de
réseaux ou de tout autre élément de mobilier urkiti@s sur I'emprise de la voirie.

Article 3 : Définition de ’acceés

TERRAIN

TERRAIN B TERRAIN B

accés

TERRAIN A

TERRAIN A

Voie

accés
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3.2.3 — Conditions particuliéres

Les équipements techniques liés a la sécurité, service public, a la gestion de I'eau ou a
la distribution d’énergie tels que les transformedeles cables ne sont pas assujettis a cette
regle.

Article UD 4 — Conditions de desserte des terrainpar les réseaux d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible eéguérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d'eau potableatactéristiques suffisantes dans le
respect des normes édictées dans le reglementdoesdes eaux de Versailles et de Saint-
Cloud élaboré par le SIGSEVESC.

4.2 - Assainissement

A l'intérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviaketsles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d’assainissementedbiétre réalisées dans le respect des
normes édictées dans le reglement d’assainissedeeta ville de Versailles. (cf. notice
explicative en annexe du dossier de PLU, pieceap® 4

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d'assainissement collectif défielesannexe du dossier de PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtet étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissementegpectant ses caractéristiques. Dans les
zones d’assainissement non collectif délimitées aemexe du dossier de PLU, les
constructions doivent étre équipées d’ouvragessdiagssement autonome conformes aux

regles techniques en vigueur et aux objectifs déeption des milieux naturels établis par la
réglementation.

Les eaux usées doivent, en particulier, faire 8oljun traitement selon un dispositif adapté
a l'aptitude des sols et la nature de la conswactie terrain doit, en outre, présenter une
superficie suffisante pour recevoir le disposiéftcaitement des eaux usées, défini ci-dessus.

L'évacuation des eaux usées provenant des ingtakatindustrielles ou artisanales est
subordonnée a un prétraitement approprié conformeeae articles R.111-8 a R.111-12 du
code de l'urbanisme, ainsi qu’a la conclusion d’'noevention de déversement particulier.

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transpquerdes eaux usées domestiques, qui
comprennent les eaux ménageres et les eaux vannéss eaux industrielles pré-traitées et
conformes aux normes de rejet.

4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doaigfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales et doit garantir leur écoulemensverréseau collecteur dans le respect des
normes de rejet qualitatives et quantitatives aspaux caractéristiques du réseau.

En I'absence de réseau ou d'insuffisance de rédeauaménagements réalisés doivent
permettre le libre écoulement des eaux sur le itermpar des dispositifs adaptés a la
construction, a la topographie du terrain et adaume du sous-sol. Ces aménagements (et
éventuellement ceux visant a la limitation des ©ébivacués du terrain) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser ledisitifs adaptés a I'opération et au terrain.
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Afin de limiter les apports, tant d'un point de wqgalitatif que quantitatif, des techniques
alternatives aux réseaux devront étre privilégiéesues, chaussées réservoirs, fossés
drainants, bassins, ...).

Toute installation industrielle, artisanale ou coanomle non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur lesalations classées et de la loi sur I'eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eauxigles, adapté a l'importance et a la nature
de l'activité et assurant une protection efficacenilieu naturel.

Toute zone nouvellement aménagée doit étre éqdipéedébourbeur-déshuileur installé en
sortie d'ouvrage de régulation de débit des eauxigies.

Le débit de fuite vers les collecteurs publics siesaces aménagées ne doit pas excéder 2
litres/seconde/hectare ou moins selon le bassisaméerconsidéré6, conformément aux
reglements en vigueur des SMAROV, SIAVB et SIAVRM.

Dans le cas ou le terrain est situé dans une zéjeédiuipée d’ouvrages de régulation, le
débit de fuite autorisé peut excéder la norme édict-dessus.

Tout projet de construction nouvelle doit respecitte norme de rejet. Dans le cas ou le
projet et les aménagements afférents dépassemdbie alitorisé, les constructeurs doivent

réaliser des ouvrages d’évacuation ou de stockageedux pluviales appropriés, sur le

terrain d'assiette du projet ou sur un terrain wpisonformément aux dispositions stipulées
en annexe du PLU (piéce 4.a). En cas d’extensiod’aménagement d’'une construction

existante, le projet ne doit pas aggraver la sdonaau regard de I'imperméabilisation des

sols. Des dispositifs appropriés peuvent étre, antraire, recherchés afin d’assurer la

maitrise des débits et I'écoulement des eaux ges/iet de ruissellement, en se rapprochant
des normes édictées ci-dessus.

4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux dgildlition d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, céble) doivent étecas en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé au droitedrain, avec un raccordement aéro-
souterrain pour les réseaux publics aériens.

Article 4 : Droit du terrain

Terrain

Terrain
Terrain

limite de I'espace public
Voie

Droit du terrain
Le Droit du terrain est I'espace situé sur le domainblic de part et d'autre de la chaussée,
limité par la facade du terrain au droit de I'egppgblic.

®se reporter au schéma en annexe du dossier de Hldélgmite les trois bassins versants de Versaille
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En cas d'extension ou d'aménagement d'une cong@ruaxistante, comme pour toute
construction nouvelle, les antennes et les paratlerent étre localisées, de préférence, de
facon a ne pas étre visibles depuis un espacecpliivent étre, par ailleurs, prévues dans
les facades les réservations pour les coffrets (EBPF), pour I'éclairage public
éventuellement et pour les réseaux de télécomntiorica

4.2.4 — Collecte des ordures ménageéres

Pour les constructions a destination d’activité@ssiaque pour toute construction supérieure a
trois logements, un local destiné au stockage dihs@s ménageres nécessaire au tri sélectif
doit étre aménagé (cf. notice explicative en annpexe

Les constructions existantes pour lesquelles drgiades impossibilités techniques majeures
a aménager ces locaux peuvent étre exempts de disfiesition aprés analyse et avis
motivés des services gestionnaires.

Article UD 5 — Superficie minimale des terrains costructibles

Sans objet

Article UD 6 — Implantation des constructions par apport aux voies et

6.1 -

emprises publiques

Modalités d’application de la regle

6.1.1 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliquent eanstructions implantées le long des
emprises publiques et des voies ouvertes a lalaiiocn générale (automobile, piéton, cycle),
que ces voies soient de statut public ou privé.

Outre les rues, routes ou avenues, places oudsrsationnement publiques, constituent des
voies ou emprises publiques pour I'application dis@nt article :

- les pistes et les chemins ;

- les voies express et a grande circulation, mémkogération ne peut
prendre acces sur les voies ou emprises.

6.1.2 — Définition

L’alignement désigne la limite entre le domaine lfgubt la propriété privée, déterminée ou
non par un plan général dalignement. Toutefoigrpes voies privées, en l'absence
d’alignement, il convient de prendre en comptdrtaté d'emprise de la voie. Enfin, dans le
cas d'un emplacement réservé prévu pour la crédtiore voie ou d'un élargissement, il
convient de prendre en compte la limite de I'empiaent réservé.

6.1.3 — Modalités de calcul

Le retrait des constructions est mesurée horizemht depuis chaque point de la facade
jusqu’au point le plus proche de I'alignement, mompris les éléments de construction tels
que les clbtures, les rampes d’acces, les perronsctos, les débords de toiture, les
corniches, les balcons et les oriels, ainsi quedeties enterrées des constructions.
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6.2 — Implantation par rapport aux voies et emprise publiques

Les constructions doivent étre implantées en talial’alignement avec un retrait minimum
de 3 metres.

Toutefois, une implantation a l'alignement est abmidans le but d'une meilleure
intégration du projet dans son environnement, demeas suivants :

1. Lorsqu’il s'agit de travaux d’extension, de surélton ou d’amélioration de
constructions existantes implantées a I'alignembans ce cas, I'extension
peut étre réalisée dans le prolongement des murdadeonstruction
existante ;

2. Lorsque des raisons techniques ou de sécuritételinent liées a la nature
de la destination de la construction nécessitemt fanme architecturale
incompatible avec une implantation a I'alignement ;

3. Lorsqu’un élément ou un ensemble végétal est poatgtitre des articles
L.113-1 (ancien article L.130-0u L.151-23 (ancien article L.123-1,78u
code de l'urbanisme, l'implantation de la constiuttest déterminée pour
répondre a sa mise en valeur ;

4. Lorsquil s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, & la gestion des eaux, a la distributiogénetgie tels que
transformateurs ou d’'un local destiné au stockagge atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif.

En outre, dés lors que figure aux documents gragsiqune marge de reculement, les
constructions nouvelles a I'exception de cellestidées au stationnement en sous-sol,
doivent étre implantées au-dela de cette marge.

Article UD 7 - Implantation des constructions par mpport aux limites
séparatives

7.1 — Modalité d’application de la regle

7.1.1 - Champ d'application

Les dispositions du présent article régissent lamgation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est-a-dire lesitéis latérales et de fond de terrain qui
séparent le terrain d'assiette de la constructioriedrain ou des terrains voisins et qui ne
sont pas concernées par I'application de I'arficle

7.1.2 - Définitions
+ Pieces principales et pieces secondaires :

L'implantation des constructions, quelque soit ldestination, est difféerente selon que les
facades ou parties de fagade comportent ou nobaies et selon que ces baies éclairent :
- des piéces principales, c'est-a-dire, celles aféscau séjour, au sommeil, a
la cuisine ou au travail ;

- des pieces secondaires, c'est-a-dire, toutes cellesitées ci-dessus, telles
que celles affectées aux salles d'eau, sanitdiégagements ...
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+ Baie:

Ne constitue pas une baie :

- une ouverture située a plus de 2,60 metres au-sldssplancher en rez-de-
chaussée ou a plus de 1,90 metres au-dessus dingrigrour les étages
supérieurs ;

- une porte non vitrée.

En outre, les ouvertures a chassis fixe et a \attagnslucide ne sont pas assimilées a des
baies.

7.2 - Régles d'implantation
Les constructions peuvent étre implantées en lingiteen retrait des limites séparatives.

7.3 — Calcul des retraits

Le retrait est la distance (L) mesurée perpendiauteent de tout point de la construction,
non compris les éléments de modénature, les aidiss débords de toiture, ni les parties
enterrées des constructions, mais y compris leohs) au point le plus proche de la limite
séparative.

Pour les parties de constructions comportant dessbassurant I'éclairage des pieces
principales, le retrait doit étre au moins égah d&uteur de la construction mesurée du sol
naturel avant travaux au sommet de la facade @gauit du toit (L = H), avec un minimum
de 8 métres.

Pour les parties de construction comportant degsbaissurant |'éclairage des piéces
secondaires ou ne comportant pas de baie, letrdtihiétre au moins égal a la moitié de la
hauteur de la construction mesurée du sol natavaht travaux, au sommet de la facade ou
a I'égout du toit (L = H/2), avec un minimum de 6tras.

Article UD 8 - Implantation des constructions les nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

8.1 - Regle générale

L'implantation de plusieurs constructions sur ummméerrain est autorisée a condition que la
distance séparant deux constructions, mesurée nukcpéairement de tout point des
constructions, soit au moins égale a :

- 8 métres dans le cas ou une des deux facades tiaspde facades
concernées comporte des baies assurant I'éclaitei@epieces principales
telles qu'elles sont définies a l'article UD 7;

- 6 metres dans le cas ou les deux facades ou paetiegade concernées ne
comportent que des baies assurant I'éclairementpidegs secondaires
telles qu'elles sont définies a l'article UD 7 @enbaucune baie.
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Le retrait est la distance mesurée perpendicul@ntnde tout point de la facade de la
construction, au point le plus proche de la coetibn en vis-a-vis, non compris les

éléments de modénature, les oriels, les débordsitdee, les éléments architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y cagsibalcons.

8.2 - Dispositions particulieres

Les dispositions du 8.1 ci-dessus ne sont pascaipéis dans les cas suivants :

- lorsqu'il s'agit de travaux de surélévation, desten ou d’amélioration
d'une construction existante (y compris les cowstns annexes)
implantée différemment de la régle définie ci-desdes travaux peuvent
étre réalisés dans le prolongement des murs denlgtraction existante et
dans la limite du respect du retrait existant ;

- lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, & la gestion de l'eau, a la distributioréndrgie tels que
transformateurs ou d'un local destiné au stockaage atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif.

Article UD 9 - Emprise au sol des constructions
9.1 - Définition

L'emprise au sol des constructions, y compris @ssituctions annexes, correspond a leur

projection verticale au sol, exception faite desn®nts de modénature, des éléments
architecturaux, des débords de toitures, des aietkes balcons ainsi que des sous-sols et
des parties de constructions ayant une hauteutusuépale a 0,60 métre a compter du sol

naturel.

Article 9 : Emprise au sol des constructions

Saicon

> e

Emprise au sol
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9.2 — Regle d’emprise
L’'emprise au sol des constructions, y compris cg#le constructions anneeBoit é&tre au
plus égale a 50% de la superficie totale du terrain

Toutefois, I'emprise au sol des constructions g supérieure a 50% autorisée dans le

cas:
- d’'une construction ou d’une installation nécessaure services publics ou

d’intérét collectif ;
- d’une construction en sous-sol.

Article UD 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1 - Définition

La hauteur des constructions est calculée :

- a partir du niveau du sol naturel apparent existiams son état antérieur
aux travaux entrepris pour la réalisation du prajetconstruction objet
d’'un permis, ou du niveau du sol de I'emprise i sur I'alignement,
au droit de la construction ;

- jusqu'a I'égout du toit de la construction ou ammeet de l'acrotére,
ouvrages techniques, cheminées et autres supéusésiexclus.

La hauteur sur voie est mesurée au milieu de sectune longueur maximale de 15 métres
qui sont tracées a l'aplomb de la construction, qeé défini a l'article 6 du présent

reglement.

Article 10 : Hauteur des constructions prises sur d es sections de 15 m

" Est une construction annexe tout batiment situdesméme terrain gu’une construction principalesdpril est contigu ou

non a celle-ci et qu'il est affecté ni a I’habitatj ni a I'activité.
103
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10.2 — Régle générale

La hauteur maximale d’'une construction ne doit paséder 9 métres a I'égout du toit.
Toutefois, une hauteur supérieure peut étre admise

- pour les superstructures en toiture des lors agsedont insérées dans un
volume architectural prévu a cet effet ;

- pour les travaux d’aménagement sur les constructexistantes dont la
hauteur, a la date d’approbation du POS (23 octb®88), est supérieure a
la hauteur maximum définie a l'article 10.2. Dares @as, les hauteurs
maximales autorisées pour les travaux, mesuréasgaut du toit, sont
celles de la construction existante.

Dans le cas de constructions situées en fond dairteet implantées en contiguité de
constructions existantes, la hauteur ne doit pagdex, dans ce cas, les héberges de la
construction existante, en tout point.

Article UD 11 - Aspect extérieur des constructiongt aménagement de leurs
abords — Protection des éléments de paysage

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,lgar situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des construciionsuvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou @&rBihdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortgamndes perspectives monumentales.

Les prescriptions architecturales font I'objet dasitions particuliéres a chaque secteur et
figurent dans les deux tableaux concernant leste@i®ns existantes et futures. Elles se
traduisent par un certain nombre d'autorisatioivsteddictions et d'obligations.

Toutefois, des projets qui ne respectent pas oegale ces conditions peuvent étre autorisés
si des motifs d'ordres architecturaux le rendertessaire, notamment en vue de préserver
la cohérence d'un ensemble dimmeubles existantpomn tenir compte du caractére
spécifique de la construction.

L'aspect architectural des constructions tient derdp celui des constructions existantes qui
caractérisent le quartier dans lequel elles serdifices.

Les constructions & édifier ou a modifier, intégréans un ensemble ordonnancé doivent
tenir compte tout particulierement de I'ordonnareetmarchitectural des constructions
voisines existantes.

La création de percements dans les abris de jatdas garages doit étre limitée a une seule
ouverture par construction, en plus du ou des paitacces, et leur dimension doit étre
proportionnée a la construction.
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ZONE UD
CONSTRUCTIONS EXISTANTES
UD INTERDIT JAUTORISABLE [JOBLIGATOIRE OBSERVATIONS
VOLUME GENERAL
Conservation si immeuble repéré aux documents graphiques v
TOITURE
Conservation ou restauration des volumes d'origine v
Création de combles a la Mansart v
Conservation des couvertures en ardoise ou tuile plate v Sauf cas exceptionnel d’insertion architecturale
Utilisation d’autre matériau v
Utilisation de plaques ondulées et autoportantes v
Pente comprise entre 30° et 45° v
Création de chiens assis ou lucarnes rampantes v
Utilisation de zinc pour les joues de lucarne v
Utilisation de chassis de toiture : surf. Inf. & 1m?2 v S'il existe déja des lucarnes les chassis vitrés sont
interdits. Ils devront respecter le rythme des percements
de la facade.
FACADE
Maintien ou rétablissement de la composition d’origine v
Conservation ou restitution des enduits décor platre peints v
Conservation des enduits sur matériaux destinés a étre enduits v
Utilisation d’enduit-ciment, imitation pierre ou rustique v
Utilisation des couleurs — cf : nuancier v
Conservation des percements d’origine v
Traitement architectural des pignons v Si visibles de la rue
ACCESSOIRES DE FACADE
Conservation ou restitution des menuiseries d’origine v
Utilisation d’ouvrants & la frangaise pour les fenétres neuves v
Pose de fenétre a petits carreaux v
Occultation des baies
- volets et persiennes a la francaise ; v
- volets roulants et persiennes en tableau v
Conservation des garde-corps d'origine v
Pose des garde-corps entre tableau v
Conservation ou restitution des portes d’entrées v
Conservation ou restitution des portes de garages v
Utilisation des couleurs pour les menuiseries cf : nuancier v
Pose des descentes d’eau de pluie en limite séparative v
Marquise v Coté rue
FACADES COMMERCIALES
Continuité dans la descente de charges v
Pose de la vitrine en retrait en cas de gros ceuvre visibles v
Pose de parement en applique en cas de gros ceuvre non v
visibles
Utilisation de parements menuisés v
Utilisation de matériaux magonnés v
Conservation des discontinuités entre les différents immeubles v
Pose de stores droits et amovibles v
Pose de stores capote — corbeille v
Marquise v Coté rue
Systéme d'éclairage v Celui-ci devra étre le plus discret possible et intégré au
batiment en respectant son caractére.
ESPACES LIBRES
Conservation des pavages et dallages existants v
Terrasse de plain-pied dont la hauteur au-dessus du sol naturel v
est supérieure & 0,60 m
Cl6ture : mur ou grille sur mur-bahut avec plantation
Hauteur maximum : 2,20 m v
Cloture en éléments de béton préfabriqué
- sur rue v Ne peuvent rester brut
v

- sur limites séparatives
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ub

INTERDIT

[AUTORISABLE

(OBLIGATOIRE

OBSERVATIONS

TOITURE

Combles a la frangaise — pente 30° a 45°

Terrasses et acrotéres

Combles a la frangaise plus terrasse (30% maxi)

Ardoises, cuivre, zinc

Tuiles plates

Tuiles mécaniques et shingle noir

ANEASASRYANEAS

Plagues autoportantes

Lucarnes

Combles a la Mansart — chiens assis — lucarnes rampantes

Utilisation de chassis de toiture — surface Inf. & 1m2

lls devront respecter le rythme des percements de la
facade

EACADE

- importants

Saillies et défoncements

- mineurs

Dominance des pleins sur les vides

Percements plus hauts que larges

Utilisation d’un caractére non répétitif des niveaux et travées

NNENENEN

Utilisation de matériaux mats en ravalement

<

Utilisation de placages marbre, pate de verre, terre cuite, enduit
mécanique

<

Utilisation des couleurs : gamme 1

Traitement architectural des pignons

Si visibles de la rue

ACCESSOIRES DE FACADE

Pose de menuiserie a la frangaise

Pose de vitrages a petits carreaux

Pose de volets repliables en tableaux

Pose de garde-corps entre tableaux

Eléments construits en saillie : balcon — bow-window...

Doivent respecter le reglement de voirie

Marquise

ANINENENEN RN

FACADES COMMERCIALES

Dito constructions existantes

ESPACES LIBRES

Conservation et réutilisation de pavages et dallages existants

Terrasse de plain-pied dont la hauteur au-dessus du sol naturel
est supérieure a 0,60 m

Cléture : mur ou grille sur mur-bahut avec plantation

Hauteur maximum : 2,20 m

Cloture en éléments de béton préfabriqué

- sur rue

Ne peuvent rester brut

- sur limites séparatives
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Article UD 12 — Obligations imposées aux construcites en matiere de
réalisation d’aires de Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asnirieedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publigues.

Lors de toute opération de construction ou d'extens| doit étre réalisé des aires de
stationnement selon les dispositions suivantes.

Les normes de stationnement peuvent étre diffésesds lors que tout ou partie du terrain
d’assiette du projet se situe dans un périmetrbahme desserte en transport en commun
délimité au plan de zonage 3-c-7.

12.1 — Normes minimales de stationnement pour lesitures

La norme applicable aux constructions ou établiesgennon prévus ci-dessous est celle
auxquels ces établissements sont le plus directeassimilables.

1) Pour les constructions a destination d’habitatio

Pour les constructions qui sont implantées
sur un terrain situé, en tout ou partie

Les périmétres de bonne
desserte sont délimités au | Dans un périmétre de

Hors d'un périmeétre de bonne desserte
plan de zonage 3-c-7 bonne desserte

1 place par logement d'une piéce
Logement 1 place par logement 1,5 place par logement de deux pieces
2 places par logement de trois pieces et plus

logements locatifs

financés avec un pretaidé | 0,5 place par logement 1 place par logement
par I'Etat

Résidence universitaire

Eta}ahssement 1 place pour 10 chambres | 1 place pour 5 chambres
d'hébergement de

personnes agées

Résidence de service

et de tourisme 1 place pour 5 logements 1 place pour 3 logements

Pour les constructions nouvelles a destinationkitaion de plus de 2000 m? de surface de
plancher, doit étre réservé sur leur terrain, uplacement nécessaire pour assurer toutes les
opérations de chargement, déchargement et livraistomicile.

En outre, une place supplémentaire par trancheD@arB de surface de plancher doit étre
aménageée pour le stationnement des visiteurs.

2) Pour les constructions a destination de comrsegtde restauration :

- pour les commerces ayant une surface affectéevante inférieure ou
égale a 300 m?, aucune place de stationnementratgsise ;

- pour les commerces ayant une surface affectéevierite supérieure a
300 m2, une place de stationnement est exigéerpache de 40 m2 de
surface de vente créée au-dela du seuil de 300 mz.
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Toutefois, nonobstant toute disposition contraibepaésent article, I'emprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires tlerstament annexes d’'un commerce soumis
a l'autorisation d’exploitation commerciale prévaex 1° et 4° de I'article L.752-1 du code
du commerce, doit étre conforme aux dispositions|'aicle L. 111-6-1 du code de
['urbanisme.

3) Pour les constructions a destination d’hétel :
- 1 place de stationnement par tranche de 120 mirtkce de plancher ;

- 1 place par tranche de 140 m? de surface de ldamour les constructions
qui sont implantées sur un terrain situé, en taupartie, dans un périmétre
de bonne desserte en transport en commun délimipdéaa de zonage 3-c-7.

4) Pour les constructions a destination de bureaux
- 1 place de stationnement par tranche de 50 reéidace de plancher ;
- 1 place par tranche de 100 m? de surface delparpour les constructions

qui sont implantées sur un terrain situé, en taupartie, dans un périmétre
de bonne desserte en transport en commun délimipéaa de zonage 3-c-7.

5) Pour les constructions a destination d’industtientrep6ts ou d’artisanat :

- pour les constructions d'une surface de planclsepérieure a
250 m2, une surface au moins égale a 10% de lacgude plancher doit étre
affectée au stationnement.

Pour les constructions nouvelles dont la naturel'agtivité induit des
livraisons régulieres, une aire de livraison duie &@ménagée sur le terrain.

6) Pour les constructions et installations nécessai un service public ou d’'intérét collectif,
a I'exclusion des équipements hospitaliers et @gmement prévus aux alinéas 7 et 8 :

Il s’agit notamment des équipements sportifs, soaiturels, éducatifs, administratifs,
sanitaires et sociaux, de la petite enfance.

- le nombre de places de stationnement a aménageéwrminé en tenant
compte de leur nature, de leur regroupement eeuetype d’affectation et
de leur situation dans un périmétre de bonne dessar transport en
commun délimité au plan de zonage 3-c-7.

7) Pour les établissements d’enseignement :

Hors du périméetre de| Dans le périmétre de

bonne desserte bonne desserte
Etablissement du premier degré 1 place par classe 1 place par classe
Etablissement du second degré 2 places par clagsse 1 place par classe

D

1 place par tranche d¢ 1 place par tranche d¢
100 m2 de surface dg 600 m2 de surface de
plancher plancher

Etablissement supérieur ou
universitaire

8) Pour les établissements hospitaliers et les cigsq
- une place de stationnement pour 3 chambres.
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9) Pour les établissements de spectacle cinématagregshsoumis a I'autorisation prévue
aux articles L. 212-7 et L. 2124 code du cinéma et de I'image animée qui ne gast
installés sur le méme site qu'un commerce soumis autorisations d’exploitation
commerciale prévues a l'article L.752-1du code dmnmerce, 'emprise au sol des surfaces,
baties ou non, affectées aux aires de stationnenaemiexes de cet équipement
cinématographique ne doit pas excéder une placstad®nnement pour trois places de
Spectateur.

12.2 — Modalités de calcul du nombre de places

Des lors que la norme de stationnement est exprpaééranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche complete.

Pour le calcul du nombre de places des surfacestééfs au stationnement, il y a lieu de
considérer gu'une place équivaut a 25 mz.

Le décompte des places de stationnement est difféselon la nature de I'opération
envisageée :
1. Pour les constructions nouvelles le nombre d'aires de stationnement est
celui prévu au 12.1.

2. Pour les extensions de constructions existantes adate d’approbation
du PLU : le calcul des places de stationnement a réatigdfectue au
regard des normes fixées au paragraphe 12.1 appiquniquement au
projet d’extension, que ce dernier soit accompagnaon d’'une démolition
partielle de la construction. Toutefois, en casr@aagement de combles,
aucune place de stationnement n’est requise.

3. Pour les changements de destinationle nombre d’'aires de stationnement
exigibles prend en compte uniqguement la difféerate@orme entre les deux
destinations en application des dispositions prévae paragraphe 12.1.
Toutefois, le nombre de places de stationnemestaies, matérialisées ou
non sur le terrain avant travaux, doit étre mainte@ette obligation est
limitée au nombre de places exigibles en applioatio paragraphe 12.1 en
fonction de la nouvelle destination de la constaunct

4. Pour les réhabilitations de construction sans chamgnent de
destination : aucune place de stationnement n’est requise enti&ms le cas
d’augmentation de la surface de plancher, dés does les travaux sont
réalisés dans le volume bati existant et que soééscau plus deux
logements supplémentaires. Dans le cas contrarapinbre de places de
stationnement prévues a l'article 12.1 est requiar pchaque logement
supplémentaire.

Lorsqu’'une construction comporte plusieurs destinat telles qu'elles sont définies au

12.1, les normes afférentes a chacune d’elles appliquées au prorata des superficies
gu’elles occupent respectivement.

La démolition de constructions annexes destinéestationnement de véhicules doit étre
accompagnée d'un aménagement correspondant ditaties, sur le terrain, des places de
stationnement supprimeées et exigibles en appicatu paragraphe 12.1.
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12.3 — Modalités de réalisation des stationnements

Les aires de stationnement doivent étre réaliséesoas-sol, en rez de chaussée dans le
volume de la construction ou dans une construcdonexe. Dans ce dernier cas, la
construction annexe par sa volumétrie et sa qualitbitecturale doit répondre a I'objectif
d’'une insertion harmonieuse sur le terrain et aganm de la construction principale, afin
d’éviter, par exemple, les garages en bande.

En cas d'impossibilité de réaliser les aires déistaement selon les modalités fixées ci-
dessus, pour des raisons liées a la configuratioteitain ou a la protection du patrimoine
bati, les aires de stationnement peuvent étreséadien surface. Dans ce cas, 25% minimum
de la superficie du terrain doivent rester libres.

Pour les constructions comportant moins de traereents, les aires stationnement peuvent
étre réalisées en surface. Dans ce cas, la meitia surface des aires de stationnement doit
étre couverte.

Pour les constructionsu les installations nécessaires a un service @uii d'intérét
collectif, les aires de stationnement peuvent ébadisées en surface, des lors que leur
aménagement fait I'objet d’un traitement paysagenéral ou végétal).

A I'exception des constructions comportant moinstrdés logements, le nombre total de
places commandées (places implantées les unesrddes autres et nécessitant donc une
gestion) ne doit pas dépasser 20% du nombre desgacéaliser.

En outre, une place sur 50 doit étre dimensionée accueillir le véhicule d’'une personne
a mobilité réduite.

12.4 — En cas d’impossibilité de réaliser des airee stationnement

Le nombre de places de stationnement a réalisepplication des dispositions du présent
article doit étre aménagé sur le terrain d’assid¢td’opération ou dans son environnement
immédiat, c'est-a-dire sur un terrain situé en taufartie dans un rayon de 150 métres a
compter des limites du terrain d’assiette du projet

En cas d'impossibilité, le pétitionnaire peut éeau quitte de ces obligations dans les
conditions suivantes :

- en justifiant de I'obtention d’'une concession agdaerme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours désafian et situé a
proximité de I'opération ;

- en justifiant de I'acquisition de places dans urcgaivé de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé aimit de I'opération.

12.5 — Le stationnement des vélos

Pour toute construction nouvelle, un local ou yreee doit étre aménagé pour stationner les
deux roues non motorisés et réservé a cet usdgn,lee dispositions suivantes.

Les locaux ou espaces affectés au stationnemertdetdasroues doivent étre d’acces facile,
soit de plain-pied, soit par une rampe ou un aseens
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1. Pour les constructions a destination d’habitatomportant au moins deux
logements, le nombre de places pour le stationnedesnveélos ainsi que leurs
modalités de réalisation sont déterminés en apicaes dispositions du code
de la construction et de I'habitation (cf. annexepdésent reglement).

2. Pour les constructions a destination de burel@uspmbre de places pour le
stationnement des vélos ainsi que leurs modaliésedlisation sont déterminés
en application des dispositions du code de la cactsbn et de I'habitation (cf.
annexe du présent reglement).

3. Pour les établissements d’enseignement doivenpétrels :
- 2 emplacements par classe pour les écoles maemelprimaires ;
- 8 emplacements par classe pour les autres étabésse.

Ces emplacements peuvent étre réalisés a I'ae lilans des aires réservées et
aménagees a cet usage.

4. Pour les autres destinations, le nombre d’emplantsrait étre déterminé
en fonction des besoins estimeés.

Article UD 13 — Obligations imposées aux construcites en matiere de

réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

13.1 - Définition

Les espaces librexorrespondent a la superficie du terrain qui net @ére occupée par
I'emprise au sol des constructions en applicatetedticle 9 du présent reglement.

Un espace libre est considéré comme de pleine teri@squ’il ne fait I'objet d’aucune
forme d’'imperméabilisation, en surface comme erssml, qui ferait obstacle a l'infiltration
de I'eau dans le sol.

Les espaces vertsorrespondent a la superficie plantée des espices, tels qu’ils sont
définis ci-dessus.

Les aménagements de surface pour la circulatiorédieules motorisés, ainsi que les aires
de stationnement et leurs acces, méme végeétaligésont pas comptabilisés dans les
surfaces d'espaces verts.
Sont comptabilisés dans la superficie des espages:v

- les espaces plantés en pleine terre ;

- les cheminements piétonniers dont les revétensamispermeéables tels que les surfaces
pavées sans joint, gravillonnées ou sablées.

- les espaces aménagés sur dalle en rez de chawsséen minimum de 30 centimétres
d'épaisseur de terre végétale.

13.2 — Espaces boisés classés

Les espaces inscrits aux documents graphiques catanedes espaces boisés classés sont
régis par les dispositions de l'artidlel13-1 (ancien article L.130-HJu code de 'urbanisme
qui précisent notamment que le classement intévdit changement d’affectation, ou tout

mode d’occupation du sol de nature a compromettreohservation, la protection ou la
création de boisement.
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13.3 — Traitement des espaces libres et plantations

Les constructions et installations nécessaires aemvice public ou d’'intérét collectif, ne
sont pas soumises aux dispositions prévues aunpgéseagraphe.

Le traitement paysager des espaces libres doitélisé dans les conditions suivantes :

* En ce qui concerne I'aspect quantitatif :

50 % au moins de la superficie des espaces lite®mnt étre aménagés en espaces verts,
tels qu'ils sont définis au paragraphe 13.1, damhditié, au moins, doit demeurer en pleine
terre. .

Dans le cas d'une impossibilité de conserver dpaces en pleine terre, 70 % des espaces
libres doivent étre aménagés en espaces vertgjutdtssont définis au paragraphe 13.1.

Toutefois, dans le cas ou le calcul de la superfigvant demeurer en pleine terre aboutit a
une surface inférieure & 5 m?, l'obligation deiséaldes espaces en pleine terre n'est pas
applicable

Un arbre doit étre planté par tranche compléteQdebde surface de pleine terre.

Des écrans plantés d'arbres de haute tige doivieat @ménagés autour des parcs de
stationnement publics ou privés de plus de 1000 mz2.

Lorsque la surface des aires de stationnement ert@000 m?2, elles doivent étre divisées
par des rangées d’arbres ou de haies vives afiméiarer I'aspect ou d’en réduire les
nuisances.

L'emprise du stationnement en sous-sol située éensemprise de la construction doit étre
inférieure au niveau du terrain avant travaux. &giace doit étre traité en espace vert.

» En ce qui concerne 'aspegtalitatif :

N

Les espaces libres doivent faire l'objet d'un @aient paysager afin de participer a
I'insertion de la construction dans le site, a &ioration du cadre de vie, au renforcement
de la biodiversité et a la gestion de I'eau plwevial

Les espaces verts doivent faire I'objet d’'une cptioa diversifiée et équilibrée pouvant
utiliser la palette des trois strates végétaldsofaéie, arbustive et herbacée).

Le choix des essences est lié au caractéere deatesp sa dimension, a sa vocation et aux
données techniques liées a I'écologie du milieuprvilégiant les espéces endogenes peu
consommatrices d’eau et en prohibant les espécasives.

Dés lors que les espaces verts sont congus ser, tlalls les moyens techniques visant a la
prospérité des plantations doivent étre mis en esuvr

Les plantations existantes doivent étre maintenuesremplacées par des plantations
nouvelles permettant de retrouver, a terme, ungosition végétale équivalente.

Les aires de stationnement doivent étre plantéesian améliorer I'aspect (arbres — haies).
L’autorisation de construire peut étre refuséeasidnstruction projetée nécessite I'abattage
et le remplacement d’arbres de grande qualité ibo@int au caractére résidentiel de la zone.

Les constructions, réalisées sur des terrains ésbaloivent étre congues pour assurer la
meilleure préservation possible des spécimens dbt@et respecter un retrait de 5 metres
par rapport a I'écorce du tronc de l'arbre.
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13.4 — Cl6tures végeétales
Haie taillée :

La haie ne doit pas dépasser le barreaudage Vertinge lequel elle s'adosse (minimum
0,30 metre de barreaudage sans haie). Elle deitd@ti€e une fois par année. Un espace doit
étre ménagé entre la haie et le barreaudage flesvatage doit rester visible cété rue).

Haie libre :

La haie libre doit étre plantée en retrait de lrenati moins par rapport au barreaudage. Elle
peut passer légérement au travers du barreaudagelalanesure ou elle ne géne pas le
passant de la rue. La hauteur peut varier en fmmckes essences choisies.

Essences :

Les haies taillées de cupressus et thuyas sonmeive déconseillées. Il est hautement
souhaitable de n'utiliser que des essences locales.
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ZONE UE

Il est rappelé qu'il est fait obligation de soumeth autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemimstinstallations, les ouvrages, les
travaux, les clétures, les démolitions, les chareggmde destination, des lors gu'ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationdéularations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdl sont soumises a des autorisations
particulieres. Il s'agit notamment :

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumisrésatit;m dans les espaces
boisés classés au titre de l'artitlé13-1 (ancien article L.130-du code
de l'urbanisme et figurant comme tels aux documgnaighiques.

- Les défrichements concernant les parcelles boidéssparticuliers sont
soumises aux dispositions de l'article L.311-1 dde forestier, qui rend
obligatoire la demande d’'une autorisation préalablgr tout défrichement,
c'est-a-dire «opération volontaire ayant pour effetdétruire I'état boisé
d’un terrain et de mettre fin a sa destinationstiesze ».

Article UE 1 - Occupations et utilisations du solnterdites

Sont interdites les occupations et utilisationsdlusuivantes :

1. Les constructions, ouvrages ou travaux a destmatiactivités industrielles
et d’entrep6t.

2. Les installations classées pour la protectionatevifonnement au titre de la
loi du 19 juillet 1976 modifiée, soumises a dédiaraou a autorisation, a
I'exception de celles visées a l'article UE2.

3. Les dépbts de véhicules, visgsarticle-R-4422 b)aux articles R. 421-19 et
R. 421-23du code de l'urbanisme.

4. Les garages collectifs de caravanes, conformémext dispositionsde
S . des articles R. 421-19 et R. 421 &iBcode de l'urbanisme.

5. L’aménagement de terrains de camping, de parcderditls de loisirs, de
résidences mobiles de loisirs et les habitatioggérks de loisirs ainsi que
l'installation d’'une caravane sur un terrain noti.ba
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Article UE 2 - Occupations et utilisations du sol aumises a des conditions

particulieres

Sont admises, sous conditions, les occupationtlisations du sol suivantes :

1.
2.

Les abris de jardin, dans la limite d’un seul gani terrain.

Les constructions, ouvrages ou travaux a destimatidactivités
commerciales, artisanales, ou de bureaux a condifi® soient mises en
ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendmpedibles avec le milieu
environnant et permettre d’'éviter les nuisancdestiangers éventuels. A ce
titre, toute nuisance doit étre traitée a la saukes moyens techniques a
mettre en ceuvre doivent étre définis en fonctiaméd’part, de la nature et de
limportance de la nuisance et dautre part, desnmusantes de
'environnement urbain dans lequel la construcéshimplantée :

les nuisances sonores nécessitent une isolatiocodsguctions ;

les nuisances olfactives a caractére persistamhagtifeste supposent
d’étre collectées et traitées avant d’étre rejetées

les émissions de poussieres et de fumée doiverd faibjet d'une
collecte, d’'un traitement et d’un rejet adapté ;

les nuisances liées au trafic automobile et de sptidrds induit par
I'activité doivent étre prises en compte.

Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs @yxipements techniques
liés aux différents réseaux, voiries et stationn#seu nécessaires a la
réalisation et a I'exploitation d’'une infrastruauautoroutiére, dés lors que
toute disposition est prévue pour leur insertionsda milieu dans lequel ils
s’insérent.

La reconstruction aprés démolition d'une constouctiou partie de
construction existante a la date d'approbation idu BB septembre 2006)
implantée au-dela de la bande de constructibilitdcipale, dés lors que
ladite reconstruction :

- révéle une qualité au regard de son insertios dan environnement,
de son architecture et des matériaux utilisés ;

- dispose d'une emprise au sol au plus égald@&della construction
démolie, éventuellement augmentée en applicatisnddgositions de
l'article 9.2.4.

L’aménagement et I'extension des installationsséas pour la protection de
I'environnement au titre de la loi du 19 juillet7ZBOmodifiée, soumises a
déclaration, dés lors qu’elles respectent les disipas du paragraphe 2 du
présent article, qu'elles correspondent a des nges artisanales ou
gu’elles répondent a des besoins nécessairesia & & la commodité des
habitants, tels que drogueries, boulangeries, ikser chaufferies
d'immeubles, parcs de stationnements, etc.

L'aménagement et I'extension des installationssgdas existantes soumises
a autorisation des lors qu’elles respectent lgsodiions du paragraphe 2 du
présent article et qu’elles sont liées et nécessdirla vie des quartiers tels
gue les systemes de régulation thermique d'immsubles dépbts
d’hydrocarbures des stations service, les garagesleg parcs de
stationnement.
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7. Les installations et travaux divers dés lors qudtmt liés aux ouvrages,
travaux, aménagements et constructions autoriséis gont nécessaires
aux besoins hydrauliques ou gu’ils résultent d’udéclaration d'Utilité
Publique.

8. Les constructions nouvelles a destination d’habitaet d’enseignement,
situées dans un secteur affecté par le bruit dinfiastructure de transport
terrestre classée par arrété préfectoral, doivant f'objet d’'un isolement
acoustique particulier selon les dispositions fixpar décrets (Cf. annexe du
dossier de PLU, piéces n°4.a).

9. Dans I'ensemble de la zone UE et ses secteumsxéeption du secteur UEc,
les constructions nouvelles destinées a une actidie a I'automobile tel
gue atelier mécanique ou de carrosserie, stationicee des lors que sont
pris en compte les besoins en stationnement prépres activités.

10. Des lors qu’est indiquée, aux documents graphiguesimite de protection
des lisiéres d’'un massif boisé, les constructiamsvalles, a I'exclusion des
extensions éventuelles des constructions existathd@gent s'implanter dans
le respect de cette protection.

11. Toute opération de construction neuve ou de chaegeme destination
ayant pour effet de créer soit au moins 10 logesestit une surface de
plancher destinée a I'habitation d'au moins 700dwit, comporter une part
de logements locatifs sociaux bénéficiant d'un oarg financier de I'Etat
dans les conditions suivantes :

- 20 % au moins du nombre de logements pour lesatpas créant de 10 a
14 logements

- 25 % au moins du nombre de logements pour lesatip@s créant 15
logements et plus :

- et 10% au moins de la surface de plancher dest@néabitation
pour les opérations créant de 20 a 24 logements

- et 15% au moins de la surface de plancher destinéabitation
pour les opérations créant 25 logements et plus.

Article UE 3 — Conditions de desserte des terrainpar les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

3.1 — Conditions de desserte par les voies publicgieu privées
3.1.1 — Définition

La voie constitue la desserte du terrain sur leqaeimplantée la construction. Il s'agit des
voies ouvertes a la circulation générale, que @@ssvsoient de statut public ou privé a
I'exception des pistes cyclables, des pistes dendéfde la forét contre l'incendie, des
sentiers, des voies express ou les autoroutedia gesquels (les) aucune opération ne peut
prendre acces.

3.1.2 — Regle générale

Les caractéristiques des voies doivent :

- étre adaptées a l'importance ou a la destinatisncdestructions qu’elles
doivent desservir ;
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- permettre l'approche du matériel de lutte conitredhdie et des services de
sécurité ;

- permettre la desserte pour tout passage des réseécessaires a
l'opération projetée.

Toute voie nouvelle doit avoir une emprise minime& 4 metres de largeur, trottoir (s)
compris et étre congue, dans la mesure du possibleegard de la morphologie du terrain
d'implantation de I'opération, dans le respect @edmposition de la trame viaire existante
environnante.

Les voies et cheminements existants, aménagéslemmspaces boisés classés au titre de
l'article L.113-1 (ancien article L.130-1Ju code de l'urbanisme délimités aux documents
graphiques, doivent étre maintenus dans leur tricdeur emprise. Toutefois, leur
aménagement doit permettre le passage de véhin@bessaires a I'entretien, a la gestion et
a la desserte du terrain.

Les voies en impasse, desservant plus de deux &gendoivent permettre le demi-tour des
véhicules, 'aménagement de l'aire de demi-touraaévétre congu pour consommer la
moindre superficie du terrain, tout en permettanr@ manosuvre simple.

Les voies en impasse n'ayant pas d’aire de retougng ou ayant des caractéristiques ne
permettant pas le passage des véhicules de ramadsagordures ménagéres, doivent
prévoir un aménagement adapté au stockage dessnhdnageres, facilement accessible de
la voie publique.

3.2 — Conditions d’acces aux voies ouvertes au publ
3.2.1 — Définition

L'acceés est le linéaire de facade du terrain (ppda de la construction (porche) ou I'espace

(servitude de passage, bande de terrain) par léegi@hicules pénetrent sur le terrain sur
lequel est projetée I'opération depuis la voie elsdrte ouverte a la circulation générale, que
celle-ci soit publique ou privée.

3.2.2 — Regle générale

BN

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne justifie d'une
servitude de passage suffisante, aménagée surlds fle ses voisins et instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire, en applicatien'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération etay@s de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation publique. Leurs caractéristiquesveint permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte : réseaux divers, défensérecdincendie, protection civile,
brancardage, etc... S’agissant des terrains daetds est constitué par une bande de
passage, cette derniére doit avoir une dimensiaptéd a I'approche du matériel de lutte
contre I'incendie et des services de sécurité asegter un linéaire, entre la voie et la
construction, inférieur a 50 metres de longuewmnetlargeur supérieure & 3 metres.

Les acces doivent, dans la mesure du possiblepétpendiculaires a la voie publique. Les
acces doivent étre adaptés aux normes techniquascadement a la voirie et respecter les
critéres de sécurité d'insertion sur la voie puldiq
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Lorsque le terrain est riverain de plusieurs vaiesorsqu’il est situé de part et d’autre d’'un
pont routier franchissant la voie ferrée, l'accascelle (s) de ces voies qui présenterait une
géne ou un risque pour la circulation peut étrerdit.

La localisation des acces des véhicules doit &toisie en tenant compte des plantations ou
espaces verts publics, des dispositifs de signalisad'éclairage public, de supports de
réseaux ou de tout autre élément de mobilier urkiti@s sur I'emprise de la voirie.

Article 3 : Définition de ’accés
TERRAIN
Voie I Acceés |
[ —
TERRAIN B TERRAIN B
accés :
TERRAIN A
TERRAIN A

! accés Voie I accés ! Voie

3.2.3 — Conditions particuliéres

Les équipements techniques liés a la sécurité, service public, a la gestion de I'eau ou a
la distribution d’énergie tels que les transformedeles cables ne sont pas assujettis a cette
regle.
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Article UE 4 — Conditions de desserte des terrainpar les réseaux d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible eéguérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d'eau potableatactéristiques suffisantes dans le

respect des normes édictées dans le reglementdoesdes eaux de Versailles et de Saint-
Cloud élaboré par le SIGSEVESC.

4.2 - Assainissement

A l'intérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviaketsles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d’assainissementedbiétre réalisées dans le respect des
normes édictées dans le reglement d’assainissedeectd ville de Versailles (cf. notice
explicative en annexe du dossier de PLU, pieceap® 4

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d'assainissement collectif défielesannexe du dossier de PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtet étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissementegpectant ses caractéristiques. Dans les
zones d’assainissement non collectif délimitées aemexe du dossier de PLU, les
constructions doivent étre équipées d’ouvragessdiagssement autonome conformes aux

regles techniques en vigueur et aux objectifs déeption des milieux naturels établis par la
réglementation.

Les eaux usées doivent, en particulier, faire 8oljun traitement selon un dispositif adapté
a l'aptitude des sols et la nature de la constactie terrain doit, en outre, présenter une
superficie suffisante pour recevoir le disposiéftdaitement des eaux usées, défini ci-dessus.

L'évacuation des eaux usées provenant des ingtakatrtisanales est subordonnée a un
prétraitement approprié conformément aux articled1R8 a R.111-12 du code de
'urbanisme, ainsi qu’a la conclusion d’une convemide déversement particulier.

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transpquerdes eaux usées domestiques, qui

comprennent les eaux ménageres et les eaux vamnées eaux industrielles pré-traitées et
conformes aux normes de rejet.

4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doaigfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales et doit garantir leur écoulemensverréseau collecteur dans le respect des
normes de rejet qualitatives et quantitatives adgpaux caractéristiques du réseau.

En I'absence de réseau ou d'insuffisance de rédeauaménagements réalisés doivent
permettre le libre écoulement des eaux sur le itermpar des dispositifs adaptés a la
construction, a la topographie du terrain et adaume du sous-sol. Ces aménagements (et
éventuellement ceux visant a la limitation des ©ébivacués du terrain) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser ledisitifs adaptés a I'opération et au terrain.

Afin de limiter les apports, tant d'un point de wqalitatif que quantitatif, des techniques

alternatives aux réseaux devront étre privilégiéesues, chaussées réservoirs, fossés
drainants, bassins...).
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Toute installation artisanale ou commerciale namgse a autorisation ou a déclaration au
titre de la Iégislation sur les installations ctess et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un
dispositif de traitement des eaux pluviales, adagténportance et a la nature de l'activité et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

Toute zone nouvellement aménagée doit étre éqdipéedébourbeur-déshuileur installé en
sortie d'ouvrage de régulation de débit des eamdagies.

Le débit de fuite vers les collecteurs publics siesaces aménagées ne doit pas excéder 2
litres/seconde/hectare ou moins selon le bassisaméerconsidéfé conformément aux
reglements en vigueur des SMARQV, SIAVB et SIAVRM.

Dans le cas ou le terrain est situé dans une zéjeédiuipée d’ouvrages de régulation, le
débit de fuite autorisé peut excéder la norme édici-dessus.

Tout projet de construction nouvelle doit respecitte norme de rejet. Dans le cas ou le
projet et les aménagements afférents dépassemdble alitorisé, les constructeurs doivent
réaliser des ouvrages d'évacuation ou de stockageedux pluviales appropriés, sur le
terrain d’assiette du projet ou sur un terrain ¥mgisonformément aux dispositions stipulées
en annexe assainissement. En cas d'extension auédagement d’'une construction
existante, le projet ne doit pas aggraver la sdonaau regard de I'imperméabilisation des
sols. Des dispositifs appropriés peuvent étre, @ntraire, recherchés afin d’assurer la
maitrise des débits et I'écoulement eaux pluviatede ruissellement, en se rapprochant des
normes édictées ci-dessus.

4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux deildution d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, cable) doivent étrcas en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé au droitedrain, avec un raccordement aéro-
souterrain pour les réseaux publics aériens.

Article 4 : Droit du terrain

Terrain

Terrain

Terrain

limite de I'espace public

Voie .

Droit du terrain

Le Droit du terrain est l'espace situé sur le domaiublic de part et d'autre de la chaussée,
limité par la fagade du terrain au droit de I'egpaiblic.

8 Se reporter au schéma en annexe du dossier dej@ildélimite les trois bassins versants de Veesill
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En cas dextension ou d’aménagement d'une congruaxistante, comme pour toute
construction nouvelle, les antennes et les paratwesent étre localisées, de préférence, de
facon a ne pas étre visibles depuis un espacecpliivent étre, par ailleurs, prévues dans
les facades les réservations pour les coffrets (EBPF), pour I'éclairage public
éventuellement et pour les réseaux de télécomntiorica

4.2.4 — Collecte des ordures ménageres

Pour les constructions a destination d’activit@ssiague pour toute construction supérieure a
trois logements, un local destiné au stockage thg®s ménageres nécessaire au tri sélectif

doit étre aménagé (cf. notice explicative en annexe

Les constructions existantes pour lesquelles inpiades impossibilités techniques majeures
a aménager ces locaux peuvent étre exempts de disfesition aprés analyse et avis
motivés des services gestionnaires.

Article UE 5 — Superficie minimale des terrains costructibles

Sans objet

Article UE 6 — Implantation des constructions par apport aux voies et

emprises publiques

6.1 — Modalités d’application de la regle

6.1.1 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliguent eanstructions implantées le long des
emprises publiques et des voies ouvertes a lalairon générale (automobile, piéton, cycle),
gue ces voies soient de statut public ou privé.

Outre les rues, routes ou avenues, places oudersationnement publiques, constituent des
voies ou emprises publiques pour I'application dis@nt article :
- les pistes et les chemins ;

- les voies express et a grande circulation, mémkogération ne peut
prendre accés sur les voies ou emprises.

En revanche, I'implantation des constructions @gport & 'emprise de la voie ferrée est
traitée a l'article 7.

6.1.2 — Définition

L'alignement désigne la limite entre le domainelubt la propriété privée, déterminée ou
non par un plan général d'alignement. Toutefoiyrpes voies privées, en l'absence
d’alignement, il convient de prendre en comptdntaté d'emprise de la voie. Enfin, dans le
cas d'un emplacement réservé prévu pour la crédtiore voie ou d'un élargissement, il
convient de prendre en compte la limite de 'empiaent réservé.

6.1.3 — Modalités de calcul

Le retrait des constructions est mesurée horizemiht depuis chaque point de la facade
jusqu’au point le plus proche de l'alignement, mompris les éléments de construction tels
gue les clbtures, les rampes d’acces, les perronscios, les débords de toiture, les
corniches, les balcons et les oriels, ainsi quedetes enterrées des constructions.
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6.2 — Implantation par rapport aux voies et emprise publiques

Les constructions doivent étre implantées a I'aigent, dans la mesure ou la configuration
du terrain ou son occupation existante le permet.

Cette obligation ne fait pas obstacle a la réatinatie décrochés ou de retraits partiels de
facade, en implantation ou en surélévation desdolitss ne remettent pas en cause l'aspect
visuel de la continuité du front bati.

En outre, dés lors que figure aux documents gragsiqune marge de reculement, les
constructions nouvelles a I'exception de cellestidéss au stationnement en sous-sol,
doivent étre implantées au-dela de cette marge.

6.3 — Dispositions particuliéres

Une implantation autre qu’a l'alignement est adméans le but d’'une meilleure intégration
du projet dans son environnement, dans les caargsiv

1. Lorsque les constructions édifieces sur les terrdinsitrophes sont
implantées en retrait. La construction nouvelle tpétre implantée en
harmonie avec le retrait de ces constructions enmantes ;

2. Si une construction classée ou inscrite soit are tiles Monuments
Historiques, soit au titre de Il'article.151-19 (ancien article L.123-1,7°)
située sur le méme terrain, est implantée en tetaaconstruction nouvelle
peut étre implantée en harmonie de cette congtrugti

3. Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension, de suréltten ou d’amélioration de
constructions existantes implantées en retrait rppport a I'alignement.
Dans ce cas, I'extension peut étre réalisée erectmpt la méme marge de
retrait que celui de la construction existante ;

4. Lorsque des raisons techniques ou de sécuritételineat liées a la nature
de la destination de la construction nécessitemt fanme architecturale
incompatible avec une implantation a l'alignement ;

5. Lorsque des raisons techniques ou de sécuritédiéesature du terrain, tel
gu'un dénivelé important entre la voie et le terrdlassiette du projet,
nécessitent une implantation en retrait ;

6. Lorsqu'un élément ou un ensemble végétal est pgoatgtitre des articles
L.113-1 (ancien article L.130-0Qu L.151-23 (ancien article L.123-1,78u
code de l'urbanisme, l'implantation de la constiuttest déterminée pour
répondre a sa mise en valeur ;

7. Lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés adaurité, a un service
public, & la gestion des eaux, a la distributiogénetgie tels que
transformateurs ou d’'un local destiné au stockagge atdures ménageres

nécessaire au tri sélectif ;

8. Lorsque les caractéristiques du terrain d’assitéa construction présente
un linéaire de facade supérieur a 15 m ou biemglmrda superficie du
terrain est supérieure a 3 000 m2 dans les sedtdtaset UEC et 1 000 m2
dans les secteurs UEDb et UEd

Par ailleursdans le secteur UEdI'angle formé par la rue de la Ceinture et le @imede
Fausses-Reposes doit étre bati sur une profonee2s chéetres.
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Article UE 7 - Implantation des constructions par mapport aux limites
séparatives

7.1 — Modalité d’application de la regle

7.1.1 - Champ d'application

Les dispositions du présent article régissent lamiation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est-a-dire lesitéis latérales et de fond de terrain qui
séparent le terrain d’assiette de la constructiwriedrain ou des terrains voisins et qui ne
sont pas concernées par I'application de l'aricle

7.1.2 - Définitions
+ Bande de constructibilité principale :

Les regles d'implantation des constructions sorifédintes selon leur localisation a
l'intérieur du terrain en fonction des bandes de nstactibilité mesurées
perpendiculairement a partir de la limite d'impktidn de I'alignement définie a I'article 6.

La bande de constructibilité principale est air&tedminée :
- profondeur de 15 ndans les secteurs UEa et UEc ;
- profondeur de 13 ndans les secteurs UEb et UEd.

Au-dela de 13 metres ou 15 metres, le terrainiest en bande de constructibilité restreinte.

Article UE 7 : Régle d’implantation par rapport
aux limites séparatives

p—

Bande de constructibilité 7
cteyrs UEa ef UFc 13
F

Bande de constructibilité
des secteurs UEb et UEd

VOIE
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¢ Limites de terrain :

En se référant a un terrain présentant une coratligur d'un quadrilatere régulier, les limites

qui aboutissent a la voie constituent les limitégagatives latérales, la limite opposée a la
voie constitue la limite de fond de terrain. Daasdeptation courante, il faut assimiler toute
forme parcellaire complexe a cette configurationcensidérant comme limite latérale tout

cbté de terrain aboutissant a la voie principaleoynpris les éventuels décrochements,
coudes ou brisures.

Article 7 : Définition

\

—— — —

| I
Terrain I |
I \ Terrain | I

Voie Voie Voie

Limite séparative latérale

Limite séparative arriere (ou fond de terrain)

+ Pieces principales et piéces secondaires :

L'implantation des constructions, quelque soit ldestination, est différente selon que les
facades ou parties de facade comportent ou nobaies et selon que ces baies éclairent :

- des piéces principales, c'est-a-dire, celles aféscau séjour, au sommeil, a
la cuisine ou au travail ;

- des piéces secondaires, c'est-a-dire, toutes catesitées ci-dessus, telles
gue celles affectées aux salles d'eau, sanitdiégagements ...

+ Baie:

Ne constitue pas une baie :

- une ouverture située a plus de 2,60 metres au-sldssplancher en rez-de-
chaussée ou a plus de 1,90 metres au-dessus dingrigrour les étages
supérieurs ;

- une porte non vitrée.

En outre, les ouvertures a chassis fixe et a \@ttagnslucide ne sont pas assimilées a des
baies.

7.2 - Régles d'implantation
7.2.1 - Implantation des constructions dans la bardde constructibilité principale

+ Implantation des constructions par rapport auxtémséparatives latérales :

Dans les bandes de constructibilité principalerdési ci-dessus, les constructions doivent
étre implantées sur les deux limites latérales.
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Toutefois, une implantation en retrait des limiteSparatives latérales est autorisée a
I'intérieur de la bande de 13 meétres et 15 méttass le but d'une meilleure intégration du
projet dans son environnement, dans les cas saivant

1. Lorsque les constructions édifiées sur les terrdinsitrophes sont
implantées en retrait. La construction nouvelle tpétre implantée en
harmonie avec le retrait de ces constructions enmantes ;

2. Si une construction classée ou inscrite soit are tiles Monuments
Historiques, soit au titre de Il'article.151-19 (ancien article L.123-1,7°)
située sur le méme terrain, est implantée en tetaaconstruction nouvelle
peut étre implantée en harmonie de cette congtructi

3. Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension, de sumdiéwn ou d'amélioration
d'une construction existante implantée en retfdns ce cas, les travaux
peuvent étre réalisés en respectant la méme margetrait que celui de la
construction existante ;

4. Lorsqu'une protection d’'un élément ou d'un ensemiidgétal édictée au
titre des articles.113-1 (ancien article L.130-Du L.151-23 (ancien article
L.123-1,7°) du code de l'urbanisme, I'implantation de la comstion est
déterminée pour répondre a une mise en valeuétiient ;

5. Lorsque les caractéristiques du terrain d’'assitéa construction présente
un linéaire de facade supérieur a 15 m ou biemglerda superficie du
terrain est supérieure a 3 000 m2 dans les sedtdtaset UEC et 1 000 m2
dans les secteurs UEb et UEd ;

6. Lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, a la gestion de l'eau, a la distributioréndrgie tels que
transformateurs ou d’'un local destiné au stockagge atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif ;

7. Lorsqu'il s'agit de constructions implantées ensseal.

+ Implantation des constructions par rapport auxtémde fond de parcelle :

Dans les bandes de constructibilité principalenigdi ci-dessus, les constructions peuvent
étre implantées en limites arrieres d'un terrairmuetrait de ces derniéres.

7.2.2 - Implantation des constructions au-dela dalbande de constructibilité principale

Au-dela de ces bandes, les constructions sonditeéer Toutefois, des implantations peuvent
étre autorisées dans les cas suivants :

1. Lorsqu’il s’agit de constructions, ouvrages ou &aw limités exclusivement
aux abris de jardin, aux aires de stationnemerdriexires, aux piscines non
couvertes et aux tennis ;

2. Lorsqu’il s’agit de constructions résultant de phgpation des dispositions
particulieres des articles 6.3 et/ou 7.2.1. Dangag la construction doit
respecter le retrait défini au paragraphe 7.3 ;

3. Lorsqu'il s'agit de constructions implantées ensseal ;
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4. Lorsquil s’agit d’équipements techniques liés askcurité, & un service
public, a la gestion de l'eau, a la distributiorémrgie tels que les
transformateurs ou d'un local destiné au stockage atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif ;

5. Lorsqu’il s'agit de travaux d'extension, de surééon ou d’amélioration
d’'une construction existante. Dans ce cas, lesatraypeuvent étre réalisés
dans le prolongement des murs de la constructishage ;

6. Lorsqu'il s'agit d'une reconstruction, telle qe'adist prévue a l'article 2 du
présent réglement.

7.2.3 - Implantation des constructions dans des texins dits « en drapeau »

Lorsqu'un terrain ne tient & l'alignement de faitla voie ouverte a la circulation publique
qui la dessert que par un chemin d'accés privé rau sgrvitude de passage, les regles
définies par le présent article en ce qui conceraeonstructions en profondeur par rapport
a l'alignement, et aux autres limites séparatioes applicables.

Dans le cas de lotissements approuvés existantd kvaate de publication du P.O.S (29
Juillet 1981), les régles d'implantation sont déBnpar rapport a l'alignement des voies tel
qgu’il est défini a l'article 6.

7.2.4 — Implantation des constructions le long duainaine ferroviaire

Toute construction nouvelle & destination d’halitadoit s'implanter au-dela d'une marge
de reculement de 20 métres, telle qu'elle figur& dacuments graphiques, a partir du
domaine ferroviaire. Cette marge ne s'appliquepoas I'agrandissement des constructions
existantes a la date d’approbation du POS (23 cetb®98).

Les constructions annexesl'une hauteur maximale de 2,60 métres peuvenplanter
conformément a la servitude spéciale de retraitesieprise de la voie ferrée y afférent (2
metres minimum).

7.3 - Calcul des retraits

Le retrait est la distance (L) mesurée perpendieutent de tout point de la construction,
non compris les éléments de modénature, les aidiss débords de toiture, ni les parties
enterrées des constructions, mais y compris lebhs| au point le plus proche de la limite
séparative.

Pour les parties de constructions comportant déssbassurant |'éclairage des piéces
principales, le retrait doit étre au moins égah dduteur de la construction mesurée du sol
naturel avant travaux au sommet de la fagade @gaut du toit (L = H), avec un minimum
de 8 metres.

° Est une construction annexe tout batiment situdesméme terrain qu’une construction principalesdpr’il est
contigu ou non a celle-ci et qu'il est affecté ii@bitation, ni a I'activité.
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Pour les parties de construction comportant degsbaissurant I'éclairage des piéces
secondaires ou ne comportant pas de baie, letrétiaiétre au moins égal a la moitié de la
hauteur de la construction mesurée du sol natavaht travaux, au sommet de la facade ou

a I'égout du toit (L = H/2), avec un minimum de étras.

Article 7.3 : Calcul des retraits

limite séparative
1

RETRAIT
L=12H
minimum

RETRAIT
L=H

minimum

de8m

Facade comprenant des baies de pieces principales Facade comprenant des baies de piéces
secondaires ou pas de baie

Article UE 8 - Implantation des constructions les nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

8.1 - Regle générale
L'implantation de plusieurs constructions sur ummméerrain est autorisée a condition que la
distance séparant deux constructions, mesurée nukcpéirement de tout point des
constructions, soit au moins égale a :

- 8 métres dans le cas ou une des deux facades tiaspde facades
concernées comporte des baies assurant I'éclaitel®epiéces principales
telles qu'elles sont définies a l'article UE 7;

- 4 metres dans le cas ou les deux facades ou paetiiegade concernées ne
comportent que des baies assurant I'éclairementpigegs secondaires
telles qu'elles sont définies a l'article UE 7 antaucune baie.

128
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Le retrait est la distance mesurée perpendicul@ntnde tout point de la facade de la
construction, au point le plus proche de la comtibh en vis-a-vis, non compris les

éléments de modénature, les oriels, les débordsitdee, les éléments architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y cangsibalcons.

Article 8 1 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

n L]
ou au travail [

Fagade comprenant des baies de piéces principales

L 28 meétres

»

rhabitation
ou au fravail

L= 4 métres

Facade comprenant des baies de pidces

THTT

Tin o
affectée & L2 8 métres

Ihabitation

Facade comprenant des baies de pisces principales

secondaires ou pas de baie

8.2 -

Dispositions particulieres

Les dispositions du 8.1 ci-dessus ne sont pascaybdis dans les cas suivants :

- lorsqu'il s'agit de travaux de surélévation, d'esiten ou d’amélioration
d'une construction existante (y compris les coofibus annexes)
implantée différemment de la régle définie ci-desdes travaux peuvent
étre réalisés dans le prolongement des murs denfstraction existante et
dans la limite du respect du retrait existant;

- lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, a la gestion de l'eau, a la distributioréndrgie tels que
transformateurs ou d'un local destiné au stockaage atdures ménageres

nécessaire au tri sélectif.

Article UE 9 - Emprise au sol des constructions

9.1-

Définition

L'emprise au sol des constructions,
compris les constructions annexe
correspond a leur projection vertical
au sol, exception faite des éléments
modénature, des élément
architecturaux, des débords de toiture
des oriels et des balcons ainsi que ¢
sous-sols et des parties de constructic
ayant une hauteur au plus égale a 0.
métre a compter du sol naturel.

Article 9 : Emprise au sol des constructions

Saicon

L |

Emprise au sol
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9.2 — Regle d’emprise

L'emprise au sol des constructions, y compris kadigs enterrées, ne peut empiéter sur les
zones non aedificandi, délimitées aux documenfshimaes.

9.2.1 — Dans les secteurs UEa et UEc

L'emprise au sol des constructions, y compris ad#ie constructions annexes, doit étre au
plus égale a 40% de la superficie totale du terrain

9.2.2. — Dans les secteurs UEb et UEd

L’emprise au sol des constructions doit étre as gigale & 50% de la superficie totale du
terrain. Toutefois, la limitation de 50% ne s’appie pas a I'angle des rues de la Ceinture et
du Chemin de Fausses-Reposes, sur une profond@6érrdetres.

9.2.4 — Dans tous les secteurs

L’emprise au sol des constructions peut étre sepiia 50% de celle définie dans le
paragraphe 9.2, dans le cas :

- d’'une construction ou d’une installation nécessaine services publics ou
d’intérét collectif ;

- d'une construction existante ayant une emprisgoasupérieure a 50% de
la superficie totale du terrain, son extensionpessible dans une limite de
20% de lI'emprise existante a la date d'approbatiofPLU (8 septembre
2006).

9.3 - Dispositions particuliéres aux parties de catruction en sous-sol

L’emprise des constructions en sous-sol peut épéreeure de 50% de I'emprise autorisée
au sol.

Article UE 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1 — Définition

Pour l'application des régles du présent artiele hlauteurs doivent étre mesurées de la fagon
suivante :

¢ Pour les constructions ou parties de constructsiuges une bande de constructibilité
principale définie & I'article UE 7.1, les hautesosait mesurées :

- a partir du niveau du sol de lI'emprise publiquel'slignement au droit de
la construction. Lorsque le terrain est en perds,dotes sont prises au
milieu de sections de largeur maximale de 15 meaireéssont tracées le
long de l'alignement.

- jusqu'a I'égout du toit de la construction, ouveatgehniques, cheminées et
autres superstructures exclus.
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Pour les facades arrieres situées dans cette bd#eslegltitudes autorisées sont celles

autorisées en facade avant. Toutefois, pour lestaartions édifiées sur un terrain bordé par

deux voies distantes de moins de 15 metres, lamdg fagcade arriere n'est pas applicable et
chaque facade est mesurée par rapport a la vola tprige.

¢ Pour les batiments ou parties de batiment situédetiude la bande de constructibilité
principale définie a I'article UE 7.1, les hautesosit mesurées :

- par rapport au sol naturel apparent, existant damsétat antérieur aux
travaux entrepris pour la réalisation du projetcdestruction objet d'un
permis. Lorsque le terrain est en pente, les cates prises au milieu de
sections de largeur maximale de 15 métres qui tsaoées le long de la
ligne de plus grande pente.

- jusqu'a I'égout du toit de la construction, ouveagehniques, cheminées et
autres superstructures exclus.

Pour les terrains ayant des facades sur deux terg® voies non contigus distants de moins
de 30 metres, lintersection des deux hauteurs @énet modulée pour des raisons
architecturales.

Article 10.1 — Définition et calcul de la hauteur maximale des constructions

Dans la bande de constructibilité principale Pour les terrains en pente

hantenr de facade
autorisée mesurée
au point médian

e I

. Bande de constructibilité ELTain -
' 15m 15'm

lintersection des denx hautenrs
peut éte modulée pour
des raisons schitecturales

Hauteur par rappor 4 la voie |

aon e & wodder pd mamey

d = 30m
Profondeur du terrain
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La hauteur des constructions est définie par unéeha mesurée a I'’égout du toit différente
selon la localisation de la construction, a proxéngu non d’autres constructions existantes.
A cette régle générale (10.2), peut se substitizertres dispositions définies graphiqguement
(10.3).

10.2 — Régle générale

Sous réserve des dispositions particulieres fisfegaragraphe 10.4, la regle générale est la
suivante :

10.2.1 — Dispositions applicables aux constructionsituées entre deux constructions
existantes

La hauteur d'une construction ne doit pas exc&lerdyenne des hauteurs des constructions
voisines implantées en limite séparative, mesuad@gout du toit.

10.2.2 — Dispositions applicables aux constructiorstuées a coté d’'une seule construction
existante

La hauteur d'une construction ne doit pas excédembyenne de la hauteur de la
construction voisine implantée en limite séparatimesurée a I'’égout du toit et une base de
9 metres a I'égout du toit.

10.2.3 — Dispositions applicables dans le cas ouclanstruction ne se trouve pas entre deux
constructions existantes

La hauteur maximale d’'une construction ne doitgasder 9 metres a I'égout du toit.
10.2.4 — Dans le secteur UEd

La hauteur maximale d’'une construction ne doit @aseder, quelque soit la hauteur des
constructions avoisinantes, 9 métres a I'égoubdu t

Article 10 : Hauteur maximale des constructions

MY - i o o consrcns st

entre deux constructions existantes

I

(H+H)2

R

TN e pour s constructons

situées a coté d’une seule
construction existante

D

(H+a)2

a=15m, 9m, 7 m selon les secteurs
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10.3 — Dispositions graphiques

Dans les zones non altius tollendi délimitées aaguchents graphiques, la hauteur des
constructions est limitée selon les indicationgdes graphiquement.

10.4 - Dispositions particuliéres
10.4.1 — Dispositions applicables au secteur UEa lderue Saint-Symphorien
La hauteur maximale d’une construction ne doitgpa®der 7 metres a I'égout du toit.

10.4.2 — Dispositions applicables au secteur UEbyrdes terrains situés du cété impair de
la rue du Maréchal Galliéni

La hauteur maximale d’'une construction, implantéal@la de la bande de constructibilité
principale de 13 métres, ne doit pas excéder 1gesatl’égout du toit.

10.4.3 — Dispositions applicables au secteur UEd

La hauteur maximale d’'une construction est limigé& métres le long du Chemin de
Fausses-Reposes, au-dela des 25 metres de did&trominés a partir de son angle avec la
rue de la Ceinture.

10.4.4 — Dispositions applicables a tous les seateu
La hauteur maximale des abris de jardin ne doiepagder 2,60 meétres a I'égout du toit.

En outre, une hauteur supérieure peut étre admise :

- pour les superstructures en toiture des lors agsedont insérées dans un
volume architectural prévu a cet effet ;

- pour les travaux d’aménagement sur les constricteastantes dont la
hauteur, & la date d’approbation du POS (23 octb®®8), est supérieure a
la hauteur maximum définie a Il'article 10.2. Dares @as, les hauteurs
maximales autorisées pour les travaux, mesuréasgaut du toit, sont
celles de la construction existante ;

- pour des raisons architecturales, sans toutefgasér la hauteur de la
plus haute construction prise en référence.

Article UE 11 - Aspect extérieur des constructiongt aménagement de leurs
abords — Protection des éléments de paysage

11.1 — Regle générale

Le permis de construire peut étre refusé ou ngitoerdé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,lga situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des constructionguvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou &rBihdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortgamndes perspectives monumentales.

Les prescriptions architecturales font I'objet dgodsitions particuliéres a chaque secteur et
figurent dans les deux tableaux concernant leste@i®ns existantes et futures. Elles se
traduisent par un certain nombre d'autorisatioimgteddictions et d'obligations.
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Toutefois, des projets qui ne respectent pas ocedale ces conditions peuvent étre autorisés
si des motifs d’ordres architecturaux le rendemteséaire, notamment en vue de préserver
la cohérence d'un ensemble dimmeubles existantpoou tenir compte du caractére
spécifique de la construction.

L'aspect architectural des constructions tient derde celui des constructions existantes qui
caractérisent le quartier dans lequel elles serdifiges.

Les constructions a édifier ou a modifier, intégréans un ensemble ordonnancé doivent
tenir compte tout particulierement de I'ordonnareeimarchitectural des constructions
voisines existantes.

Les constructions situées de part et d'autre degspmutiers franchissant la voie ferrée
doivent, notamment, étre concues dans leur dimengians leur implantation et leurs
aspects extérieurs de maniéere a contribuer a Istibation d’'un traitement d’angle favorable
a leur insertion dans le site.

La création de percements dans les abris de jatdas garages doit étre limitée a une seule
ouverture par construction, en plus du ou des paitacces, et leur dimension doit étre
proportionnée a la construction.

Ces dispositions sont complétées par le cahieretsnmandations architecturajesur le
secteur UEh Dans le secteur UEdla continuité batie de I'alignement doit étreuaés par
un mur de cl6ture.

Les cours anglaises, ainsi que les ouverturesesitdéns les soubassements au-dessous du
sol avant travaux sont interdites a I'exclusion desertures nécessaires aux acces,
ventilation et aération des sous-sol.

RAPPEL : Une cour anglaise est un fossé revétuetgdune construction, en contrebas du
sol environnant et sur lequel donnent les portéssdienétres des sous-sols.

11.2 — Les éléments du paysage a préserver

Les ensembles paysagers repérés aux documentdogieplau titre de l'articlé..151-23
(ancien article L.123-1,79u code de I'urbanisme concernent :

- les espaces verts intérieurs privés ou publics PEVI
- les ensembles arborés de grande qualité ;
- les éléments bétis.

Les prescriptions de nature a assurer leur proteati leur mise en valeur sont différentes
selon leur nature :

¢ Pour les espaces verts intérieurs privés ou publics

Leur dominante végétale doit étre préservée et arisaleur au regard de :
- leur impact paysager depuis I'espace public ;
- leur valeur d’un point de vue écologique.

Une modification peut étre effectuée par la supgoes partielle de cet espace ou par
I'abattage d’arbres dans la mesure ou :

- il n'est pas porté gravement atteinte a l'unité aw caractere végétal
desdits espaces verts ;

- cette suppression est compensée par des plantatrguantité et de
qualité au moins équivalentes (essence et dévelopmpe a terme)
aménagées en contiguité de I'ensemble paysagenitéhux documents
graphiques ;
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- les travaux autorisés concernent uniquement legirel§ les abris de
jardin, les locaux pour le tri sélectif, les accks, tennis et les piscines
découverts, ou les aires de stationnement a ibae.|

Par ailleurs, les acceés et les aires de stationmesiteés dans les EVIP ne doivent pas étre
imperméabilisés.

¢ Pour les terrains sur lesquelles des arbres del@mumlité sont protégés :

Tout aménagement doit préserver le caractére andona végétale et arborée du terrain. Les
arbres de qualité doivent étre conservés, sauf ypowmnotif d’intérét général lié a la sécurité
ou a I'état phyto-sanitaire du spécimen. Les coitins réalisées sur ces terrains arborés
doivent étre congues pour assurer la meilleureepvaion possible des spécimens protégés.

¢ Pour les éléments batis protégés pour des motfsli@d culturel ou historique :

Le caractere patrimonial des espaces concernés£tieitconserve et préservé. Seuls des
aménagements strictement nécessaires a I'amétioretia la restauration des constructions
sont admis.

Dans le cas d’ensembles protégés au titre dedatti151-19 (ancien article L.123-1,7du
code de l'urbanisme, il peut étre fourni un justfif des motifs qui nécessitent I'abattage
des plantations, un relevé de I'état sanitaireventiellement un plan de gestion de cet
espace.
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ZONE UE
CONSTRUCTIONS EXISTANTES
UEa - UEC - UEd INTERDIT IAUTORISABLE (OBLIGATOIRE OBSERVATIONS
VOLUME GENERAL
Conservation si immeuble repéré au plan 1 comme protégé v
TOITURE
Conservation ou restauration des volumes d’origine v v’ site inscrit
Création de combles a la Mansart v
Conservation des couvertures en ardoise ou tuile plate v Sauf cas exceptionnel d'insertion architecturale
Utilisation d’autre matériau v
Utilisation de plaques ondulées et autoportantes v
Pente comprise entre 30° et 45° v
Création de chiens assis ou lucarnes rampantes v
Utilisation de zinc pour les joues de lucarne v’ site inscrit v
Utilisation de chassis de toiture : surf. Inf. & 1m2 v S'il existe déja des lucarnes les chéssis vitrés sont
interdits. Ils devront respecter le rythme des
percements de la fagade.
EACADE
Maintien ou rétablissement de la composition d’origine v v'site inscrit
Conservation ou restitution des enduits décor platre peints v
Conservation des enduits sur matériaux destinés a étre enduits v
Utilisation d’enduit-ciment, imitation pierre ou rustique v
Utilisation des couleurs — cf : nuancier v
Conservation des percements d’origine v v'site inscrit
Traitement architectural des pignons v Si visibles de la rue
ACCESSOIRES DE FACADE
Conservation ou restitution des menuiseries d’origine v v'site inscrit
Utilisation d’ouvrants a la frangaise pour les fenétres neuves v v'site inscrit
Pose de fenétre a petits carreaux v'site inscrit v
Occultation des baies
- volets et persiennes a la frangaise ; v v'site inscrit
- volets roulants et persiennes en tableau v'site inscrit v
Conservation des garde-corps d’origine v v'site inscrit
Pose des garde-corps entre tableau v
Conservation ou restitution des portes d'entrées v v'site inscrit
Conservation ou restitution des portes de garages v'site inscrit
Utilisation des couleurs pour les menuiseries cf : nuancier v'site inscrit v
Pose des descentes d’eau de pluie en limite séparative v
Marquise v Coté rue
FACADES COMMERCIALES
Continuité dans la descente de charges v
Pose de la vitrine en retrait en cas de gros ceuvre visibles v
Pose de parement en applique en cas de gros ceuvre non v
visibles
Utilisation de parements menuisés v v'site inscrit
Utilisation de matériaux magonnés v'site inscrit v
Conservation des discontinuités entre les différents immeubles v v'site inscrit
Pose de stores droits et amovibles v
Pose de stores capote — corbeille v
Marquise v A supprimer lors de rénovation
Systeme d’éclairage v Celui-ci devra étre le plus discret possible et
intégré au batiment en respectant son caractere
ESPACES LIBRES
Conservation des pavages et dallages existants v v'site inscrit
Terrasse dont la hauteur au-dessus du sol naturel est supérieure v
a0,60m
Cloture : mur ou grille sur mur-bahut avec plantation
Hauteur maximum : 2,20 m v
Cloture en éléments de béton préfabriqué
- sur rue v Ne peuvent rester brut
- sur limites séparatives v

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public 136



VERSAILLES

PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

ZONE UE
CONSTRUCTIONS EXISTANTES
UEDb INTERDIT AUTORISABLE JOBLIGATOIRE OBSERVATIONS
VOLUME GENERAL
Conservation si repéré aux documents graphiques v
TOITURE
Conservation ou restauration des volumes d’origine v
Création de combles a la Mansart v Sauf cas exceptionnel d'insertion architecturale
Conservation des couvertures en ardoise ou tuile plate v
Utilisation d’autre matériau v
Utilisation de plaques ondulées et autoportantes v
Pente comprise entre 30° et 45° v
Création de chiens assis ou lucarnes rampantes v
Utilisation de zinc pour les joues de lucarne v
Utilisation de chassis de toiture : surf. Inf. 2 1m?2 v S'il existe déja des lucarnes les chassis vitrés sont
interdits. lls devront respecter le rythme des percements
de la facade.
EACADE
Maintien ou rétablissement de la composition d’origine v
Conservation ou restitution des enduits décor platre peints v
Conservation des enduits sur matériaux destinés a étre enduits v
Utilisation d’enduit-ciment, imitation pierre ou rustique v
Utilisation des couleurs — cf : nuancier v
Conservation des percements d'origine v
Traitement architectural des pignons v Si visibles de la rue
ACCESSOIRES DE FACADE
Conservation ou restitution des menuiseries d’origine v
Utilisation d’ouvrants & la francaise pour les fenétres neuves v
Pose de fenétre a petits carreaux v
Occultation des baies
- volets et persiennes a la frangaise ; v
- volets roulants et persiennes en tableau v
Conservation des garde-corps d’origine v
Pose des garde-corps entre tableau v
Conservation ou restitution des portes d’'entrées v
Conservation ou restitution des portes de garages v
- Utilisation des couleurs pour les menuiseries cf : nuancier v
- Pose des descentes d’eau de pluie en limite séparative v
- Marquise v Coté rue
EACADES COMMERCIALES
Continuité dans la descente de charges v
Pose de la vitrine en retrait en cas de gros ceuvre visibles v
Pose de parement en applique en cas de gros ceuvre non v
visibles
Utilisation de parements menuisés v
Utilisation de matériaux magonnés v
Conservation des discontinuités entre les différents immeubles v
Pose de stores droits et amovibles v
Pose de stores capote — corbeille v
Margquise v
Systéme d'éclairage v A supprimer a I'occasion de rénovation.Celui-ci devra
étre le plus discret possible et intégré au batiment en
Lespectant son caractere
ESPACES LIBRES
Conservation des pavages et dallages existants v
Terrasse de plain-pied dont la hauteur au-dessus du sol naturel v
est supérieure a 0,60 m
Cloture : mur ou grille sur mur-bahut avec plantation
Hauteur maximum : 2,20 m 4
Cloture en éléments de béton préfabriqué
- sur rue v Ne peuvent rester brut
v

- sur limites séparatives
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UEa — UEc -UEd

INTERDIT

AUTORISABLE

IOBLIGATOIRE

OBSERVATIONS

TOITURE

Combles a la frangaise — pente 30° a 45°

Terrasses et acrotéres

Combles a la francaise plus terrasse (30% maxi)

Ardoises, cuivre, zinc

Tuiles plates

Tuiles mécaniques et shingle noir

Plagues autoportantes

Lucarnes

Combles a la Mansart — chiens assis — lucarnes rampantes

Utilisation de chassis de toiture — surface inf. a 1m?

Ils devront respecter le rythme des percements de
la facade

FACADE

- importants

Saillies et défoncements

- mineurs

v site inscrit

Dominance des pleins sur les vides

vsite inscrit

Percements plus hauts que larges

Utilisation d'un caractere non répétitif des niveaux et travées

v'site inscrit

Utilisation de matériaux mats en ravalement

v

Utilisation de placages marbre, pate de verre, terre cuite, enduit
mécanigue

Utilisation des couleurs : gamme 1

Traitement architectural des pignons

Si visibles de la rue

ACCESSOIRES DE FACADE

Pose de menuiserie a la francaise

v site inscrit

Pose de vitrages a petits carreaux

v/site inscrit

Pose de volets repliables en tableaux

Pose de garde-corps entre tableaux

v'site inscrit

Eléments construits en saillie : balcon — bow-window...

Doivent respecter le reglement de voirie

Marguise

v

surrue

FACADES COMMERCIALES

Dito constructions existantes

ESPACES LIBRES

Conservation et réutilisation pavages et dallages existants

Terrasse de plain-pied dont la hauteur au-dessus du sol naturel
est supérieure a 0,60 m

Cl6ture : mur ou grille sur mur-bahut avec plantation

Hauteur maximum : 2,20 m

Cléture en éléments de béton préfabriqué

- surrue

Ne peuvent rester brut

- sur limites séparatives
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UEb

INTERDIT

AUTORISABLE

OBLIGATOIRE

OBSERVATIONS

TOITURE

Combles a la frangaise — pente 30° a 45°

Terrasses et acroteres

Combles a la frangaise plus terrasse (30% maxi)

Ardoises, cuivre, zinc

Tuiles plates

Tuiles mécaniques et shingle noir

Plaques autoportantes

Lucarnes

Combles a la Mansart — chiens assis — lucarnes rampantes

lls devront respecter le rythme des percements de la
facade

Utilisation de chassis de toiture — surface inf. a 1m?

FACADE

- importants

Saillies et défoncements

- mineurs

Dominance des pleins sur les vides

Percements plus hauts que larges

<

Utilisation d'un caracteére non répétitif des niveaux et travées

Utilisation de matériaux mats en ravalement

Utilisation de placages marbre, pate de verre, terre cuite, enduit
mécanique

Utilisation des couleurs : gamme 1

Traitement architectural des pignons

Si visibles de la rue

ACCESSOIRES DE FACADE

Pose de menuiserie a la frangaise

Pose de vitrages a petits carreaux

Pose de volets repliables en tableaux

Pose de garde-corps entre tableaux

Eléments construits en saillie : balcon — bow-window...

Doivent respecter le réglement de voirie

Marquise

- Sur rue

FACADES COMMERCIALES

Dito constructions existantes

ESPACES LIBRES

Conservation et réutilisation pavages et dallages existants

Terrasse de plain-pied dont la hauteur au-dessus du sol naturel
est supérieure & 0,60 m

Cléture : mur ou grille sur mur-bahut avec plantation

Hauteur maximum : 2,20 m

Cloture en éléments de béton préfabriqué

- sur rue

Ne peuvent rester brut

- sur limites séparatives
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Article UE 12 — Obligations imposées aux constructes en matiere de
réalisation d’aires de Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asnirieedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Lors de toute opération de construction ou d'extens| doit étre réalisé des aires de
stationnement selon les dispositions suivantes.

Les normes de stationnement peuvent étre difféseide lors que tout ou partie du terrain
d’assiette du projet se situe dans un périmetrbahme desserte en transport en commun
délimité au plan de zonage 3-c-7.

12.1 — Normes minimales de stationnement pour lesitures

La norme applicable aux constructions ou établiesgennon prévus ci-dessous est celle
auxquels ces établissements sont le plus directeaseimilables.

1) Pour les constructions a destination d’habitatio

Pour les constructions qui sont implantées
sur un terrain situé, en tout ou partie

Les périmetres de bonne
desserte sont délimités au
plan de zonage 3-c-7

Dans un périmétre de

Hors d'un périmetre de bonne desserte
bonne desserte

1 place par logement d'une piéce
Logement 1 place par logement 1,5 place par logement de deux picces

2 places par logement de trois pieces et plus

logements locatifs

financés avec un préetaidé | 0,5 place par logement 1 place par logement
par ’Etat

Résidence universitaire

Eta}ahssement 1 place pour 10 chambres | 1 place pour 5 chambres
d'hébergement de

personnes agées

Résidence de service

et de tourisme 1 place pour 5 logements 1 place pour 3 logements

Pour les constructions nouvelles a destinationkitaion de plus de 2000 m? de surface de
plancher, doit étre réservé sur leur terrain, uplaocement nécessaire pour assurer toutes les
opérations de chargement, déchargement et livraistomicile.

En outre, une place supplémentaire par trancheD@arB de surface de plancher doit étre
aménageée pour le stationnement des visiteurs.

2) Pour les constructions a destination de comrsegtde restauration :

- pour les commerces ayant une surface affectéevarite inférieure ou
égale a 300 m?, aucune place de stationnementratgsise ;

- pour les commerces ayant une surface affectéevierite supérieure a
300 m2, une place de stationnement est exigéerpache de 40 m2 de
surface de vente créée au-dela du seuil de 300 mz.
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Toutefois, nonobstant toute disposition contraivepaésent article, 'emprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires tlerstament annexes d’un commerce soumis
a l'autorisation d’exploitation commerciale prévaex 1° et 4° de l'article L.752-1du code
du commerce doit étre conforme aux dispositionsl'aeicle L. 111-6-1 du code de
l'urbanisme.

3) Pour les constructions a destination d’hétel :
- 1 place de stationnement par tranche de 120 miréecs de plancher ;

- 1 place par tranche de 140 m2 de surface de lpdamour les constructions
qui sont implantées sur un terrain situé, en taupartie, dans un périmétre
de bonne desserte en transport en commun délimipéaa de zonage 3-c-7.

4) Pour les constructions a destination de bureaux
-1 place de stationnement par tranche de 50 mardigce de plancher ;

- 1 place par tranche de 100 m2 de surface de lpamuour les constructions
qui sont implantées sur un terrain situé, en taupartie, dans un périmétre
de bonne desserte en transport en commun délimjéaa de zonage 3-c-7.

5) Pour les constructions a destination d’industtientrep6ts ou d’artisanat :

- pour les constructions d'une surface de planclsepérieure a
250 m?, une surface au moins égale a 10% de lacgude plancher doit étre
affectée au stationnement.

Pour les constructions nouvelles dont la naturel'agtivité induit des
livraisons régulieres, une aire de livraison dui &@ménagée sur le terrain.

6) Pour les constructions et installations nécessai un service public ou d’'intérét collectif,
a I'exclusion des équipements hospitaliers et égmement prévus aux alinéas 7 et 8 :

Il s’agit notamment des équipements sportifs, soaiturels, éducatifs, administratifs,
sanitaires et sociaux, de la petite enfance.

- le nombre de places de stationnement a aménageéwrminé en tenant

compte de leur nature, de leur regroupement eeuetype d’affectation et

de leur situation dans un périmétre de bonne dessar transport en

commun délimité au plan de zonage 3-c-7.

7) Pour les établissements d’enseignement :

Hors du périmetre de| Dans le périmétre de

bonne desserte bonne desserte
Etablissement du premier degré 1 place par classe 1 place par classe
Etablissement du second degré 2 places par clagsse 1 place par classe

1 place par tranche d¢ 1 place par tranche d¢
100 m2 de surface dg 600 m?2 de surface de
plancher plancher

Etablissement supérieur ou
universitaire

8) Pour les établissements hospitaliers et les clggq
- une place de stationnement pour 3 chambres.
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9) Pour les établissements de spectacle cinématdgregshsoumis a l'autorisation prévue
aux articles L. 212-7 et L. 212-8lu code du cinéma et de I'image animée qui ne gast
installés sur le méme site qu'un commerce soumis autorisations d’exploitation
commerciale prévues a l'article L.752-1du code dmnmerce, 'emprise au sol des surfaces,
baties ou non, affectées aux aires de stationnenagmiexes de cet équipement
cinématographique ne doit pas excéder une placstaimnnement pour trois places de
spectateur.

12.2 — Modalités de calcul du nombre de places

Des lors que la norme de stationnement est exprpaééranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche complete.

Pour le calcul du nombre de places des surfacestééfs au stationnement, il y a lieu de
considérer gu'une place équivaut a 25 mz.

Le décompte des places de stationnement est difféselon la nature de I'opération
envisageée :
1. Pour les constructions nouvelles le nombre d'aires de stationnement est
celui prévu au 12.1.

2. Pour les extensions de constructions existantes adate d’approbation
du PLU : le calcul des places de stationnement a réafiwdfectue au
regard des normes fixées au paragraphe 12.1 appiquniquement au
projet d’extension, que ce dernier soit accompamgnaon d’'une démolition
partielle de la construction. Toutefois, en casr@aagement de combles,
aucune place de stationnement n’est requise.

3. Pour les changements de destinationle nombre d’aires de stationnement
exigibles prend en compte uniqguement la difféerate@orme entre les deux
destinations en application des dispositions preévae paragraphe 12.1.
Toutefois, le nombre de places de stationnemestakies, matérialisées ou
non sur le terrain avant travaux, doit étre mainte@ette obligation est
limitée au nombre de places exigibles en applioatio paragraphe 12.1 en
fonction de la nouvelle destination de la constaunct

4. Pour les réhabilitations de construction sans chamgnent de
destination: aucune place de stationnement n’est requise enti&ms le cas
d’augmentation de la surface de plancher, dés does les travaux sont
réalisés dans le volume bati existant et que soééscau plus deux
logements supplémentaires. Dans le cas contrarapinbre de places de
stationnement prévues a l'article 12.1 est requiar pchaque logement
supplémentaire.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs dedtingt telles qu’elles sont définies au

12.1, les normes afférentes a chacune d’elles appliquées au prorata des superficies
gu’elles occupent respectivement.

La démolition de constructions annexes destinéestationnement de véhicules doit étre
accompagnée d'un aménagement correspondant ditaties, sur le terrain, des places de
stationnement supprimées et exigibles en applicatioparagraphe 12.1.
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12.3 — Modalités de réalisation des stationnements

Les aires de stationnement doivent étre réaliséesoas-sol, en rez de chaussée dans le
volume de la construction ou dans une construcdonexe. Dans ce dernier cas, la
construction annexe par sa volumétrie et sa qualitbitecturale doit répondre a I'objectif
d’'une insertion harmonieuse sur le terrain et aganm de la construction principale, afin
d’éviter, par exemple, les garages en bande.

En cas d'impossibilité de réaliser les aires déistaement selon les modalités fixées ci-
dessus, pour des raisons liées a la configuratioteitain ou a la protection du patrimoine
bati, les aires de stationnement peuvent étreséadien surface. Dans ce cas, 25% minimum
de la superficie du terrain doivent rester libres.

Pour les constructions comportant moins de traereents, les aires stationnement peuvent
étre réalisées en surface. Dans ce cas, la meitia surface des aires de stationnement doit
étre couverte.

Les espaces de stationnement, aménagés en sulfient étre congus de facon a limiter
'imperméabilisation des sols tout en prenant emmte la nature du sous-sol. L'utilisation
de matériaux stabilisés ou toute autre techniquiitéat la pénétration des eaux doit, en
particulier, étre favorisée.

A I'exception des constructions comportant moinstrdés logements, le nombre total de
places commandées (places implantées les unesrdees autres et nécessitant donc une
gestion) ne doit pas dépasser 20% du nombre degéaréaliser.

En outre, une place sur 50 doit étre dimensionée accueillir le véhicule d’'une personne
a mobilité réduite.

12.4 — En cas d’impossibilité de réaliser des airee stationnement

Le nombre de places de stationnement a réalisapplication des dispositions du présent
article doit étre aménagé sur le terrain d’assié¢t¢’opération ou dans son environnement
immédiat, c'est-a-dire sur un terrain situé en taufartie dans un rayon de 150 métres a
compter des limites du terrain d’assiette du projet

En cas d'impossibilité, le pétitionnaire peut éeau quitte de ces obligations dans les
conditions suivantes :

- en justifiant de l'obtention d’'une concession agderme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours désafian et situé a
proximité de I'opération ;

- en justifiant de I'acquisition de places dans urcgaivé de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé aimitkde I'opération.

12.5 — Le stationnement des vélos

Pour toute construction nouvelle, un local ou ymaese doit étre aménagé pour stationner les
deux roues non motorisés et réservé a cet usdge,les dispositions suivantes.

Les locaux ou espaces affectés au stationnemertdetdasroues doivent étre d’acces facile,
soit de plain-pied, soit par une rampe ou un astens

1. Pour les constructions a destination d’habitatomportant au moins deux
logements, le nombre de places pour le stationnedesnveélos ainsi que leurs
modalités de réalisation sont déterminés en apjgitaes dispositions du code
de la construction et de I'habitation (cf. annexepdésent reglement).
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2. Pour les constructions a destination de burel@uspmbre de places pour le
stationnement des vélos ainsi que leurs modaliésedlisation sont déterminés
en application des dispositions du code de la cactsbn et de I'habitation (cf.
annexe du présent reglement).

3. Pour les établissements d’enseignement doivenpétrels :
- 2 emplacements par classe pour les écoles matgmelprimaires ;
- 8 emplacements par classe pour les autres étabésse.

Ces emplacements peuvent étre réalisés a I'ae llans des aires réservées et
ameénageées a cet usage.

4. Pour les autres destinations, le nombre d’emplantsrait étre déterminé
en fonction des besoins estimeés.

Article UE 13 — Obligations imposées aux constructes en matiere de

réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

13.1 - Définition

Les espaces libresorrespondent a la superficie du terrain qui net @re occupée par
I'emprise au sol des constructions en applicatetedticle 9 du présent reglement.

Un espace libre est considéré comme de pleine teri@squ’il ne fait I'objet d’aucune
forme d’imperméabilisation, en surface comme erssml, qui ferait obstacle a l'infiltration
de I'eau dans le sol.

Les espaces vertsorrespondent a la superficie plantée des espifces, tels qu'ils sont
définis ci-dessus.

Les aménagements de surface pour la circulatiorédieules motorisés, ainsi que les aires
de stationnement et leurs acces, méme végeétaligésont pas comptabilisés dans les
surfaces d'espaces verts.

Sont comptabilisés dans la superficie des espages:v
- les espaces plantés en pleine terre ;

- les cheminements piétonniers dont les revétensamisperméables tels que les surfaces
pavées sans joint, gravillonnées ou sablées.

- les espaces aménageés sur dalle en rez de chawssten minimum de 30 centimetres
d'épaisseur de terre végétale.

13.2 — Espaces boisés classés

Les espaces inscrits aux documents graphiques catanedes espaces boisés classés sont
régis par les dispositions de l'artidlel13-1 (ancien article L.130-HJu code de 'urbanisme
qui précisent notamment que le classement intévdit changement d’affectation, ou tout
mode d’occupation du sol de nature a compromettreohservation, la protection ou la
création de boisement.
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13.3 — Traitement des espaces libres et plantations

Les constructions et installations nécessaires aemvice public ou'’intérét collectif, ne
sont pas soumises aux dispositions prévues aunpigéseagraphe.

Le traitement paysager des espaces libres doitélisé dans les conditions suivantes :

» En ce qui concerne I'aspect quantitatif :

50 % au moins de la superficie des espaces lioe®mnt étre aménagés en espaces verts,
tels qu'ils sont définis au paragraphe 13.1, damhditié, au moins, doit demeurer en pleine
terre.

Dans le cas d'une impossibilité de conserver dpaces en pleine terre, 70 % des espaces
libres doivent étre aménagés en espaces vertgjutdtssont définis au paragraphe 13.1.

Toutefois, dans le cas ou le calcul de la superfigivant demeurer en pleine terre aboutit a
une surface inférieure & 5 m2, l'obligation deiséaldes espaces en pleine terre n'est pas
applicable

Un arbre doit étre planté par tranche compléteQdebde surface de pleine terre.

Des écrans plantés d'arbres de haute tige doiviert @&nénagés autour des parcs de
stationnement publics ou privés de plus de 1000 m2.

Lorsque la surface des aires de stationnement ert@000 m?2, elles doivent étre divisées
par des rangées d'arbres ou de haies vives afiméiarer I'aspect ou d’en réduire les
nuisances.

L’emprise du stationnement en sous-sol située teridemprise de la construction doit étre
inférieure au niveau du terrain avant travaux. &3glace doit étre traité en espace vert.

« En ce qui concerne 'aspegtalitatif :

Les espaces libres doivent faire I'objet d’'un #mient paysager afin de participer a
I'insertion de la construction dans le site, a &ioration du cadre de vie, au renforcement
de la biodiversité et a la gestion de I'eau plwvial

Les espaces verts doivent faire I'objet d’'une cptioa diversifiée et équilibrée pouvant
utiliser la palette des trois strates végétaldsofaéie, arbustive et herbacée).

Le choix des essences est lié au caractére deatesp sa dimension, a sa vocation et aux
données techniques liées a I'écologie du milieuprvilégiant les espéces endogenes peu
consommatrices d’eau et en prohibant les espécasives.

Dés lors que les espaces verts sont congus ser, tlalls les moyens techniques visant a la
prospérité des plantations doivent étre mis en esuvr

Les plantations existantes doivent étre maintermesremplacées par des plantations
nouvelles permettant de retrouver, a terme, ungosition végétale équivalente.

Les aires de stationnement doivent étre plantéesian améliorer 'aspect (arbres — haies).
L’autorisation de construire peut étre refuséeasidnstruction projetée nécessite I'abattage
et le remplacement d’arbres de grande qualité ibaatint au caractére résidentiel de la zone.

Les constructions, réalisées sur des terrains éshaloivent étre congues pour assurer la
meilleure préservation possible des spécimens dbt@et respecter un retrait de 5 metres
par rapport & I'écorce du tronc de l'arbre.
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13.4 — Cl6tures végétales

Haie taillée :

La haie ne doit pas dépasser le barreaudage Vertinre lequel elle s'adosse (minimum
0,30 métre de barreaudage sans haie). Elle deitati€e une fois par année. Un espace doit
étre ménagé entre la haie et le barreaudage (ledbatage doit rester visible coté rue).

Haie libre :

La haie libre doit étre plantée en retrait de lrenati moins par rapport au barreaudage. Elle
peut passer légérement au travers du barreaudagelalanesure ou elle ne géne pas le
passant de la rue. La hauteur peut varier en famckes essences choisies.

Essences :

Les haies taillées de cupressus et thuyas sontneive déconseillées. Il est hautement
souhaitable de n'utiliser que des essences locales.

13.5 - Protection des lisieres des massifs boisés

Outre les dispositions prévues a l'article 2, Ispages compris dans la bande de protection
des lisiéres d’'un massif boisé, délimités aux dantsigraphiques, doivent faire I'objet d’'un
aménagement paysager comprenant des plantatiombrafa ce qui n'exclut pas la
réalisation éventuelle d’aire de stationnemena libre.
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ZONE UG

Il est rappelé qu'il est fait obligation de soumeth autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemiestinstallations, les ouvrages, les
travaux, les clotures, les démolitions, les chareggmde destination, dés lors qu'ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationgéalarations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdl sont soumises a des autorisations
particulieres. Il s'agit notamment :
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumisrésatit;m dans les espaces
boisés classés au titre de l'artitlé13-1 (ancien article L.130-du code
de l'urbanisme et figurant comme tels aux documgnaighiques.
- Les défrichements concernant les parcelles boidéssparticuliers sont
soumises aux dispositions de l'article L.311-1 dde forestier, qui rend
obligatoire la demande d’une autorisation préalabler tout défrichement,
c'est-a-dire «opération volontaire ayant pour effetdétruire I'état boisé
d’un terrain et de mettre fin a sa destinationgtese ».

Il est rappelé que le secteur de Montbauron, comacgrle secteur UGa rue Pierre de
Coubertin, fait I'objet d’orientations d’'aménageryeiigurant en piece n°2-b du PLU, avec
lesquelles tout projet doit étre compatible.

Article UG 1 - Occupations et utilisations du solnterdites

Sont interdites les occupations et utilisationsdusuivantes :

Les constructions, ouvrages ou travaux a destimaf&ctivités industrielles.

Les installations classées pour la protectionatesitonnement au titre de la
loi du 19 juillet 1976 modifiée, soumises a dédiaraou a autorisation, a
I'exception de celles visées a l'article UG2.

Les garages collectifs de caravanes, conformémant dispositionsde
Farticle R4422 des articles R. 421-19 et R. 421-3Bcode de I'urbanisme.

L'aménagement de terrains de camping, de parcderi#ls de loisirs, de
résidences mobiles de loisirs et les habitatioggérks de loisirs ainsi que
l'installation d’'une caravane sur un terrain noti.ba

y 7 7
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Article UG 2 - Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions

particulieres

Sont admises, sous conditions, les occupationlisations du sol suivantes :

1.
2.

Les abris de jardin, dans la limite d’un seul gani terrain.

Dans les secteurs UGa et UGHes constructions a destination de bureaux,
d'artisanat, d’entrep6t, dés lors que les surfacesernées sont intégreées au
volume d’une construction a destination d’habitati n'excedent pas 100
m? de surface hors ceuvre nette.

Les constructions, ouvrages ou travaux a destimatidactivités
commerciales, artisanales, ou d’entrepdts a camdigjue soient mises en
ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendrepeibles avec le milieu
environnant et permettre d’'éviter les nuisancdestiangers éventuels. A ce
titre, toute nuisance doit étre traitée a la sauk®s moyens techniques a
mettre en ceuvre doivent étre définis en fonctiameé’part, de la nature et de
limportance de la nuisance et dautre part, desnmusantes de
I'environnement urbain dans lequel la construcgshimplantée :

- les nuisances sonores nécessitent une isolatiocodeguctions ;

by

- les nuisances olfactives a caractére persistamagtifeste supposent
d’étre collectées et traitées avant d’étre rejetées

- les émissions de poussieres et de fumée doiverd fabjet d'une
collecte, d'un traitement et d'un rejet adapté ;

- les nuisances liées au trafic automobile et de sptwdrds induit par
I'activité doivent étre prises en compte.

Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs @yxipements techniques
liés aux différents réseaux, voiries et stationm#meu nécessaires a la
réalisation et a I'exploitation d’une infrastruatuautoroutiere, dés lors que
toute disposition est prévue pour leur insertionsda milieu dans lequel ils
s'inserent.

L'aménagement et I'extension des installationssgas pour la protection de
I'environnement au titre de la loi du 19 juillet7ZBOmodifiée, soumises a
déclaration, dés lors gu’elles sont situées dansetdeur UGc, qu'elles

respectent les dispositions du paragraphe 3 duemtréarticle, qu'elles

correspondent a des entreprises artisanales oulegu'&pondent a des
besoins nécessaires a la vie et a la commoditéhdbgants, tels que
drogueries, boulangeries, laveries, chaufferieanmieéubles, parcs de
stationnements, etc.

L'aménagement et I'extension des installationssgas existantes soumises
a autorisation des lors qu’elles respectent lgsodifions du paragraphe 3 du
présent article et qu’elles sont liées et nécessairla vie des quartiers tels
que les systémes de régulation thermique d'immeubles dépots
d’hydrocarbures des stations service, les garagesleg parcs de
stationnement.

Les installations et travaux divers des lors qudtmnt liés aux ouvrages,
travaux, aménagements et constructions autoriséss gont nécessaires
aux besoins hydrauliques ou gu’ils résultent d’udéclaration d'Utilité
Publique.

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public

148



VERSAILLES PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

8. Les constructions nouvelles a destination d’habitatt d’enseignement,
situées dans un secteur affecté par le bruit dinfiastructure de transport
terrestre classée par arrété préfectoral, doivant f'objet d’'un isolement
acoustique particulier selon les dispositions fsxpar décrets (Cf. annexe du
dossier de PLU, pieces n°4.a).

9. Dans le secteur UGbles constructions nouvelles destinées a uneitgctiv
liée a l'automobile tel que atelier mécanique ou aderosserie, station
service, dés lors que sont pris en compte les hesen stationnement
propres a ces activités.

10. Des lors qu’est indiquée, aux documents graphigues)imite de protection
des lisiéres d’'un massif boisé, les constructiomsvalles, a I'exclusion des
extensions et aménagements éventuelles des cdimtaucexistantes,
doivent s’implanter dans le respect de cette ptiotec

11. Toute opération de construction neuve ou de chaegeme destination
ayant pour effet de créer soit au moins 10 logesestit une surface de
plancher destinée a I'habitation d'au moins 700dwit, comporter une part
de logements locatifs sociaux bénéficiant d'un oarg financier de I'Etat
dans les conditions suivantes :

- 20 % au moins du nombre de logements pour lesatpgas créant de 10 a
14 logements

- 25 % au moins du nombre de logements pour lesatip@s créant 15
logements et plus :

- et 10% au moins de la surface de plancher destinéhabitation
pour les opérations créant de 20 a 24 logements

- et 15% au moins de la surface de plancher destinéhabitation
pour les opérations créant 25 logements et plus.

Article UG 3 — Conditions de desserte des terrainpar les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

3.1 — Conditions de desserte par les voies publicgieu privées
3.1.1 — Définition

La voie constitue la desserte du terrain sur leqaeimplantée la construction. Il s'agit des

voies ouvertes a la circulation générale, que @é@ssvsoient de statut public ou privé a

I'exception des pistes cyclables, des pistes dendéfde la forét contre l'incendie, des

sentiers, des voies express ou les autoroutedia gesquels (les) aucune opération ne peut
prendre acces.

3.1.2 — Regle générale

Les caractéristiques des voies doivent :

- étre adaptées a l'importance ou a la destinatisncdestructions qu’elles
doivent desservir ;

- permettre I'approche du matériel de lutte conitredhdie et des services de
securité ;

- permettre la desserte pour tout passage des réseacessaires a
l'opération projetée.

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public 149



VERSAILLES PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

Toute voie nouvelle doit avoir une emprise minime& 4 metres de largeur, trottoir (s)
compris et étre congue, dans la mesure du possibleegard de la morphologie du terrain
d'implantation de I'opération, dans le respect @edmposition de la trame viaire existante
environnante.

Les voies et cheminements existants, aménagéslemmspaces boisés classés au titre de
l'article L.113-1 (ancien article L.130-1Ju code de l'urbanisme délimités aux documents
graphiques, doivent étre maintenus dans leur treicdeur emprise. Toutefois, leur
aménagement doit permettre le passage de véhin@bessaires a I'entretien, a la gestion et
a la desserte du terrain.

Les voies en impasse, desservant plus de deux &vgendoivent permettre le demi-tour des
véhicules, 'aménagement de l'aire de demi-touraté\étre congu pour consommer la
moindre superficie du terrain, tout en permettan@ mnanoceuvre simple.

Les voies en impasse n'ayant pas d’aire de retougng ou ayant des caractéristiques ne
permettant pas le passage des véhicules de rareadsagordures ménageres, doivent
prévoir un aménagement adapté au stockage dessnhdnageres, facilement accessible de
la voie publique.

3.2 — Conditions d’acces aux voies ouvertes au publ
3.2.1 — Définition

L'acceés est le linéaire de fagade du terrain (foda de la construction (porche) ou I'espace

(servitude de passage, bande de terrain) par léegi@#hicules pénetrent sur le terrain sur
lequel est projetée I'opération depuis la voie elgsdrte ouverte a la circulation générale, que
celle-ci soit publique ou privée.

3.2.2 — Régle générale

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne justifie d'une
servitude de passage suffisante, aménagée surrlds fle ses voisins et instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire, en applicatien'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération etagré de facon a apporter la moindre géne
a la circulation publique. Leurs caractéristiquesveint permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : réseaux divers, défensérecdincendie, protection civile,
brancardage, etc... S’agissant des terrains dastds est constitué par une bande de
passage, cette derniére doit avoir une dimensiaptéd a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie et des services de sécurité @senter un linéaire, entre la voie et la
construction, inférieur a 50 metres de longuewmetlargeur supérieure a 3 metres.

Les accés doivent, dans la mesure du possiblepétpendiculaires a la voie publique. Les
acces doivent étre adaptés aux normes techniquesdardement a la voirie et respecter les
criteres de sécurité d'insertion sur la voie puldiq

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voleg;cés sur celle (s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la ciioalgeut étre interdit.

La localisation des accés des véhicules doit &oésie en tenant compte des plantations ou
espaces verts publics, des dispositifs de signalisad'éclairage public, de supports de
réseaux ou de tout autre élément de mobilier urkiaiés sur I'emprise de voirie.
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Article 3 : Définition de I’accés
TERRAIN
Voie | Acces |
| —
TERRAIN B TERRAIN B
accés
TERRAIN A
TERRAIN A
. t
| I H
accés ' Voie accés I Voie

3.2.3 — Conditions particuliéres

Les équipements techniques liés a la sécurité, serwice public, a la gestion de I'eau ou a
la distribution d’énergie tels que les transforruadeles cables ne sont pas assujettis a cette
regle.
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Article UG 4 — Conditions de desserte des terrainpar les réseaux d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible eéguérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d'eau potableatactéristiques suffisantes dans le
respect des normes édictées dans le reglementdoesdes eaux de Versailles et de Saint-
Cloud élaboré par le SIGSEVESC.

4.2 - Assainissement

A l'intérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviaketsles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d’assainissementedbi@tre réalisées dans le respect des
normes édictées dans le reglement d’assainissedeectd ville de Versailles (cf. notice
explicative en annexe du dossier de PLU, pieceap® 4

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif défieiesannexe du dossier de PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtet étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissementegpectant ses caractéristiques. Dans les
zones d’assainissement non collectif délimitées ammexe du dossier de PLU, les
constructions doivent étre équipées d’ouvragessdiagssement autonome conformes aux

regles techniques en vigueur et aux objectifs déeption des milieux naturels établis par la
réglementation.

Les eaux usées doivent, en particulier, faire Eblfun traitement selon un dispositif adapté
a l'aptitude des sols et la nature de la constactie terrain doit, en outre, présenter une
superficie suffisante pour recevoir le disposiéftdhitement des eaux usées, défini ci-dessus.

L’évacuation des eaux usées provenant des ingtallatirtisanales est subordonnée a un
prétraitement approprié conformément aux articled1R8 a R.111-12 du code de
I'urbanisme, ainsi qu’a la conclusion d'une convemide déversement particulier.

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transpquerdes eaux usées domestiques, qui

comprennent les eaux ménageres et les eaux vamnéess eaux industrielles pré-traitées et
conformes aux normes de rejet.

4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doaigfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales et doit garantir leur écoulemens\erréseau collecteur dans le respect des
normes de rejet qualitatives et quantitatives aspaux caractéristiques du réseau.

En l'absence de réseau ou d’insuffisance de rédeauaménagements réalisés doivent
permettre le libre écoulement des eaux sur le iterpar des dispositifs adaptés a la
construction, a la topographie du terrain et adture du sous-sol. Ces aménagements (et
éventuellement ceux visant a la limitation des @ébvacués du terrain) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser ledisitifs adaptés a I'opération et au terrain.
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Afin de limiter les apports, tant d'un point de vualitatif que quantitatif, des techniques
alternatives aux réseaux devront étre privilégiéesues, chaussées réservoirs, fossés
drainants, bassins, ...).

Toute installation artisanale ou commerciale namgse a autorisation ou a déclaration au
titre de la législation sur les installations céess et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un
dispositif de traitement des eaux pluviales, adagténportance et a la nature de l'activité et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

Toute zone nouvellement aménagée doit étre éqdipéedébourbeur-déshuileur installé en
sortie d'ouvrage de régulation de débit des eauxigies.

Le débit de fuite vers les collecteurs publics siedaces aménagées ne doit pas excéder 2
litres/seconde/hectare ou moins selon le bassipamérconsidérél0, conformément aux
reglements en vigueur des SMAROV, SIAVB et SIAVRM.

Dans le cas ou le terrain est situé dans une zépeédjuipée d’ouvrages de régulation, le
débit de fuite autorisé peut excéder la norme édict-dessus.

Tout projet de construction nouvelle doit respectte norme de rejet. Dans le cas ou le
projet et les aménagements afférents dépassemdbie alitorisé, les constructeurs doivent

réaliser des ouvrages d’évacuation ou de stockageedux pluviales appropriés, sur le

terrain d’assiette du projet ou sur un terrain ¥mgisonformément aux dispositions stipulées
en annexe du PLU (piéce 4.a). En cas d’extensiod’aménagement d’'une construction

existante, le projet ne doit pas aggraver la saoaau regard de I'imperméabilisation des

sols. Des dispositifs appropriés peuvent étre, @ntraire, recherchés afin d’assurer la

maitrise des débits et I'écoulement des eaux ges/iet de ruissellement, en se rapprochant
des normes édictées ci-dessus.

4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux dgildlition d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, céble) doivent étecas en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé au droitedrain, avec un raccordement aéro-
souterrain pour les réseaux publics aériens.

Article 4 : Droit du terrain

Terrain

Terrain
Terrain

limite de I'espace public

Droit du terrain

Le Droit du terrain est I'espace situé sur le domaiublic de part et d'autre de la chaussée,
limité par la fagade du terrain au droit de l'egppablic.

10 Se reporter au schéma en annexe du dossier dej@ldélimite les trois bassins versants de Veesill
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En cas d'extension ou d'aménagement d'une cong@iruaxistante, comme pour toute
construction nouvelle, les antennes et les paratwesent étre localisées, de préférence, de
facon a ne pas étre visibles depuis un espacecpliivent étre, par ailleurs, prévues dans
les facades les réservations pour les coffrets (EBPF), pour I'éclairage public
éventuellement et pour les réseaux de télécomntiorica

4.2.4 — Collecte des ordures ménageéres

Pour les constructions a destination d’activité@ssiaque pour toute construction supérieure a
trois logements, un local destiné au stockage ths®s ménageres nécessaire au tri sélectif
doit étre aménagé (cf. notice explicative en annpexe

Les constructions existantes pour lesquelles drgiades impossibilités techniques majeures
a aménager ces locaux peuvent étre exempts de disfesition aprés analyse et avis
motivés des services gestionnaires.

Article UG 5 — Superficie minimale des terrains costructibles

Sans objet

Article UG 6 — Implantation des constructions par apport aux voies et

emprises publiques

6.1 — Modalités d’application de la regle

6.1.1 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliquent eanstructions implantées le long des
emprises publiques et des voies ouvertes a lalaiion générale (automobile, piéton, cycle),
gue ces voies soient de statut public ou privé.

Outre les rues, routes ou avenues, places oudsrsationnement publiques, constituent des
voies ou emprises publiques pour I'application disent article :
- les pistes et les chemins ;

- les voies express et a grande circulation, mémkogération ne peut
prendre accés sur les voies ou emprises.

En revanche, I'implantation des constructions @gport a I'emprise de la voie ferrée est
traitée a l'article 7.

6.1.2 — Définition

L’alignement désigne la limite entre le domaine lubt la propriété privée, déterminée ou
non par un plan général dalignement. Toutefoigrpes voies privées, en l'absence
d’alignement, il convient de prendre en comptdntaté d'emprise de la voie. Enfin, dans le
cas d'un emplacement réservé prévu pour la crédtiore voie ou d'un élargissement, il
convient de prendre en compte la limite de 'empiaent réservé.
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6.1.3 — Modalités de calcul

Le retrait des constructions est mesurée horizemght depuis chaque point de la facade
jusqu’au point le plus proche de l'alignement, mompris les éléments de construction tels
gue les clbtures, les rampes d’acces, les perronscios, les débords de toiture, les
corniches, les balcons et les oriels, ainsi quedetes enterrées des constructions.

6.2 — Implantation par rapport aux voies et emprise publiques

Les constructions doivent étre implantées en tetda I'alignement avec un retrait
minimum :

- dans les secteurs UGa, UGc et UGde 3 meétres ;

- dans le secteur UGhde 5 metres ;

- dans le secteur UGdau-dela de la marge de recul figurée aux docusnent
graphiques.

En outre, dés lors que figure aux documents graglsiqune marge de reculement, les
constructions nouvelles a I'exception de cellestidées au stationnement en sous-sol,
doivent étre implantées au-dela de cette marge.

Article UG 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies
et emprises publiques

Secteurs : UGa, UGce et UGe Secteur UGD :

ALIGNEMENT ALIGNEMENT

JL?“”“R _ILZ 5m

T
.

7.
_

A I'exception du secteur UGd,une implantation a I'alignement est admise, dandut
d’'une meilleure intégration du projet dans son emnement, dans les cas suivants :

1. Lorsqu'il s'agit de travaux d’extension, de suréléon ou d’amélioration de
constructions existantes implantées a 'alignemBans ce cas, I'extension
peut étre réalisée dans le prolongement des murdadeonstruction
existante ;

2. Lorsque des raisons techniques ou de sécuritételinent liees a la nature
de la destination de la construction nécessitemt fanme architecturale
incompatible avec une implantation & l'alignement ;
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3. Lorsqu’un élément ou un ensemble végétal est poatgtitre des articles
L.113-1 (ancien article L.130-Qu L.151-23 (ancien article L.123-1,78u
code de l'urbanisme, l'implantation de la constiuttest déterminée pour
répondre a sa mise en valeur ;

4. Lorsquil s'agit d'équipements techniques liés &daurité, & un service
public, & la gestion des eaux, a la distributio@nefgie tels que
transformateurs ou d’'un local destiné au stockagge atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif.

6.3 — Implantation par rapport aux marges de reculdes voies a grande circulation
(RN 286)

Les constructions nouvelles doivent s'implanterdald de la marge de reculement, telle
guelle figure aux documents graphiques. Cette manmge s'applique pas pour
l'agrandissement des constructions existantesdatka d’approbation du POS (23 octobre
1998), ni pour la réalisation d'aires de stationerts dans la mesure ou elles font I'objet
d’'un aménagement paysager comprenant des plarstatiarres.

Article UG 7 - Implantation des constructions par mpport aux limites
séparatives

7.1 — Modalité d’application de la regle
7.1.1 - Champ d'application

Les dispositions du présent article régissent lamgation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est-a-dire lesitéis latérales et de fond de terrain qui
séparent le terrain d'assiette de la constructioriedrain ou des terrains voisins et qui ne
sont pas concernées par I'application de I'arficle

7.1.2 - Définitions
¢ Bande de constructibilité principale :

Dans les secteurs UGa, UGb, UGc et UGe.

Les regles d’implantation des constructions sorifédintes selon leur localisation a
I'intérieur du terrain en fonction d’une bande dmstructibilité d’'une profondeur de 23
metres dans les secteurs UGa, UGc et UGe et deéR®smdans le secteur UGh, mesurée
perpendiculairement & partir de la limite de I'akignent, définie a l'article 6, des voies
ouvertes a la circulation générale et existantesitala date d’approbation du PLU. Au-dela
de cette bande de constructibilité principale eleatin est situé en bande de constructibilité
restreinte.

¢ Limites de terrain :

En se référant a un terrain présentant une comfiigur d'un quadrilatére régulier, les limites

qui aboutissent a la voie constituent les limitégasatives latérales, la limite opposée a la
voie constitue la limite de fond de terrain. Daasdeptation courante, il faut assimiler toute
forme parcellaire complexe a cette configurationcensidérant comme limite latérale tout

cbté de terrain aboutissant a la voie principaleoynpris les éventuels décrochements,
coudes ou brisures.
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Article 7 : Définition

—— — —

I I
| | L _
Terrain X
I \ Terrain | | I

Voie Voie Voie

Limite séparative latérale

Limite séparative arriere (ou fond de terrain)

¢ Pieces principales et pieces secondaires :

L'implantation des constructions, quelque soit ldestination, est différente selon que les
facades ou parties de fagade comportent ou nobaies et selon que ces baies éclairent :

- des piéces principales, c'est-a-dire, celles aféscau séjour, au sommeil, a
la cuisine ou au travail ;

- des pieces secondaires, c'est-a-dire, toutes cellesitées ci-dessus, telles
gue celles affectées aux salles d'eau, sanitdiégagements ...

+ Baie:

Ne constitue pas une baie :

- une ouverture située a plus de 2,60 metres au-sldssplancher en rez-de-
chaussée ou a plus de 1,90 metres au-dessus dingrigrour les étages
supérieurs ;

- une porte non vitrée.

En outre, les ouvertures a chassis fixe et a \attagnslucide ne sont pas assimilées a des
baies.

7.2 - Régles d'implantation

7.2.1 - Implantation des constructions dans les gears UGa, UGb, UGc et UGe

a) Implantation des constructions dans la bandmdstructibilité principale :

Dans les secteurs UGa, UGc et UGées constructions peuvent étre implantées, dans |
bande de constructibilité principale, sur une os tkeux limites latérales, suivant les
conditions définies ci-apres. Si la facade du tersar rue est :

- inférieure & 8 meétres, les constructions doivenligatbirement étre
implantées sur les deux limites latérales ;

- comprise entre 8 metres et 14 métres, les conistngctpeuvent étre
implantées sur les deux limites ou en retrait d’limée ;

- comprise entre 14 métres et 20 metres, les cotistngcpeuvent étre
implantées sur une limite latérale ou en retrastdieux limites ;

- supérieure a 20 metres, les constructions doivétigaioirement étre
implantées en retrait des deux limites latérales.
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Dans le secteur UGb les constructions doivent étre implantées enaitettes limites
séparatives latérales.

Article UG 7 : Implantation des
constructions dans le secteur UGh

|

VOIE

1 L<30m

Pour les terrains situés a l'angle de deux voies,constructions peuvent s’implanter sur

I'une des limites séparatives latérales.

Toutefois, une implantation différente est aut@isé& lintérieur de la bande de
constructibilité principale, dans le but d'une meeite intégration du projet dans son

environnement, dans les cas suivants :

1. Lorsque les constructions édifiées sur les terrdinsitrophes sont
implantées en limite de terrain. La constructionveile peut étre implantée
en harmonie de ces constructions environnantes, paumvoir dépasser les
dimensions de ces constructions sur lequel elldos'se, aussi bien en
longueur gu’en hauteur ;

2. Si une construction classée ou inscrite soit are tles Monuments
Historiques, soit au titre de l'article151-19 (ancien L.123-1,7°située sur
le méme terrain, est implantée en retrait, la cangbon nouvelle peut étre
implantée en harmonie de cette construction ;

3. Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension, de sumdiéwn ou d'amélioration
d'une construction existante. Dans ce cas, leaurapeuvent étre réalisés
dans le prolongement des murs de la constructishoee ;

4. Lorsqu'une protection d’'un élément ou d'un ensemidgétal édictée au
titre des article$.113-1 (ancien article L.130-DuL.151-23 (ancien article
L.123-1,7°) du code de l'urbanisme, I'implantation de la comstion est
déterminée pour répondre a une mise en valeugeldgrient ;

5. Lorsqu’il s’agit d'une construction annexe (garageris de jardin,...) d’une
hauteur inférieure a 2,60 métres ;

6. Lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés adaurité, a un service
public, & la gestion des eaux, a la distributiogénetgie tels que
transformateurs ou d’'un local destiné au stockagg atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif.

7. Lorsqu’il s’agit de constructions implantées ensseal.
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aux abris de jardin, aux aires de stationnemerdriexires, aux piscines non
couvertes et aux tennis. Lorsqu’il s'agit d'un atbeijardin, ce dernier doit étre
implanté en limite séparative ;

Lorsque, sur un terrain contigu, est implantée coestruction principale sur

une des limites séparatives du terrain d’'assiattgombjet. Dans ce cas, le
volume enveloppe de la nouvelle construction estrdéné en élévation par

'héberge sur laquelle elle s'adosse. Par ailledipaisseur de cette

construction doit étre au plus égale a 8 métresptés perpendiculairement a
I'héberge.

Les parties en retour, qui ne s’appuient pas ser hiberge, peuvent étre
implantées en limite séparative des lors que lautdur est inférieure ou égale
a 3 métres (a I'égout du toit) et qu’elles compurtse toiture, conformément
aux régles définies a l'article 11.

Si leur hauteur est supérieure, elles doivent wepdes régles de prospect
prévues au paragraphe 7-3 relatif aux marges ditret

Lorsqu'il existe en retour une héberge d'une hastepérieure a 3 metres, le
gabarit constitué par cette héberge se substitubdauteur de 3 metres.

Dans tous les cas, une hauteur inférieure peut atterisée pour raisons
architecturales.

Article 7 : Implantation des constructions au-dela de la bande de constructibilité principale

e = Epaisseur de la construction
(P) Prospect H=1ou H?2
(L) Retrait

Voie

Y

3. Lorsquil s'agit d'équipements techniques liés aséaurité, a un service

public, a la gestion des eaux, a la distributiognefgie tels que
transformateurs ou d’'un local destiné au stockage ardures ménageres
nécessaire au tri sélectif.
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4. Lorsqu'il s'agit de I'extension ou la surélévatidiune construction existante.
Dans ce cas, les constructions doivent cependanin@plantées en retrait des
limites séparatives dans le respect des dispositihn paragraphe 7.3 ci-
apres.

5. Lorsque que 80% au moins de I'emprise au sol deolsstruction, telle
gu’elle est définie a l'article 9, est implantéengda bande de constructibilité
principale, alors un maximum de 20% de cette erap@ut étre réalisée dans
la bande de constructibilité restreinte. Si cet@rtip de construction
s'implante sur un EVIP, les dispositions de I'ddid1.2 s’appliquent. En
outre, les constructions doivent étre implantées remait des limites
séparatives dans le respect des dispositions dignagnhe 7.3 ci-apres.

6. Dans le cas de constructions édifiées sur dedrterdits « en drapeau » (cf
paragraphe 7.2.3 ci-aprés) non bétis et existamsdate d’approbation du
PLU.

7.2.2 - Implantation des constructions dans le seair UGd

Les constructions peuvent étre implantées soiingitel séparative, soit en retrait des limites
au-dela de la marge de reculement figurée aux dectsgraphiques.

7.2.3 - Implantation des constructions dans des teins dits « en drapeau »

Lorsqu'un terrain ne tient a l'alignement de faitla voie ouverte a la circulation publique
qui la dessert que par un chemin d'accés privé ramu sgrvitude de passage, les regles
définies par le présent article en ce qui concaeonstructions en profondeur par rapport
a l'alignement, et aux autres limites séparatioes applicables.

Dans le cas de lotissements approuvés existantd kvaate de publication du P.O.S (29
Juillet 1981), les regles d'implantation sont déBnpar rapport a l'alignement des voies tel
qu’il est défini a l'article 6.

7.2.4 — Implantation des constructions le long duainaine ferroviaire

Les constructions a destination d’habitation doiveimplanter au-dela d'une marge de

reculement de 20 metres, telle qu’elle figure aosuinents graphiques, a partir du domaine
ferroviaire. Cette marge ne s'applique pas pogrdiadissement des constructions existantes
a la date d’approbation du POS (23 octobre 1998).

Les constructions annex&sd'une hauteur maximale de 2,60 m ainsi que lestngctions
destinées au stationnement peuvent s'implanteronogément de la servitude spéciale de
retrait de I'emprise de la voie ferrée y afférehtiétres minimum).

11 Est une construction annexe tout batiment situdesméme terrain gu’une construction principalesdu’il est contigu ou
non a celle-ci et qu'il est affecté ni a I’habitatj ni a I'activité.
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7.3 - Calcul des retraits
Le retrait est la distance (L) mesurée perpendieutent de tout point de la construction,

non compris les éléments de modénature, les aidiss débords de toiture, ni les parties
enterrées des constructions, mais y compris leohs) au point le plus proche de la limite

séparative.

Pour les parties de constructions comportant dessbassurant I'éclairage des pieces
principales, le retrait doit étre au moins égah d&uteur de la construction mesurée du sol
naturel avant travaux au sommet de la facade @gauit du toit (L = H), avec un minimum

de 8 metres.

Pour les parties de construction comportant degsbaissurant |'éclairage des piéces

secondaires ou ne comportant pas de baie, letrétiaiétre au moins égal a la moitié de la
hauteur de la construction mesurée du sol natavaht travaux, au sommet de la facade ou
a l'égout du toit (L = H/2), avec un minimum de 8tres et de 2,50 metrdans les secteurs

UGc et UGe.

Article 7.3 : Calcul des retraits

baie

RETRAIT
L=H
minimum
de8m

1
1
1
1
1
1
1
limite séparative
1
1
1
1
1
1
1
1
1
L

Facade comprenant des baies de piéces principales Fagade comprenant des baies de pieces
secondaires ou pas de baie
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Article UG 8 - Implantation des constructions les nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

8.1 - Régle générale

L'implantation de plusieurs constructions sur ummaéerrain est autorisée a condition que la
distance séparant deux constructions, mesurée mubicpdairement de tout point des
constructions, soit au moins égale a :

- 8 metres dans le cas ou une des deux facades tiaspde facades
concernées comporte des baies assurant I'éclaitel®epieces principales
telles qu'elles sont définies a l'article UG 7 ;

- 4 metres dans le cas ou les deux fagades ou paetiegade concernées ne
comportent que des baies assurant |'éclairementpigees secondaires
telles qu'elles sont définies a l'article UG 7 @nbaucune baie.

Le retrait est la distance mesurée perpendicul@anénde tout point de la facade de la
construction, au point le plus proche de la comtibn en vis-a-vis, non compris les

éléments de modénature, les oriels, les débordsitdee, les éléments architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y cagsibalcons.

Article 8 1 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
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8.2 - Dispositions particulieres

Les dispositions du 8.1 ci-dessus ne sont pascatybdis dans les cas suivants :

- lorsqu'il s'agit de travaux de surélévation, d'esien ou d’amélioration
d'une construction existante (y compris les cowstns annexes)
implantée différemment de la régle définie ci-desdes travaux peuvent
étre réalisés dans le prolongement des murs denlgtraction existante et

dans le respect de la limite du retrait existant ;

- lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, & la gestion de l'eau, a la distributioréndrgie tels que
transformateurs ou d’un local destiné au stockagge atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif.
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Article UG 9 - Emprise au sol des constructions

9.1 - Définition

L'emprise au sol des constructions, y compris @ssttuctions annexes, correspond a leur
projection verticale au sol, exception faite deén#nts de modénature, des éléments
architecturaux, des débords de toitures, des cetetles balcons ainsi que des sous-sols et
des parties de constructions ayant une hauteutusuépale a 0,60 métre a compter du sol
naturel.

Article 9 : Emprise au sol des constructions

~ |

Emprise au sol
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9.2 — Regle d’emprise

L’emprise au sol des constructions, y compris kgigs enterrées, ne peut empiéter sur les
zones non aedificandi, délimitées aux documenishigjaes.

9.2.1 — Dans les secteurs UGa, UGc, UGd et UGe

L'emprise au sol des constructions, y compris addie constructions annexes, doit étre au
plus égale a 30% de la superficie totale du terrain

Toutefois, dans le secteur UGe, I'emprise au sel @mstructions situées sur les terrains
limitrophes des rues Yves Le Coz et Albert Sartalst qu’ils sont délimités aux documents

graphiques (« dispositions réglementaires paréoedi »), est fixée a 40% de la superficie
totale du terrain. En outre, dans le cas de I'sib@nou de la reconstruction d’'un batiment

comprenant initialement un commerce, la partieadeohstruction correspondant a la surface
de plancher destinée a un commerce en rez-desdmest déduite du calcul, sur la totalité
du terrain, de 'emprise au sol des constructions.

9.2.2. — Dans le secteur UGb

L’emprise au sol des constructions doit étre as @gale a 25% de la superficie totale du
terrain.

9.2.3 — Dans tous les secteurs
L’emprise au sol des abris de jardin est limit&era?.

L'emprise au sol des constructions peut étre sepeggia 50% de celle définie dans le
paragraphe 9.2, dans le cas d’'une constructionume dnstallation nécessaire aux services

publics ou d’intérét collectif.
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Article UG 10 - Hauteur maximale des constructions
10.1 — Définition

Pour l'application des régles du présent artiele hlauteurs doivent étre mesurées de la fagon
suivante :

+ Pour les constructions ou parties de construcs@inges dans la bande de constructibilité
principale définie a l'article UG 7.1, les hautesosit mesurées :

- a partir du niveau du sol de I'emprise publiquel'slignement au droit de
la construction implantée a I'alignement et a paiti sol naturel apparent
pour les constructions implantées en retrait déghi@ament. Lorsque le
terrain est en pente, les cotes sont prises aeurile sections de largeur
maximale de 15 métres qui sont tracées le longatignement.

- jusqu'a I'égout du toit de la construction, ouveagehniques, cheminées et
autres superstructures exclus.

Pour les facades arrieres situées dans la banderdtructibilité principale, les altitudes

autorisées sont celles autorisées en facade avamitefois, pour les constructions édifiées
sur un terrain bordé par deux voies distantes desmte 30 métres, la notion de facade
arriere n'est pas applicable et chaque facade estindée par rapport a la voie qui la longe.
Dans ce cas, lintersection des deux hauteurs p&et modulée pour des raisons
architecturales.

+ Pour les batiments ou parties de batiment situéeiudes bandes définies a l'article UG
7.1, les hauteurs sont mesurées :

- par rapport au sol naturel apparent, existant damsétat antérieur aux
travaux entrepris pour la réalisation du projetcdastruction objet d'un
permis. Lorsque le terrain est en pente, les cates prises au milieu de
sections de largeur maximale de 15 metres qui tsacées le long de la
ligne de plus grande pente.

- jusqu'a I'égout du toit de la construction, ouveagehniques, cheminées et
autres superstructures exclus.
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I Article 10.1 - Définition et calcul de la hauteur maximale des constructions I

Dans la bande de constructibilité principale Pour les terrains en pente
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10.2 — Regle générale

La hauteur maximale d’une construction ne doitgasder :

- dans les secteurs UGa, UGb et UGZ metres a I'égout du toit ;

- dans les secteurs UGd et UG& metres a I'égout du toit.
Toutefois, dans le secteur UGe, la hauteur maxiahegeconstructions situées sur les terrains
limitrophes des rues Yves Le Coz et Albert Sartalst qu’ils sont identifiés aux documents
graphiques, est fixée a 8 métres a I'égout du toit.

La hauteur des constructions annexes, y compriabgs de jardin, est limitée a 2,60 metres
a I'égout du toit.

Dans tous les secteurs, il ne peut étre établieastts de I'égout du toit plus d’'un niveau de
combles habitables.

10.3 — Dispositions graphiques

Dans les zones non altius tollendi délimitées aaguchents graphiques, la hauteur des
constructions est limitée selon les indicationgdes graphiquement.
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10.4 - Dispositions particuliéres

Une hauteur supérieure peut étre admise :

- pour les superstructures en toiture des lors agsedont insérées dans un
volume architectural prévu a cet effet ;

- pour les travaux d’aménagement sur les constructexistantes dont la
hauteur, a la date d’approbation du POS (23 octb®88), est supérieure a
la hauteur maximum définie a l'article 10.2. Dares @as, les hauteurs
maximales autorisées pour les travaux, mesuréasgaut du toit, sont
celles de la construction existante ;

- pour des raisons architecturales, sans toutefgass@r la hauteur de la
plus haute construction prise en référence ;

- dans le secteur UGe, pour les constructions qui gesl raisons techniques
liées aux risques d’'inondation doivent étre susvpar rapport au niveau
du sol existant avant travaux, avec un maximum oette.

Article UG 11 - Aspect extérieur des constructionget aménagement de leurs

abords — Protection des éléments de paysage

11.1 — Regles générales

Les utilisateurs des sols sont tenus de respexdqréscriptions énoncées ci-apres traitant et
de se reporter au cahier des "Recommandationgertthiales"”, traitant de I'aspect extérieur
des constructions.

Le permis de construire et les autres autorisaji@usent étre refusés ou étre accordés sous
réserve de prescriptions spéciales, si les corgingca édifier ou a modifier, par leur

situation, leurs dimensions, leur architecture ewr laspect extérieur sont de nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieuxsavants, aux sites, aux paysages naturels ou

urbains ainsi qu'a la conservation des perspeatigrimentales.

Les nouvelles constructions, les extensions etldsres doivent respecter les prescriptions
architecturales énoncées ci-dessous. Toutefoigrogsts qui ne respecteraient pas certaines
de ces prescriptions peuvent étre autorisés sinu@f#s d'ordre architectural le rendent
nécessaire ou pour tenir compte du caractere gpéeifiu batiment et / ou d'une expression
architecturale moderne de qualité.

Les terrains non batis, les constructions de toatare doivent étre aménagés et entretenus
de facon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne, th donne tenue de l'agglomération, ni a
I'hnarmonie des paysages.

Sont interdits :
- les terrassements et surélévations de terraingfaletijustifiés ;

- les cours anglaises a l'exclusion des ouverturegsséires aux acces,
ventilation et aération des sous-sols ;

- les terrasses de plain-pied dont la hauteur auideds sol naturel est
supérieure a 0,60 metres.
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11.1.1 — Les constructions nouvelles

L'aspect architectural des constructions nouveldkst tenir compte de celui des
constructions existantes, tout en respectant lactene du quartier dans lequel elles sont
edifiées.
L'harmonie des constructions nouvelles, avec cajlésconstituent la ou les références
typologiques du secteur, doit étre recherchée :

- dans le maintien de I'échelle parcellaire ;

- dans l'expression des rythmes horizontaux et aenticaractéristiques des
facades du secteur ;

- dans les rapports pleins / vides.
¢ Les toitures :

Sont interdites :

- les combles a la Mansatrt ;

- les lucarnes de formes et proportions incongrues ;

- les chiens assis ;

- les lucarnes rampantes ;

- les lucarnes dont les dimensions sont égales oérisupes a celles du
percement situé a I'étage inférieur ;

- les plaques onduléees auto portantes notammetdliela'acier galvanisée
ou de fibrociment et tout type de couverture sjo#f d'autres régions.

Les percements en toiture en dimensions et nondlohgits, doivent respecter le rythme des
percements de la facade.

Les chassis vitrés peuvent étre posés et encakinssla couverture et sont limités a une
surface hors tout de 1 m2.

¢ Les facades :

Les différents murs d'une construction, qu'ils sbaveugles ou non, visibles ou non de la
voie publique, doivent présenter un aspect de uatinvenable et donner des garanties de
bonne conservation.

Sont interdits :
- les imitations de matériaux tels que faux boisséas pierres ;
- les matériaux de type écaille, les associationsateriaux hétéroclites ;

Y

- 'emploi & nu, en parement extérieur, de matérigestinés a étre
recouvert : carreaux de platre, agglomérés, pagpaiiibrociment, enduit
ciment gris.

Les antennes paraboliques sont autorisées a rdlsar par construction principale et a
condition qu'elle ne soit pas visible depuis le dora public.

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public 167



VERSAILLES PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

11.1.2 — Les constructions annexes

Isolées, accolées a la construction principale ta@bture, les annexes (garages, remises,
buanderies...vérandas, marquises, auvents...)rdairermoniser par leurs volumes et leurs
matériaux de construction a la construction prialgpu a la cléture.

La création de percements dans les abris de jatdas garages doit étre limitée a une seule
ouverture par construction, en plus du ou des paitacceés, et leur dimension doit étre
proportionnée a la construction.

La création de percements doit étre limitée awtsirécessaire et leur dimension doit étre
proportionnée a la construction.

Les panneaux solaires et les serres doivent étreipibles des voies publiques.
11.1.3 — Les constructions existantes
¢ Principes généraux :

La réhabilitation ou la modification d'une constioe existante doit permettre la
conservation, I'amélioration et ou la restitutiom gbs spécificités architecturales (volumes
initiaux, percements d'origine).

La restauration des facades latérales ou postésiaur des facades des constructions situées
en arriére des parcelles privatives, méme non ptibtes d'étre vues du domaine public,
doit étre réalisée avec le méme soin que celléagesles sur rues.

+ Volumes, modifications, extensions :

Les modifications de volumes des constructions efdicontribuer a la mise en valeur du
batiment, restituer I'esprit de son architectuiigioelle ou de l'organisation primitive de la

parcelle. Elles doivent maintenir ou améliorer tzhérence de la construction avec son
environnement immeédiat

En cas d’extension, elle doit étre harmoniséeciestruction existante dans les proportions,
pentes des toitures, matériaux et couleurs.

+ Latoiture, charpente, couverture, percements :

Les anciennes charpentes doivent étre, si possibiservées, sauf si des éléments anciens
indiqguent des dispositions antérieures différentas,en vue d'une amélioration de la
composition architecturale.

La couverture doit étre refaite dans son matériamnigihe, a I'exclusion des matériaux
interdits.

Les souches de cheminées et conduits de ventilati@iants doivent étre maintenus en
lieux et places (a proximité du faitage) et refdams les mémes matériaux, briques pleines
apparentes ou enduites. Si de nouvelles ventigtsomt créées, elles sont regroupées dans
une souche située le plus prés possible du fagaigant le modeéle des souches anciennes
existantes.
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Les lucarnes traditionnelles existantes doivennieaues dans leurs matériaux, leurs formes
et leurs proportions initiales ou restituées, sidire est, dans leur état d'origine.

Si de nouvelles ouvertures sont créées en toitlwearhes ou chassis de toit), leur
localisation doit se composer avec les perceméritsrdonnancement de la facade qu'elles
surmontent (par exemple axées par rapport aux baiesix trumeaux de la facade). Elles
doivent étre de proportions inférieures a celles davertures situées au niveau droit
inférieur.

Les facades et les jouées des lucarnes doiventogijiaurs verticales. Elles peuvent étre en
maconnerie ou en bois et doivent présenter le na&pect fini que la facade.

Les chassis de toit (de type velux) doivent étre@mbre limité, posés et encastrées dans la
couverture.

Sont interdits :
- |les toitures et combles a la Mansart ;

- les chiens assis et lucarnes rampantes, les lcgnoeipées ou a jouées
obliques ;

- les plaques onduléees auto portantes notammetdliela'acier galvanisée
ou de fibrociment, tout type de couverture étrarigkx région et tout type
de matériaux ne présentant pas des garanties ailitér et d'aspect
convenable.

¢ La facade (composition, percements, murs enduiewdeurs, la modénature) :
La composition d'origine des facades doit étre teaime ou restituée selon le cas.

Les proportions des baies, portes ou fenétresedbizonservées ou restituées, sauf impératif
fonctionnel, tels que création d'un acces, de gaoagle sécurité.

Les nouveaux percements ou la modification de pesoés existants, s'ils sont
indispensables, doivent respecter I'esprit de caitipo, libre ou ordonnancé, de la fagade et
les proportions des baies existantes.

Le ravalement des facades des constructions amsetoit étre réalisé avec des matériaux
compatibles avec les supports anciens, avec caigmrviotale ou reproduction de la
modénature existante dans son intégrité (profileatriaux).

Les maconneries de meuliére doivent conservéesrappa lorsqu'elles se trouvent
intégrées a une architecture composée avec ceiauadiér parement.

Les murs et les piéces de bois, telles que lesding, initialement recouverts d'un enduit ne
doivent pas étre dégagés.

La couleur de I'enduit doit s'harmoniser avec setles constructions voisines et préserver
l'unité du secteur. Le blanc pur est exclu des isde restauration.

Sont interdits :

- les imitations de matériaux tels que faux boiainsi que les incrustations
ponctuelles de pierres apparentes dans les muust®ed les incrustations
de linteaux de bois apparents, les matériaux dedggille, les associations
de matériaux hétéroclites ;
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- l'emploi @ nu en parement des matériaux destin&trex recouverts :
carreaux de platre, agglomérés, parpaings, fibragimbéton, enduit
ciment gris...

+ Menuiseries, ferronneries :

En cas de réfection ou de remplacement des fenétresexécution proche de l'identique est
a rechercher, tant en ce qui concerne les décalgpearreaux, que les sections des montants
et petits bois, le dessin de la menuiserie devaetén cohérence avec le caractére de la
construction.

Les portes anciennes doivent conservees et restalitg cas de remplacement, elles doivent
étre refaites avec une facture proche de cellesdégles anciens, en harmonie avec le style
de la construction.

Tous les volets d'une méme facade doivent étreéhaenfiacture.
Tous les éléments en bois (huisseries, voletsepodoivent étre peints.

Les garde-corps et tout autre élément en ferromnanicien, doivent étre conservés et
restaurés. Les ferronneries nouvellement instatléesent respecter un dessin simple ou une
copie d'un modele ancien.

Sont interdits :
- le doublage des fenétres par des chassis posésdaila facade ;
- les volets a barres et écharpes ;

les coffres des volets roulants, en saillie sua@de ou en tableau au nu
de la facade ;

- les couleurs vives et agressives.

11.1.4 — Facades commerciales

Toute création ou modification d'une devanture denroerce doit faire I'objet d'une
demande d'autorisation auprés de la mairie. Leiglog®it comporter tous les éléments
nécessaires a son instruction : formulaire de detiten de travaux, plan de situation, plan de
masse (extrait de cadastre), état de I'existaat,fétur (plans coupes et élévations rendant
compte de la totalité de la facade et au besoircdastructions mitoyennes, des croquis de
détails), un descriptif des travaux avec échamntilldes couleurs, matériaux et accessoires de
facade, croquis des enseignes avec leur descriptif.

¢ Composition des facades commerciales, matériacaugeurs :

Toute modification ou création d'une devanture denroerce dans sa conception doit
respecter :

les lignes verticales du rythme parcellaire ;
- les lignes horizontales des hauteurs d'étage ;

- la continuité dans les descentes de charges eéldegents porteurs de
I'ensemble de la facade ;

l'ordonnancement des baies des étages supérielarsatestruction.
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Une devanture en feuillure (ou en creux) est cormpmeme un simple percement du mur ; a
I'exception des parties vitrées, le reste de laadiewve devant étre traitée comme une
maconnerie, enduite ou non, dans la continuitéétiges supérieurs.

Une devanture en applique doit étre réalisée aesantenuiseries de bois peints, posées en
saillie du nu du mur. Les parties maconnées restigitiles doivent étre traitées dans un
matériau et une teinte identiques a ceux de lataation.

Les couleurs des devantures et de ses accessoivestdétre choisies en harmonie avec les
teintes générales de la construction et de I'enmgment.

¢ Les accessoires de la devanture :

Les stores, bannes, éléments de fermeture, enseigelairage font partie intégrante de la
devanture. Tous ces éléments, étudiés ensembl@ndgiermettre une qualité architecturale
homogéne, sans qu'aucun d'eux, aprés coup, neevi@murber l'insertion harmonieuse a
l'environnement.

Les enseignes sont régies par les Lois n° 79.115P9ddécembre 1979 et n° 95.101 du 2
février 1995 et leurs décrets d'application etlgarété Municipal n°® A/96-22 du 15 janvier
1996.

Sont interdits :
- les stores en capote ou en corbeille ;
- les marquises et "casquettes” ;

les coffrages volumineux (des stores ou des él&ment fermeture)
appliqués sur la maconnerie ;

- l'association de matériaux hétéroclites.

11.1.5 — Les clbtures

¢ Principes généraux :

Les cl6tures participent a la composition du pagsagal ou urbain : elles constituent un
premier plan par rapport au jardin ou a la facdtles largement, elles s'insérent dans un
environnement naturel ou bati gu'elles transforneerapportant leur caractére propre.

Les clétures lient visuellement les constructiomsree elles, séparent physiquement des
espaces de nature différente (public, privé), pené des regards, des bruits et du vent.

Les clétures, notamment sur rue, doivent étreéeaifavec autant de soin que les fagades des
constructions. Les matériaux les composant doiveharmoniser avec ceux de la
construction.

L'aspect d'une nouvelle cléture est déterminé pasouci d'intégration avec les clétures
avoisinantes, les hauteurs doivent s’harmonisee efiées.

Les cl6tures existantes, des lors gqu'elles présente intérét architectural et esthétique ou
participent & la cohésion du secteur, doivent éreservées et entretenues soigneusement,
réhabilitées ou remplacées a l'identique si leatrrden permet pas la conservation.
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Toute demande de Permis de Construire, de Dédnrate Travaux, ou d'Autorisation
d'Occupation des Sols, comporte un dossier spaeifapncernant les clétures. Ce dossier
précise la hauteur, la nature des matériaux eessid de la cléture, les couleurs, tant pour
les interventions sur les cl6tures existantes que |gs clotures a construire.

¢ DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR 1: Allée des Capucins, Allée Jacques
Lemercier, Allée de I'Alliance, Villa De La Reinepasse Etienne Mulot, Impasse Adele
Mulot, Impasse Marguerite, Villa Saint Charles, I&iSaint Symphorien, La Cite Des
Petits Bois, Square Du Pont Colbert*, etc...

(* Square du Pont Colbert : excepté pour les cddtgituées sur la rue du Pont Colbert :
reglement Secteur 2).

Ces secteurs sont pour la plupart des lotissengiwds, récents pour certains, situés en-
dehors des voies publiques principales. lls optldicularité de présenter chacun une grande
homogénéité dans l'aspect de leurs clétures (edtdiorigine généralement issues d'un
cahier des charges datant de la création du |lotesg.

Afin de préserver cette homogénéité, les clétundstantes doivent étre conservées ou
réhabilitées a lidentique. Les nouvelles clétudesvent étre congues suivant le modele
d'origine existant : matériaux, hauteurs, portgseétails, occultation, végétation.

¢ DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR 2: Clagny-Glatigny, Saint-Antoine,
I'Ermitage, Montbauron, République, Notre-Dame xfdd-ourcault, les Gonards

- Matériaux :
Sont interdits :

L'usage de l'enduit ciment est interdit en parermsmtmur comme en jointoiement ou
rejointoiement des magonneries de moellons oudppéreillage de pierre.

- les plagues de béton entre poteaux, plaques digpka®u téle ondulée, le
PVC, grillage a poule, canisses, amiante cimestjiatériaux d'imitation
et associations de matériaux hétéroclites ;

- 'emploi & nu de matériaux destinés a étre rectsivararreaux de platre,
parpaings, aggloméreés ;

les ouvrages d'entrées faussement décoratifs oplic@s ;

- les systemes d'occultation en plastique.

- Clotures sur rue :

- Conservation et réhabilitation des clétures :

Le traitement des cl6tures, composées essentigited@murs magonnés, doit étre refait a
l'identique (meuliéres, moellons apparents, joietsjuits a pierre vue, enduits grattés ou
talochés). Les différences de texture ou de cotoratoivent étre conservées ou restaurées.

Les maconneries en moellons appareillés ou en émes|i destinées a l'origine a rester
apparentes, sont nettoyées, vérifiées et rejoiptyée rejointoiement est effectué de
préférence avec un mélange platre et chaux grassejoints sont réguliers ou "beurré a
fleur" (ou "pierre vue" : les joints affleurent her de la fagade, ni en creux ni en relief) en
suivant les irrégularités du parement. lls ne peujamais étre de teinte plus foncée que le
matériau d'appareil.
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A Tlinverse, les murs de cl6ture initialement regetis d'un enduit ne doivent pas étre
découverts, rendant ainsi les moellons ou les pigke bois apparents vulnérables aux
intempéries. Ces enduits a l'origine, étaient casépale platre, de chaux et de sable. lls sont
lisses ou a trés faible relief, de finition grattée talochée. L'enduit ciment est interdit.
Incompatible avec le bati ancien, il favorise l'apfion de désordres esthétiques et
techniques.

Pour la bonne conservation des macgonneries, iiéestssaire de refaire ces enduits, suivant
une mise en oeuvre traditionnelle, en utilisant Masériaux compatibles avec le bati ancien
(platre et chaux aérienne ou chaux hydrauliquerabgupure).

- Types de clétures autorisés :

- Mur bahut et grille :

La hauteur minimum du mur bahut est de 0, 80 ndalolt étre en pierre meuliére, pierre
taillée appareillée, moellon ou toute maconnerégs@ntant un aspect satisfaisant et recouvert
d'un enduit couvrant ou a "pierre vue" (pour laerés oeuvre des enduits, cf. Conservation
et réhabilitation des cl6tures). Il doit étre couré d'un chaperon maconng, le débord du
chaperon, par rapport au mur, ne pouvant pas exdée.

Le soubassement de ce mur peut étre traité de fdifférente du reste du mur et déborder
légérement du nu du mur : enduit hydraulique, agiffage de pierres telles que le gres,
meuliére ou macgonnerie de pierres en blocage.

La grille est un ouvrage de serrurerie, formé thameaudage vertical de section ronde. Elle
se finit en pointe & son sommet. Elle peut étreaflide posséder des volutes ou autres
ornements. Elle doit étre peinte de couleur sombre.

Les encadrements et piliers qui accompagnent latepaet portails doivent étre en
maconnerie.

- Mur bahut et grillage doublé d'une haie taillée :

La hauteur minimum du mur bahut est de 0, 80 mmiue peut étre en pierre meuliére, en
pierre appareillée ou étre enduit. Le grillage @bie de couleur vert foncé; les montants en
béton sont interdits; juste derriere doit étre ganune haie dépassant a travers le grillage
afin de le masquer. La haie doit étre taillée wie par année. La haie et le grillage doivent
étre de la méme hauteur.

- Mur bahut et barreaudage en bois plat :

La hauteur minimum du mur bahut est de 0, 80 nmbe bahut peut étre en pierre meuliere,
en pierre appareillée, en brigue naturelle ou peioti étre enduit. Le barreaudage en bois
plat, a claire voie est fixé sur lisses horizorgalees planches de 5 a 7 cm de largeur doivent
étre peintes.

- Mur maconné :

Ce type de cl6ture est autorisé uniguement darselgeurs Clagny-Glatigny, Saint Antoine
et les Gonards quand la cléture prolonge une amet&in située sur l'alignement de la rue.
La longueur du mur doit étre inférieure ou égaraétres ou présenter une alternance mur
plein / mur bahut et grilles.
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Le mur peut étre en pierre meuliére, en pierréémibppareillée, en moellon ou en toute
maconnerie présentant un aspect satisfaisant etivext d'un enduit couvrant ou a "pierre
vue" (pour la mise en oeuvre des enduits, cf. Goatien et réhabilitation des clotures). Il
doit étre couronné d'un chaperon, fait de tuileslewriques. Le débord du chaperon, par
rapport au mur, ne peut pas excéder 4 cm, le sseivEnt devant recevoir un traitement
architectural.

- Occultation :

En cas d'occultation, seule une plaque de tle @st autorisée derriére les barreaux (coté
privatif). Elle doit étre peinte de la couleur desaerniers et doit étre moins haute que la
grille qui la supporte. Dans tous les cas, l'oatidh doit étre partielle, elle ne doit pas se
prolonger sur tout le linéaire de la cléture.

- Végeétation :
Les clotures peuvent étre doublées de haies.

- Haie taillée :

La haie ne doit pas dépasser le barreaudage Vertinge lequel elle s'adosse (minimum
0,30 m de barreaudage sans haie). Elle doit élietane fois par année. un espace doit étre
ménagé entre la haie et le barreaudage (le baagautbit rester visible coté rue).

- Haie libre :

La haie libre doit étre plantée en retrait de 1ummins par rapport au barreaudage. Elle
peut passer légerement au travers du barreaudagelalanesure ou elle ne géne pas le
passant de la rue. La hauteur peut varier en fmmckes essences choisies.

- Essences:

Les haies taillées de cupressus et thuyas sonmeive déconseillées. Il est hautement
souhaitable d'utiliser des essences locales.

- Portes et portails :

Les portes et portails doivent étre de méme nafuie les clotures. Les piliers qui les
accompagnent doivent étre en maconnerie, de mémeergue le mur bahut. La hauteur des
portes et portails doit se raccorder a celles tisres, la largeur ne doit pas dépasser 1,20
m pour les portes et portillons et 3,5 m pour legails. Il est interdit d'occulter, par une
plague de tdle ou tout autre systeme, les portaitlsposés de grilles afin de conserver une
certaine transparence par rapport a la rue. Ldset®fEDF, ainsi que la boite aux lettres,
doivent s'intégrer de maniére harmonieuse dansnigasition des clotures.

- Les clbtures en limites séparatives :

Elles pourront étre constituées par une haie, ullagg, une grille, une palissade de
chétaignier, un mur d'aspect satisfaisant (moellbrigues ou parpaings enduits). Elles ne
peuvent excéder la hauteur des cl6tures sur rdegugeur prise en compte étant celle de la
cléture elle-méme et non celle des ouvrages d'agagnement : piliers, portes et portails.
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+ DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR 3: Porchefontaine, Hélene André et Marie
Henriette, Vieille Eglise, rues de Nancy Metz erdien, Lotissement Saint Symphorien,
Impasse H. Simon, rue du Pré aux Bois

- Matériaux :

Sont interdits :

- I'usage de l'enduit ciment est interdit en parengmtmur comme en
jointoiement ou rejointoiement des maconneries deelions ou tout
appareillage de pierre ;

- les plaques de béton entre poteaux, plaques deégplu tdle ondulée,
grillage & poule, canisses, amiante ciment, lestmaatx d'imitation et
associations de matériaux hétéroclites. L'emplui e matériaux destinés
a étre recouverts : carreaux de platre, parpaagggomérés ;

- les ouvrages d'entrées faussement décoratifs oplicués ;
- les systemes d'occultation en plastique.

- Types de clétures sur rue autorisés :

- Mur bahut et grille :

Le mur bahut peut étre en pierre meuliere, en @igitlée appareillée, en moellon recouvert
d'un enduit couvrant ou a "pierre vue" ou en tomtaconnerie présentant un aspect
satisfaisant. Il doit étre couronné d'un chapefaih,de tuiles ou de brigues ou magonné, le
débord du chaperon, par rapport au mur, ne dexnéxcéder 4 cm. Le soubassement de ce
mur peut étre traité de facon différente du restendr et déborder Iégérement du nu du mur.
La grille est un ouvrage de serrurerie. Elle ddit épeinte de couleur sombre. Les

encadrements et piliers qui accompagnent les perteartails doivent étre en magonnerie.

- Mur bahut et grillage doublé d'une haie taillée :

Le mur bahut peut étre en pierre meuliére, en @iappareillée, en brique naturelle ou
peinte, ou étre enduit. Le grillage doit étre deleor vert foncé. Juste derriere, doit étre
plantée une haie dépassant a travers le grillagedafle masquer. La haie doit étre taillée
une fois par année. La haie et le grillage doiétre de la méme hauteur.

- Mur bahut et barreaudage en bois plat :

Le mur bahut peut étre en pierre meuliere, en @iappareillée, ou en toute magonnerie
présentant un aspect satisfaisant. Le barreaudabei plat, a claire voie est fixé sur lisses
horizontales. Les planches de 5 a 7 cm de largauent étre peintes.

- Mur bahut et lisses :

Le mur bahut peut étre en pierre meuliére, en @iappareillée ou en toute magonnerie
présentant un aspect satisfaisant. Les lisses mtoétee de section simple en bois ou en
meétal.
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- Mur magonné :

Ce type de clbture est autorisé uniqguement darsedéeur de Porchefontaine quand la
cléture prolonge une construction située sur tedigent de la rue.

Le mur peut en pierre meuliére, en pierre taill@paaeillée, en moellon recouvert d'un

enduit couvrant ou a "pierre vue" ou en toute maeder présentant un aspect satisfaisant. |l
doit étre couronné d'un chaperon, fait de tuilesbdgues ou maconné, le débord du

chaperon, par rapport au mur, ne devant pas exdetter Le soubassement doit recevoir un
traitement architectural.

- Occultation :

Afin de maintenir une certaine transparence pguogm la rue, en cas d'occultation, celle-ci
doit étre partielle : elle ne doit pas se prolonger tout le linéaire de I'ensemble de la
cléture.

- Portes et portails :

La hauteur des portes et portails doit se raccaraedles des cl6tures. La largeur ne doit pas
dépasser 1,20 m pour les portes et portillons £in8pour les portails. Les coffrets EDF,
ainsi que la boite aux lettres, doivent s'intégi®maniére harmonieuse dans la composition
des clbtures.

- Les clbtures en limites séparatives :

Elles peuvent étre constituées par une haie, ulaggj une grille, une palissade de

chétaignier, un mur d'aspect satisfaisant (moellbrigues ou parpaings enduits). Elles ne
peuvent excéder la hauteur des clétures sur rudalugeur prise en compte est celle de la
cléture elle-méme et non celle des ouvrages d'agagnement : piliers, portes et portails.

11.1.6 - Les opérations groupées et les lotissenmgent

La composition d'ensemble des opérations groupéessdotissements doit tenir compte des
éléments suivants:

- de la configuration de la parcelle et du terrain ;

- des éléments structurants externes (voirie, espaans, espaces boisés,
alignements...) ;

- de I'ordonnancement architectural des constructiorsnes existantes.

11.2 — Les éléments du paysage a préserver

Les ensembles paysagers repérés aux documentdggeplau titre de l'articlé..151-23
(ancien article L.123-1,79u code de 'urbanisme concernent :

- les espaces verts intérieurs privés ou publics PEVI
- les ensembles arborés de grande qualité ;
- les éléments batis.
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Les prescriptions de nature a assurer leur proteet leur mise en valeur sont différentes
selon leur nature :

¢ Pour les espaces verts intérieurs privés ou publics

Leur dominante végétale doit étre préservée et arisaleur au regard de :
- leur impact paysager depuis I'espace public ;
- leur valeur d’un point de vue écologique.

Une modification peut étre effectuée par la supgoes partielle de cet espace ou par
I'abattage d'arbres dans la mesure ou :

- il n'est pas porté gravement atteinte a l'unité aw caractere végétal
desdits espaces verts ;

- cette suppression est compensée par des plantatrguantité et de
qualité au moins équivalentes (essence et dévelopmpe a terme)
aménagées en contiguité de I'ensemble paysagenitékhux documents
graphiques ;

- les travaux autorisés concernent uniquement letrel§ les abris de
jardin, les locaux pour le tri sélectif, les accks, tennis et les piscines
découverts, ou les aires de stationnement a itae,lainsi que les parties
de construction visées au 5° du b) de l'article1r.2

Par ailleurs, les acceés et les aires de stationmesiteés dans les EVIP ne doivent pas étre
imperméabilisés.

¢ Pour les terrains sur lesquelles des arbres del@mumlité sont protégés :

Tout aménagement doit préserver le caractére andona végétale et arborée du terrain. Les
arbres de qualité doivent étre conservés, sauf ypownotif d’intérét général lié a la sécurité
ou a I'état phyto-sanitaire du spécimen. Les coititins réalisées sur ces terrains arborés
doivent étre congues pour assurer la meilleureepvaion possible des spécimens protégés.

¢ Pour les éléments béatis protégés pour des motfsiid culturel ou historique :

Le caractere patrimonial des espaces concernés£tieitconservé et préservé. Seuls des
aménagements strictement nécessaires a I'amétioretia la restauration des constructions
sont admis.

Dans le cas d’ensembles protégés au titre declattil51-19 (ancien article L.123-1,7du
code de l'urbanisme, il peut étre fourni un justfif des motifs qui nécessitent I'abattage
des plantations, un relevé de I'état sanitaireventiellement un plan de gestion de cet
espace.

Article UG 12 — Obligations imposées aux constructes en matiere de

réalisation d’aires de Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aspirisedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publigues.

Lors de toute opération de construction ou d'exdens! doit étre réalisé des aires de
stationnement selon les dispositions suivantes.

Les normes de stationnement peuvent étre difféseide lors que tout ou partie du terrain
d’assiette du projet se situe dans un périmetrbahme desserte en transport en commun
délimité au plan de zonage 3-c-7.
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12.1 — Normesninimales de stationnement pour les voitures

La norme applicable aux constructions ou établissgsnnon prévus ci-dessous est celle
auxquels ces établissements sont le plus directeaseimilables.

1) Pour les constructions a destination d’habitatio

Pour les constructions qui sont implantées
sur un terrain situé, en tout ou partie

Les périmetres de bonne
desserte sont délimités au
plan de zonage 3-c-7

Dans un périmétre de

Hors d'un périmetre de bonne desserte
bonne desserte

1 place par logement d'une picce
Logement 1 place par logement 1,5 place par logement de deux pieces

2 places par logement de trois pieces et plus

logements locatifs
financés avec un préetaidé | 0,5 place par logement 1 place par logement
par ’Etat

Résidence univetsitaire

Etablissement
d'hébergement de
personnes agées

1 place pour 10 chambres | 1 place pour 5 chambres

Résidence de service

et de tourisme 1 place pour 5 logements 1 place pour 3 logements

Pour les constructions nouvelles a destinationhdthion de plus de 2000 m?2 de surface de
plancher, doit étre réservé sur leur terrain, uplaocement nécessaire pour assurer toutes les
opérations de chargement, déchargement et livraistomicile.

En outre, une place supplémentaire par trancheD@arB de surface de plancher doit étre
aménageée pour le stationnement des visiteurs.

2) Pour les constructions a destination de comrsestede restauration :

- pour les commerces ayant une surface affectéevarite inférieure ou
égale a 300 m?, aucune place de stationnementretgsise ;

- pour les commerces ayant une surface affectéevénta supérieure a 300
m2, une place de stationnement est exigée parheate 40 m? de surface
de vente créée au-dela du seuil de 300 m2.

Toutefois, nonobstant toute disposition contraivepaésent article, 'emprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires tierstament annexes d’un commerce soumis
a l'autorisation d’exploitation commerciale prévaax 1° et 4° de l'article L.752-1 du code
du commerce doit étre conforme aux dispositionsl'aeicle L. 111-6-1 du code de
l'urbanisme.

3) Pour les constructions a destination d’hétel :
- 1 place de stationnement par tranche de 120 midrtkce de plancher ;

- 1 place par tranche de 140 m2 de surface de plapohe les constructions
qui sont implantées sur un terrain situe, en touypartie, dans un périmétre
de bonne desserte en transport en commun délimitglaa de zonage
3-c-7.
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4) Pour les constructions a destination de bureaux
- 1 place de stationnement par tranche de 50 reéidace de plancher;
- 1 place par tranche de 100 m?2 de surface delpdanpour les constructions

qui sont implantées sur un terrain situé, en toaupartie, dans un périmétre
de bonne desserte en transport en commun délimipéaa de zonage 3-c-7.

5) Pour les constructions a destination d’industtientrep6ts ou d’artisanat :
- pour les constructions d’'une surface de plansbegrieure a 250 m?, une
surface au moins égale a 10% de la surface deh#adioit étre affectée au
stationnement.
Pour les constructions nouvelles dont la naturel'agivité induit des
livraisons régulieres, une aire de livraison duie &@ménagée sur le terrain.

6) Pour les constructions et installations nécessai un service public ou d’'intérét collectif,
a I'exclusion des équipements hospitaliers et éggmement prévus aux alinéas 7 et 8 :

Il s’agit notamment des équipements sportifs, soaiturels, éducatifs, administratifs,
sanitaires et sociaux, de la petite enfance.

- le nombre de places de stationnement a aménageéwrminé en tenant

compte de leur nature, de leur regroupement eeuetype d'affectation et

de leur situation dans un périmétre de bonne dessar transport en

commun délimité au plan de zonage 3-c-7.

7) Pour les établissements d’enseignement :

Hors du périmetre de| Dans le périmétre de

bonne desserte bonne desserte
Etablissement du premier degré 1 place par classe 1 place par classe
Etablissement du second degré 2 places par clagsse 1 place par classe

1 place par tranche d¢ 1 place par tranche d¢
100 m2 de surface dg 600 m?2 de surface de
plancher plancher

Etablissement supérieur ou
universitaire

8) Pour les établissements hospitaliers et les clegq
- une place de stationnement pour 3 chambres.

9) Pour les établissements de spectacle cinématdgregshsoumis a l'autorisation prévue
aux articles L. 212-7 et L. 212-8 du code du ciaéhde I'image animée qui ne sont pas
installés sur le méme site qu'un commerce soumis autorisations d’exploitation
commerciale prévues a l'article L.752-1du code dinmerce, 'emprise au sol des surfaces,
baties ou non, affectées aux aires de stationnenaemiexes de cet équipement
cinématographigue ne doit pas excéder une placstaimnnement pour trois places de
spectateur.

12.2 — Modalités de calcul du nombre de places

Dés lors que la norme de stationnement est exprpaeéranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche complete.

Pour le calcul du nombre de places des surfacestaffs au stationnement, il y a lieu de
considérer gu'une place équivaut a 25 mz.
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Le décompte des places de stationnement est diff&selon la nature de l'opération
envisagée :
1. Pour les constructions nouvelles le nombre d’'aires de stationnement est
celui prévu au 12.1.

2. Pour les extensions de constructions existantes @ date d’approbation
du PLU : le calcul des places de stationnement a réatisdfectue au
regard des normes fixées au paragraphe 12.1 appiquniquement au
projet d’extension, que ce dernier soit accompagnaon d’'une démolition
partielle de la construction. Toutefois, en casmaagement de combles,
aucune place de stationnement n’est requise.

3. Pour les changements de destinationle nombre d’aires de stationnement
exigibles prend en compte uniqguement la difféerate@orme entre les deux
destinations en application des dispositions prévae paragraphe 12.1.
Toutefois, le nombre de places de stationnemestagites, matérialisées ou
non sur le terrain avant travaux, doit étre mainte@ette obligation est
limitée au nombre de places exigibles en applinatio paragraphe 12.1 en
fonction de la nouvelle destination de la constaunct

4. Pour les réhabilitations de construction sans chamgnent de
destination : aucune place de stationnement n’est requise enugms le cas
d’augmentation de la surface de plancher, dés does les travaux sont
réalisés dans le volume béati existant et que soééscau plus deux
logements supplémentaires. Dans le cas contrarapinbre de places de
stationnement prévues a larticle 12.1 est requisr pchaque logement
supplémentaire.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destingt telles qu’elles sont définies au

12.1, les normes afférentes a chacune d'elles appliquées au prorata des superficies
gu’elles occupent respectivement.

La démolition de constructions annexes destinéestaionnement de véhicules doit étre
accompagnée d’'un aménagement correspondant ditaties, sur le terrain, des places de
stationnement supprimées et exigibles en appdicatu paragraphe 12.1.

12.3 — Modalités de réalisation des stationnements

Les aires de stationnement doivent étre réalisesoas-sol, en rez de chaussée dans le
volume de la construction ou dans une construcionexe. Dans ce dernier cas, la
construction annexe par sa volumétrie et sa qualitBitecturale doit répondre a I'objectif
d’'une insertion harmonieuse sur le terrain et aganm de la construction principale, afin
d’éviter, par exemple, les garages en bande.

En cas d'impossibilité de réaliser les aires déistaement selon les modalités fixées ci-
dessus, pour des raisons liées a la configuratiotedain ou a la protection du patrimoine
bati, les aires de stationnement peuvent étresgadien surface. Dans ce cas, 25% minimum
de la superficie du terrain doivent rester libres.

Pour les constructions comportant moins de traistaents, les aires stationnement peuvent
étre réalisées en surface. Dans ce cas, la meitié surface des aires de stationnement doit
étre couverte.

Les espaces de stationnement, aménagés en sulfient étre congus de facon a limiter
'imperméabilisation des sols tout en prenant emmte la nature du sous-sol. L'utilisation
de matériaux stabilisés ou toute autre techniquiitéat la pénétration des eaux doit, en
particulier, étre favorisée.
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A I'exception des constructions comportant moinstrdés logements, le nombre total de
places commandées (places implantées les unesrdeles autres et nécessitant donc une
gestion) ne doit pas dépasser 20% du nombre desacdaliser.

En outre, une place sur 50 doit étre dimensionée accueillir le véhicule d’'une personne
a mobilité réduite.

12.4 — En cas d’impossibilité de réaliser des airge stationnement

Le nombre de places de stationnement a réalisapplication des dispositions du présent
article doit étre aménagé sur le terrain d’assid¢td’opération ou dans son environnement
immédiat, c'est-a-dire sur un terrain situé en taufpartie dans un rayon de 150 métres a
compter des limites du terrain d'assiette du projet

En cas d'impossibilité, le pétitionnaire peut éeau quitte de ces obligations dans les
conditions suivantes :
- en justifiant de I'obtention d’'une concession agderme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours désafian et situé a
proximité de I'opération ;
- en justifiant de I'acquisition de places dans urcgaivé de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé aimitkde I'opération.

12.5 — Le stationnement degélos

Pour toute construction nouvelle, un local ou ymaese doit étre aménagé pour stationner les
deux roues non motorisés et réservé a cet usdge,les dispositions suivantes.

Les locaux ou espaces affectés au stationnemertdetdasroues doivent étre d’acces facile,
soit de plain-pied, soit par une rampe ou un agtens

Une place de stationnement correspond a 1,5 m2.

1. Pour les constructions a destination d’habitatomportant au moins deux
logements, le nombre de places pour le stationnedesnveélos ainsi que leurs
modalités de réalisation sont déterminés en apicaes dispositions du code
de la construction et de I'habitation (cf. annexepdésent reglement).

2. Pour les constructions a destination de burel@urpmbre de places pour le
stationnement des vélos ainsi que leurs modaliésedlisation sont déterminés
en application des dispositions du code de la cattsbn et de I'habitation (cf.
annexe du présent reglement).

3. Pour les établissements d’enseignement doivenpétrels :

- 2 emplacements par classe pour les écoles miésraeprimaires ;

- 8 emplacements par classe pour les autres é&mitnients.
Ces emplacements peuvent étre réalisés a I'ae llans des aires réservées et
amenageées a cet usage.

4. Pour les autres destinations, le nombre d’emplantsrdoit étre déterminé
en fonction des besoins estimés.
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Article UG 13 — Obligations imposées aux constructes en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

13.1 - Définition

Les espaces libresorrespondent a la superficie du terrain qui net @re occupée par
I'emprise au sol des constructions en applicateobadticle 9 du présent réglement.

Un espace libre est considéré comme de pleine teri@squ’il ne fait I'objet d’aucune
forme d’imperméabilisation, en surface comme erssml, qui ferait obstacle a l'infiltration
de l'eau dans le sol.

Les espaces vertsorrespondent a la superficie plantée des espices, tels qu’ils sont
définis ci-dessus.

Les aménagements de surface pour la circulatiorédeules motorisés, ainsi que les aires
de stationnement et leurs accés, méme végétahsésont pas comptabilisés dans les
surfaces d'espaces verts.

Sont comptabilisés dans la superficie des espages:v
- les espaces plantés en pleine terre ;

- les cheminements piétonniers dont les revétensamisperméables tels que les surfaces
pavées sans joint, gravillonnées ou sablées.

- les espaces aménagés sur dalle en rez de chawsséen minimum de 30 centimétres
d'épaisseur de terre végétale.

13.2 — Espaces boisés classés

Les espaces inscrits aux documents graphiques catantdes espaces boisés classés sont
régis par les dispositions de l'artidlel 13-1 (ancien article L.130-Hu code de I'urbanisme
qui précisent notamment que le classement intévdit changement d’affectation, ou tout

mode d’occupation du sol de nature a compromettreohservation, la protection ou la
création de boisement. 13.3 — Traitement des espiaices et plantations

13.3 — Traitement des espaces libres et plantations

Les constructions et installations nécessaires aemvice public ou d’'intérét collectif, ne
sont pas soumises aux dispositions prévues aunpigéseagraphe.

Le traitement paysager des espaces libres doitélisé dans les conditions suivantes :

* En ce qui concerne I'aspect quantitatif :

50 % au moins de la superficie des espaces lilor®mnt étre aménagés en espaces verts,
tels qu'ils sont définis au paragraphe 13.1, damhditié, au moins, doit demeurer en pleine
terre.

Dans le cas d'une impossibilité de conserver dpaces en pleine terre, 70 % des espaces
libres doivent étre aménagés en espaces vertgjutdtssont définis au paragraphe 13.1.
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Toutefois, dans le cas ou le calcul de la superfigivant demeurer en pleine terre aboutit a
une surface inférieure a 5 m?, l'obligation deiséaldes espaces en pleine terre n'est pas
applicable

Un arbre doit étre planté par tranche compléteCdm®bde surface de pleine terre.

Des écrans plantés d’arbres de haute tige doivieat @ménagés autour des parcs de
stationnement publics ou privés de plus de 1000 m2.

Lorsque la surface des aires de stationnement ert@000 m?, elles doivent étre divisées
par des rangées d'arbres ou de haies vives afiméiarer I'aspect ou d’en réduire les
nuisances.

L'emprise du stationnement en sous-sol située éensemprise de la construction doit étre
inférieure au niveau du terrain avant travaux. &3glace doit étre traité en espace vert.

» En ce qui concerne 'aspegtalitatif :

Y

Les espaces libres doivent faire l'objet d'un @aient paysager afin de participer a
l'insertion de la construction dans le site, & l&ioration du cadre de vie, au renforcement
de la biodiversité et a la gestion de I'eau plwvial

Les espaces verts doivent faire I'objet d’'une coptioa diversifiée et équilibrée pouvant
utiliser la palette des trois strates végétaldsofae, arbustive et herbacée).

Le choix des essences est lié au caractére deatesp sa dimension, a sa vocation et aux
données techniques liées a I'’écologie du milieuprvilégiant les espéces endogénes peu
consommatrices d’eau et en prohibant les espécasives.

Des lors que les espaces verts sont congus set tialls les moyens techniques visant a la
prospérité des plantations doivent étre mis en esuvr

Les plantations existantes doivent étre maintermesremplacées par des plantations
nouvelles permettant de retrouver, a terme, ungosition végétale équivalente.

Les aires de stationnement doivent étre plantéesian améliorer 'aspect (arbres — haies).
L'autorisation de construire peut étre refuséeagidnstruction projetée nécessite I'abattage
et le remplacement d’arbres de grande qualité ibo@int au caractére résidentiel de la zone.

Les constructions, réalisées sur des terrains éshaloivent étre congues pour assurer la
meilleure préservation possible des spécimens ditéet respecter un retrait de 5 métres
par rapport & I'écorce du tronc de l'arbre.

13.4 — Cl6tures végétales

Haie taillée:

La haie ne doit pas dépasser le barreaudage Vertinre lequel elle s'adosse (minimum
0,30 metre de barreaudage sans haie). Elle deitd@ti€e une fois par année. Un espace doit
étre ménagé entre la haie et le barreaudage (leavatage doit rester visible cété rue).
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Haie libre :

La haie libre doit étre plantée en retrait de lrenati moins par rapport au barreaudage. Elle
peut passer légérement au travers du barreaudagelalanesure ou elle ne géne pas le
passant de la rue. La hauteur peut varier en famckes essences choisies.

Essences :

Les haies taillées de cupressus et thuyas sonmeive déconseillées. Il est hautement
souhaitable de n'utiliser que des essences locales.

Protection des lisieres des massifs boisés

Outre les dispositions prévues a l'article 2, Isgages compris dans la bande de protection
des lisieres d’'un massif boisé, délimités aux damisgraphiques, doivent faire I'objet d'un
aménagement paysager comprenant des plantatiombrafa ce qui n'exclut pas la
réalisation éventuelle d’aire de stationnemena libre.
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ZONE Ul

Il est rappelé qu'il est fait obligation de soumeth autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemiestinstallations, les ouvrages, les
travaux, les clétures, les démolitions, les chareggsde destination, dés lors qu’ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationdéularations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdl sont soumises a des autorisations
particulieres. Il s'agit notamment :

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumisrésatit;m dans les espaces
boisés classés au titre de l'artitlé13-1 (ancien article L.130-du code
de l'urbanisme et figurant comme tels aux documgnaighiques.

- Les défrichements concernant les parcelles boidéssparticuliers sont
soumises aux dispositions de l'article L.311-1 ddeforestier, qui rend
obligatoire la demande d’'une autorisation préalablgr tout défrichement,
c'est-a-dire «opération volontaire ayant pour effetdétruire I'état boisé
d’un terrain et de mettre fin a sa destinationstiesze ».

Il est rappelé que les secteurs de Pion, Satdesd¥latelots-Mortemets, concernant la zone
Ul, font I'objet d'orientations d’aménagement, fignt en piéce n°2-b du PLU, avec
lesquelles tout projet doit étre compatible

Article Ul 1 - Occupations et utilisations du sol mterdites

Sont interdites les occupations et utilisationsdusuivantes :

1. Les constructions, ouvrages ou travaux a destimatiocommerces de détail, a
I'exception de ceux visés a article 2.

2. L’aménagement de terrains de camping, de parcderdstls de loisirs, de

résidences mobiles de loisirs et les habitatioggris de loisirs ainsi que

l'installation d’'une caravane sur un terrain noti.ba

s

travaux a destination de bureaux exclusivemengliése activité tertiaire.

5. Dans les secteurs Ula et Ulbles constructions, ouvrages ou travaux a
destination d’entrepdts, sauf ceux strictementdiése activité de production
autorisée.
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Article Ul 2 - Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions

particulieres

Sont admises, sous conditions, les occupationlisations du sol suivantes :

1.

Les constructions, ouvrages ou travaux a destmatioabitation a condition
d'étre liés et nécessaires au fonctionnement digitds exercées dans la
zone (gardiennage, surveillance, direction, tesrdm sport, ...).

Les installations et travaux divers des lors qudtmnt liés aux ouvrages,
travaux, aménagements et constructions autoriséss gont nécessaires
aux besoins hydrauliques ou gu’ils résultent d’udéclaration d'Utilité
Publique

Les constructions nouvelles a destination d’habitatt d’enseignement,
situées dans un secteur affecté par le bruit dinfiastructure de transport
terrestre classée par arrété préfectoral, doivant f'objet d’'un isolement
acoustique particulier selon les dispositions fsxpar décrets (Cf. annexe du
dossier de PLU, pieces n°4.a).

Dans les secteurs Ula et Ulbsur le plateau de Satory, les constructions a
destination de commerce dés lors qu’elles répondralusivement a des
besoins nécessaires a la vie et a la commoditésdeers desdits secteurs.

Dans la zone Ul et les secteurs Ula et Ulkitués sur le plateau de Satory a
proximité du site classé de la Vallée de la Biélgg constructions, ouvrages
ou travaux a destination d’activités industriellagjsanales, de bureaux ou
d’entrep6t dés lors que leur localisation tient ptende la qualité du
boisement et de leur intégration paysageére.

Des lors qu’est indiquée, aux documents graphiques)imite de protection
des lisiéres d’'un massif boisé, les constructiamsvalles, a I'exclusion des
extensions éventuelles des constructions existathd@gent s'implanter dans
le respect de cette protection.

Dans le périmétre d’'une servitude de construdibilimitée au titre de
l'article L.123-2 a) du code de I'urbanisme, telilgest délimité au plan de
zonage, seuls sont autorisés :
les travaux ayant pour objet I'adaptation, lendement de destination, la
réfection ou I'extension limitée des constructiensstantes ;
les constructions neuves, deés lors que leur caifiars ceuvre nette (surface
de plancher), par unité fonciere existante a la dBapprobation de la
révision partielle du PLU, est au plus égale a :

- 20 m2 dans le secteur des Matelots ;

- 200 m2 dans le secteur de Satory.
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Article Ul 3 — Conditions de desserte des terrainpar les voies publiques ou
privées et d’acces aux voies ouvertes au public

3.1 — Conditions de desserte par les voies publicgieu privées
3.1.1 — Définition

La voie constitue la desserte du terrain sur legaeimplantée la construction. Il s'agit des

voies ouvertes a la circulation générale, que assvsoient de statut public ou privé a

I'exception des pistes cyclables, des pistes dendéfde la forét contre lincendie, des

sentiers, des voies express ou les autoroutegiagesquels (les) aucune opération ne peut
prendre acces.

3.1.2 — Regle générale

Les caractéristiques des voies doivent :

- étre adaptées a l'importance ou a la destinatisncdastructions qu’elles
doivent desservir ;

- permettre l'approche du matériel de lutte conitredhdie et des services de
sécurité ;

- permettre la desserte pour tout passage des réseécessaires a
l'opération projetée.

Toute voie nouvelle doit avoir une emprise minimade 4 métres de largeur (trottoir
compris) et étre concue, dans la mesure du possibleegard de la morphologie du terrain
d’'implantation de I'opération, dans le respect @edmposition de la trame viaire existante
environnante.

Les voies en impasse, desservant plus de deux &gendoivent permettre le demi-tour des
véhicules, 'aménagement de l'aire de demi-touraté\étre congu pour consommer la
moindre superficie du terrain, tout en permettanr@ manosuvre simple.

Les voies en impasse n'ayant pas d’aire de retougng ou ayant des caractéristiques ne
permettant pas le passage des véhicules de ramadsagordures ménagéres, doivent
prévoir un aménagement adapté au stockage dessnhdnageres, facilement accessible de
la voie publique.

3.2 — Conditions d’acces aux voies ouvertes au publ
3.2.1 — Définition

L'acceés est le linéaire de fagade du terrain (jpoda de la construction (porche) ou I'espace

(servitude de passage, bande de terrain) par léegi@#hicules pénetrent sur le terrain sur
lequel est projetée I'opération depuis la voie elsdrte ouverte a la circulation générale, que
celle-ci soit publique ou privée.

3.2.2 — Regle générale

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne justifie d'une
servitude de passage suffisante, aménagée surrlds fle ses voisins et instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire, en applicatien'article 682 du Code Civil.
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Les accés doivent étre adaptés a I'opération etayes de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation publique. Leurs caractéristiquesveint permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : réseaux divers, défensérecdincendie, protection civile,
brancardage, etc...

Les accés doivent, dans la mesure du possiblepétpendiculaires a la voie publique. Les
acces doivent étre adaptés aux normes techniguascerdement a la voirie et respecter les
criteres de sécurité d'insertion sur la voie puldiq

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voles;cés sur celle (s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la ciioulgeut étre interdit.

La localisation des accés des véhicules doit &oésie en tenant compte des plantations ou
espaces verts publics, des dispositifs de sigtialiisad'éclairage public, de supports de
réseaux ou de tout autre élément de mobilier urkiiés sur I'emprise de voirie.

3.2.3 — Conditions particuliéres

Les équipements techniques liés a la sécurité, seruice public, a la gestion de I'eau ou a
la distribution d’énergie tels que les transforruadeles cables ne sont pas assujettis a cette
regle.

Article Ul 4 — Conditions de desserte des terrainpar les réseaux d’eau,
d'électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible éguérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d'eau potableatactéristiques suffisantes dans le
respect des normes édictées dans le reglementvoesdes eaux de Versailles et de Saint-
Cloud élaboré par le SIGSEVESC.

4.2 - Assainissement

A lintérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviakssles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d’assainissementedbi@tre réalisées dans le respect des
normes édictées dans le reglement d’'assainissedecid ville de Versailles (cf. notice
explicative en annexe du dossier de PLU, pieceah® 4

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif défieiesannexe du dossier de PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtit étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissementegpectant ses caractéristiques. Dans les
zones d’assainissement non collectif délimitées ammexe du dossier de PLU, les
constructions doivent étre équipées d'ouvragessdiassement autonome conformes aux
regles techniques en vigueur et aux objectifs deeption des milieux naturels établis par la
réglementation.

Les eaux usées doivent, en particulier, faire 8oljun traitement selon un dispositif adapté
a l'aptitude des sols et la nature de la constactie terrain doit, en outre, présenter une
superficie suffisante pour recevoir le disposigéftcaitement des eaux usées, défini ci-dessus.
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L’évacuation des eaux usées provenant des ingtakaindustrielles ou artisanales est
subordonnée a un prétraitement approprié conformgéae articles R.111-8 a R.111-12 du
code de 'urbanisme, ainsi qu’a la conclusion d’'aaevention de déversement particulier.

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transpquerdes eaux usées domestiques, qui
comprennent les eaux ménageres et les eaux vannéss eaux industrielles pré-traitées et
conformes aux normes de rejet.

4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doaigfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales et doit garantir leur écoulemensverréseau collecteur dans le respect des
normes de rejet qualitatives et quantitatives aspaux caractéristiques du réseau.

En I'absence de réseau ou d'insuffisance de rédeauaménagements réalisés doivent
permettre le libre écoulement des eaux sur le iterpar des dispositifs adaptés a la
construction, a la topographie du terrain et adaume du sous-sol. Ces aménagements (et
éventuellement ceux visant a la limitation des ©ébivacués du terrain) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser ledisitifs adaptés a I'opération et au terrain.

Afin de limiter les apports, tant d'un point de wqgalitatif que quantitatif, des techniques
alternatives aux réseaux devront étre privilégiéasues, chaussées réservoirs, fossés
drainants, bassins, ...).

Toute installation industrielle, artisanale ou coanomle non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur lesalations classées et de la loi sur I'eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eauxigles, adapté a l'importance et a la nature
de l'activité et assurant une protection efficacenilieu naturel.

Toute zone nouvellement aménagée doit étre éqdipéedébourbeur-déshuileur installé en
sortie d'ouvrage de régulation de débit des eamagies.

Le débit de fuite vers les collecteurs publics siesaces aménagées ne doit pas excéder 2
litres/seconde/hectare ou moins selon le bassieamérconsidérél?2, conformément aux
reglements en vigueur des SMARQV, SIAVB et SIAVRM.

Dans le cas ou le terrain est situé dans une zéjeédiuipée d’ouvrages de régulation, le
débit de fuite autorisé peut excéder la norme édici-dessus.

Tout projet de construction nouvelle doit respecitte norme de rejet. Dans le cas ou le
projet et les aménagements afférents dépassemdbie alitorisé, les constructeurs doivent

réaliser des ouvrages d'évacuation ou de stockageedux pluviales appropriés, sur le

terrain d'assiette du projet ou sur un terrain wpisonformément aux dispositions stipulées
en annexe du PLU (piece 4.a). En cas d’extensiod’aménagement d’'une construction

existante, le projet ne doit pas aggraver la sdonaau regard de I'imperméabilisation des

sols. Des dispositifs appropriés peuvent étre, @ntraire, recherchés afin d’assurer la

maitrise des débits et I'écoulement des eaux ges/iat de ruissellement, en se rapprochant
des normes édictées ci-dessus.

Dans les secteurs Ula et Ulbles aménagements doivent s'insérer dans le cddre
protocole de gestion de I'eau de la Vallée de &vi.

12 Se reporter au schéma en annexe du dossier dej@ldélimite les trois bassins versants de Veesill
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4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux dgildliition d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, céble) doivent étecas en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé au droitedrain, avec un raccordement aéro-
souterrain pour les réseaux publics aériens.

Article 4 : Droit du terrain

Terrain

Terrain

Terrain

limite de I'espace public

L Vo i

Droit du terrain

Le Droit du terrain est I'espace situé sur le domaiublic de part et d'autre de la chaussée,
limité par la fagade du terrain au droit de I'egppublic.

En cas dextension ou d’aménagement d’'une congruaxistante, comme pour toute
construction nouvelle, les antennes et les paratwesent étre localisées, de préférence, de
facon a ne pas étre visibles depuis un espacecpliivent étre, par ailleurs, prévues dans
les facades les réservations pour les coffrets (EBPF), pour I'éclairage public
éventuellement et pour les réseaux de télécommtigrica

4.2.4 — Collecte des ordures ménageres

Pour les constructions a destination d’activit@ssiague pour toute construction supérieure a
trois logements, un local destiné au stockage thhg®s ménageres nécessaire au tri sélectif
doit étre aménagé (cf. notice explicative en annexe

Les constructions existantes pour lesquelles irpiades impossibilités techniques majeures
a aménager ces locaux peuvent étre exempts de disfesition aprés analyse et avis
motivés des services gestionnaires.

Article Ul 5 — Superficie minimale des terrains costructibles

Sans objet
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Article Ul 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1 — Modalités d’application de la regle

6.1.1 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliguent eanstructions implantées le long des
emprises publiques et des voies ouvertes a lalairon générale (automobile, piéton, cycle),
que ces voies soient de statut public ou privé.

Outre les rues, routes ou avenues, places oudersationnement publiques, constituent des
voies ou emprises publiques pour I'application dis@nt article :

- les pistes et les chemins ;

- les voies express et a grande circulation, mémkogération ne peut
prendre acces sur les voies ou emprises.

En revanche, I'implantation des constructions @gport a I'emprise de la voie ferrée est
traitée a l'article 7.

6.1.2 — Définition

L’alignement désigne la limite entre le domaine lfgubt la propriété privée, déterminée ou
non par un plan général dalignement. Toutefoigrpes voies privées, en l'absence
d’alignement, il convient de prendre en comptdntaté d'emprise de la voie. Enfin, dans le
cas d'un emplacement réservé prévu pour la crédtiore voie ou d'un élargissement, il
convient de prendre en compte la limite de I'empiaent réservé.

6.1.3 — Modalités de calcul

Le retrait des constructions est mesurée horizemiht depuis chaque point de la facade
jusqu’au point le plus proche de I'alignement, mompris les éléments de construction tels
que les clbtures, les rampes d’acces, les perronsctos, les débords de toiture, les
corniches, les balcons et les oriels, ainsi quedetes enterrées des constructions.

6.2 — Regle générale

Les constructions doivent étre implantées selonnbesges de reculement portées aux
documents graphiques ou, en I'absence de margesingplantées en retrait de I'axe des
voies, avec un minimum de 15 métres et de 10 métes le secteur Ulb.

Les installations et dépdts visés aux paragrapkes! Ide I'article £ de I'arrété du 25 avril
1963 doivent, en outre, respecter une marge ditsahe de 10 métres mesurée a partir de
'alignement de la voie.

En outre, dés lors que figure aux documents gragsiqune marge de reculement, les
constructions nouvelles a I'exception de cellestidées au stationnement en sous-sol,
doivent étre implantées au-dela de cette marge.

6.3 — Implantation par rapport aux marges de reculdes voies a grande circulation

Les constructions nouvelles doivent s'implantedald& de la marge de reculement, telle
gu’elle figure aux documents graphiques. Cette mame s'applique pas pour
l'agrandissement des constructions existantesdatka d’approbation du POS (23 octobre
1998), ni pour la réalisation d'aires de stationeeta dans la mesure ou elles font I'objet
d’'un aménagement paysager comprenant des plargatiarbres.
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6.4 - Dispositions particulieres

Une implantation différente est admise dans lesuoa@ants :

1. Lorsque la construction édifiée est destinée awedux de gardien ou de
pointage ;

2. Lorsqu'il s’agit de travaux d’extension, de surélton ou d’amélioration de
constructions existantes. Dans ce cas, I'extenpgut étre réalisée dans le
prolongement des murs de la construction existante

3. Lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés sélaurité, & un service public,
a la gestion des eaux, a la distribution d'énefgle que transformateurs ou
d’'un local destiné au stockage des ordures ménagéressaire au tri sélectif.

Article Ul 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 — Champ d’application

Les dispositions du présent article régissent lamiation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est-a-dire lesitéis latérales et de fond de terrain qui
séparent le terrain d’assiette de la constructioriedrain ou des terrains voisins et qui ne
sont pas concernées par I'application de l'ariicle

7.2 - Regles d'implantation

Les constructions doivent étre implantées en tades limites séparatives.

7.3 - Calcul des retraits

Le retrait est la distance (L) mesurée perpendieuteent de tout point de la construction,
non compris les éléments de modénature, les aidiss débords de toiture, ni les parties
enterrées des constructions, mais y compris lebs) au point le plus proche de la limite
séparative.

Le retrait doit étre au moins égal a la moitié alednstruction mesurée du sol naturel avant
travaux au sommet de la fagcade ou a I'égout d(LteitH/2), avec un minimum de 6 métres.

Article Ul 7 : Implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives

M : Marge de recul

b
L L

Limite séparative

§~I I'§

L L

H— —
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Article Ul 8 - Implantation des constructions les mes par rapport aux
autres sur une méme propriété

8.1 - Regle générale

L'implantation de plusieurs constructions sur ummaderrain est autorisée a condition que la
distance séparant deux constructions, mesurée nukcpéirement de tout point des
constructions, soit au moins égale a 6 metres.

Le retrait est la distance mesurée perpendicul@anénde tout point de la facade de la
construction, au point le plus proche de la comtivh en vis-a-vis, non compris les

éléments de modénature, les oriels, les débordsitdee, les éléments architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y cangsibalcons.

8.2 - Dispositions particulieres

Les dispositions du 8.1 ci-dessus ne sont pascaiybdis dans les cas suivants :

- lorsqu'il s'agit de travaux de surélévation, d'esiten ou d’amélioration
d'une construction existante (y compris les cowstns annexes)
implantée differemment de la régle définie ci-desdes travaux peuvent
étre réalisés dans la continuité de la construcamistante et dans le
respect de la limite du retrait existant ;

- lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, & la gestion de l'eau, a la distributioréndrgie tels que
transformateurs ou d’un local destiné au stockagge atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif.

Article Ul 9 - Emprise au sol des constructions
9.1 - Définition

L'emprise au sol des constructions, y compris t@ssituctions annexes, correspond a leur
projection verticale au sol, exception faite desn®nts de modénature, des éléments
architecturaux, des débords de toitures, des cetetles balcons ainsi que des sous-sols et

des parties de constructions ayant une hauteutusuépale a 0,60 métre a compter du sol
naturel.

Article 9 : Emprise au sol des constructions

~ |

Emprise au sol

-\-\‘.‘-‘-‘-‘-‘.‘-‘-‘-)
P e
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9.2 — Regle d’emprise

L’emprise au sol des constructions, y compris kdigs enterrées, ne peut empiéter sur les
zones non aedificandi, délimitées aux documentshigiaes, a I'exception des clétures.

L'emprise au sol des constructions doit étre aws glgale a 40% de la superficie totale du
terrain. Toutefois, dans le secteur Ula, cette &apest portée a 50% et a 45% dans le
secteur Ulb.

Article Ul 10 - Hauteur maximale des constructions
10.1 - Définition

La hauteur des constructions est calculée :

- a partir du niveau du sol naturel apparent existiams son état antérieur
aux travaux entrepris pour la réalisation du prajetconstruction objet
d’'un permis, ou du niveau du sol de I'emprise i sur I'alignement,
au droit de la construction ;

- jusqu'a I'égout du toit de la construction ou ammeet de l'acrotére,
ouvrages techniques, cheminées et autres supéusésiexclus.

La hauteur sur voie est mesurée au milieu de sectune longueur maximale de 15 métres

qui sont tracées a l'aplomb de la construction, geé défini & l'article 6 du présent
reglement.

Article 10 : Hauteur des constructions prises sur d es sections de 15 m

!

10.2 — Régle générale

La hauteur maximale d’une construction ne doitgasder :

- 9 metres a I'égout du toit ou a I'acrotére démszone Ul et le secteur
uld ;

- 15 métres a I'égout du toit ou a I'acrotére diensecteur Ula;

- 15 metres a I'égout du toit ou a lacrotere, y casdes ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructuresedsecteur Ulb;

- 10 métres a I'égout du toit ou a I'acrotére densecteur Ulc
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10.3 — Dispositions graphiques

Dans les zones non altius tollendi délimitées aaguchents graphiques, la hauteur des
constructions est limitée selon les indicationgéges graphiquement.

10.4 - Dispositions particuliéres

Une hauteur différente peut étre admise :

- pour les superstructures en toiture des lors asedont insérées dans un
volume prévu a cet effet ;

- pour les travaux d’aménagement sur les constructexistantes dont la
hauteur, a la date d’approbation du POS (23 octb®88), est supérieure a
la hauteur maximum définie a l'article 10.2. Dares @as, les hauteurs
maximales autorisées pour les travaux, mesuréasgaut du toit, sont
celles de la construction existante ;

- pour tenir compte de la topographie du terrain. gamticulier, dans le
secteur Uld, aucune construction ne doit étre Misttepuis le Domaine
National.

Article Ul 11 - Aspect extérieur des construction®t aménagement de leurs
abords — Protection des éléments de paysage

Le permis de construire peut étre refusé ou nagitoerdé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,lga situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des constructionguvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou &rBihdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortmmaes perspectives monumentales.

11.1 — Principes généraux

La zone Ul et ses secteurs, accueillant les agsivitdustrielles, artisanales et tertiaires, se
caractérise par une grande variété morphologigaes@ette zone, I'objectif principal vise
I'insertion du projet & son environnement par kidd’'une mise en ceuvre qualitative.

Les constructions, par le traitement de leur aspleitent s’adapter a la composition et a la
structure de la zone dans laquelle elles sont intféss.

Des dispositions différentes de celles édictées maragraphes 11.2 a 11.4 peuvent étre
autorisées ou imposeées pour les constructionssalletions nécessaires a un service public
ou d'intérét collectif, pour prendre en compte amanent au regard de I'environnement dans
lequel elles s'inserent, les contraintes fonctidlese et techniques propres a cette
construction, son réle structurant de I'espace inrksinsi que I'affirmation de son identité
par une architecture signifiante.

11.2 — La volumétrie
Les petits volumes sont a traiter avec simplicité.

Pour les grands volumes, il est demandé une reohele rythmes au niveau des formes, des
structures apparentes, des traitements des fagades ouvertures.

Aucune construction sur le plateau de Satory neédic visible depuis le Domaine National.
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11.3 — Les matériaux

L'emploi brut de matériaux est autorisé a conditipre leur mise en ceuvre concoure a la
qualité architecturale du projet et ne soit pasiaere & compromettre son insertion dans le
site. De surcroit, les enduits doivent présenteaigpect lisse.

11.4 — Les facades

Dans un souci de composition d’ensemble, touteddeades d’'une construction doivent
faire I'objet d’un traitement de qualité afin de kessortir.

Toute enseigne apposée sur une construction, tleitséuée dans le tiers supérieur de la
facade et ne pas dépasser de I'enveloppe du bétitediéchelle du terrain, de I'opération
d’ensemble ou du parc d’activité, les enseignesethbiprésenter un aspect unifié en terme
de localisation et de dimension.

Article Ul 12 — Obligations imposées aux constructgs en matiére de
réalisation d’aires de Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aspirisedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Lors de toute opération de construction ou d'exdensl doit étre réalisé des aires de
stationnement selon les dispositions suivantes.

Les normes de stationnement peuvent étre difféseide lors que tout ou partie du terrain
d’assiette du projet se situe dans un périmétreatme desserte en transport en commun
délimité au plan de zonage 3-c-7.

12.1 — Normes minimales de stationnement pour lesitures

La norme applicable aux constructions ou établissgennon prévus ci-dessous est celle
auxquels ces établissements sont le plus directesssimilables.

1) Pour les constructions a destination d’habitatio

Pour les constructions qui sont implantées
sur un terrain situé, en tout ou partie

Les périmetres de bonne
desserte sont délimités au
plan de zonage 3-c-7

Dans un périmeétre de

Hors d'un périmetre de bonne desserte
bonne desserte

1 place par logement d'une piéce
Logement 1 place par logement 1,5 place par logement de deux picces

2 places par logement de trois pieces et plus

logements locatifs

financés avec un prét aidé | 0,5 place par logement 1 place par logement
par ’Etat

Résidence universitaire

LEizlolseem it 1 place pour 10 chambres | 1 place pour 5 chambres
d'hébergement de

personnes agées

Résidence de service

et de tourisme 1 place pour 5 logements 1 place pour 3 logements
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Pour les constructions nouvelles a destinationhdthion de plus de 2000 m?2 de surface de
plancher, doit étre réservé sur leur terrain, uplacement nécessaire pour assurer toutes les
opérations de chargement, déchargement et livraistomicile.

En outre, une place supplémentaire par trancheD8enB de surface de plancher doit étre
aménageée pour le stationnement des visiteurs.

2) Pour les constructions a destination de comrsegtde restauration :

- pour les commerces ayant une surface affectéevante inférieure ou
égale a 300 m?, aucune place de stationnementretgsise ;

- pour les commerces ayant une surface affectéeénta supérieure a 300
mz2, une place de stationnement est exigée parheate 40 m2 de surface
de vente créée au-dela du seuil de 300 m2.

Toutefois, nonobstant toute disposition contraivepaésent article, 'emprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires tlerstament annexes d’'un commerce soumis
a l'autorisation d’exploitation commerciale prévagx 1° et 4° de l'article L.752-1du code
du commerce, doit étre conforme aux dispositions|'aicle L. 111-6-1 du code de
['urbanisme.

3) Pour les constructions a destination d’hétel :
- 1 place de stationnement par tranche de 120 sardiace de plancher ;

- 1 place par tranche de 140 m? de surface de lpdampour les constructions
qui sont implantées sur un terrain situé, en taupartie, dans un périmétre
de bonne desserte en transport en commun délimipéaa de zonage 3-c-7.

4) Pour les constructions a destination de bureaux
- 1 place de stationnement par tranche de 50 re@dace de plancher ;

- 1 place par tranche de 100 m? de surface de lpapour les constructions
qui sont implantées sur un terrain situé, en taupartie, dans un périmétre
de bonne desserte en transport en commun délimipdéaa de zonage 3-c-7.

5) Pour les constructions a destination d’'industtientrep6ts ou d’'artisanat :

- pour les constructions d’'une surface de plansbegerieure a 250 m?, une
surface au moins égale a 10% de la surface delgauioit étre affectée au
stationnement.

Pour les constructions nouvelles dont la naturel'agtivité induit des
livraisons régulieres, une aire de livraison duk @ménagée sur le terrain.

6) Pour les constructions et installations nécessai un service public ou d'intérét collectif,
a I'exclusion des équipements hospitaliers et @gmement prévus aux alinéas 7 et 8 :

Il s’agit notamment des équipements sportifs, soaiturels, éducatifs, administratifs,
sanitaires et sociaux, de la petite enfance.

- le nombre de places de stationnement & aménapgeémrminé en tenant
compte de leur nature, de leur regroupement eeuetype d’affectation et
de leur situation dans un périmétre de bonne desssr transport en
commun délimité au plan de zonage 3-c-7.
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7) Pour les établissements d’enseignement :

Hors du périmetre de| Dans le périmétre de

bonne desserte bonne desserte
Etablissement du premier degré 1 place par classe 1 place par classe
Etablissement du second degré 2 places par clagse 1 place par classe

1 place par tranche d¢ 1 place par tranche dé
100 m2 de surface dg 600 m?2 de surface de
plancher plancher

Etablissement supérieur ou
universitaire

8) Pour les établissements hospitaliers et les clggq
- une place de stationnement pour 3 chambres.

9) Pour les établissements de spectacle cinématdgregshsoumis a l'autorisation prévue
aux articles L. 212-7 et L. 212-8lu code du cinéma et de I'image animée qui ne gast
installés sur le méme site qu'un commerce soumis autorisations d’exploitation
commerciale prévues a l'article L.752-1du code dionmerce, 'emprise au sol des surfaces,
baties ou non, affectées aux aires de stationnenagmexes de cet équipement
cinématographique ne doit pas excéder une placstaimnnement pour trois places de
spectateur.

12.2 — Modalités de calcul du nombre de places

Des lors que la norme de stationnement est exprpaéé&ranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche complete.

Pour le calcul du nombre de places des surfacestééfs au stationnement, il y a lieu de
considérer gu'une place équivaut a 25 m2.

Le décompte des places de stationnement est diff&selon la nature de l'opération
envisagee :
1. Pour les constructions nouvelles le nombre d’'aires de stationnement est
celui prévu au 12.1.

2. Pour les extensions de constructions existantes adate d’approbation
du PLU : le calcul des places de stationnement a réadi'séfectue au
regard des normes fixées au paragraphe 12.1 appiquniquement au
projet d’extension, que ce dernier soit accompagnaon d’'une démolition
partielle de la construction. Toutefois, en casr@aagement de combles,
aucune place de stationnement n’est requise.

3. Pour les changements de destinationle nombre d’'aires de stationnement
exigibles prend en compte uniqguement la difféerate@orme entre les deux
destinations en application des dispositions prévae paragraphe 12.1.
Toutefois, le nombre de places de stationnemestaies, matérialisées ou
non sur le terrain avant travaux, doit étre mainte@ette obligation est
limitée au nombre de places exigibles en applinatio paragraphe 12.1 en
fonction de la nouvelle destination de la constaunct
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4. Pour les réhabilitations de construction sans chamgnent de
destination : aucune place de stationnement n’est requise enugms le cas
d’augmentation de la surface de plancher, dés daes les travaux sont
réalisés dans le volume bati existant et que soééscau plus deux
logements supplémentaires. Dans le cas contrarapinbre de places de
stationnement prévues a l'article 12.1 est requiar pchaque logement
supplémentaire.

Lorsqu'une construction comporte plusieurs destinat telles qu'elles sont définies au
12.1, les normes afférentes a chacune d’elles appliquées au prorata des superficies
gu’elles occupent respectivement.

12.3 — Modalités de réalisation des stationnements

Une proportion de 75% au moins du hombre totaletaglacements définis au 12.1 doit étre
réalisée en sous-sol, dans le volume de la comistnuou dans une construction annexe.
Dans ce dernier cas, la construction annexe paolamétrie et sa qualité architecturale doit
répondre a l'objectif d'une insertion harmonieus&r $¢e terrain et au regard de la
construction principale, afin d’éviter, par exempés garages en bande.

Toutefois, pour les constructions ou installatiodsessaires a un service public ou d'intérét
collectif, les aires de stationnement peuvent ébadisées en surface, des lors que leur
aménagement fait I'objet d’un traitement paysagenéral ou végétal).

Les aires de stationnement réalisées en surfaceerdofaire I'objet d’'un aménagement
paysager comportant des plantations d’arbres, tiépagelon une composition adaptée au
site.

A I'exception des constructions comportant moinstrdés logements, le nombre total de
places commandées (places implantées les unesrdeles autres et nécessitant donc une
gestion) ne doit pas dépasser 20% du nombre desgacdaliser.

En outre, une place sur 50 doit étre dimensionée accueillir le véhicule d’'une personne
a mobilité réduite.

12.4 — En cas d’impossibilité de réaliser des airee stationnement

Le nombre de places de stationnement a réalisapplication des dispositions du présent
article doit étre aménagé sur le terrain d’assié¢td’'opération ou dans son environnement
immédiat, c'est-a-dire sur un terrain situé en taufartie dans un rayon de 150 métres a
compter des limites du terrain d’assiette du projet

En cas d'impossibilité, le pétitionnaire peut éteau quitte de ces obligations dans les
conditions suivantes :

- en justifiant de l'obtention d’'une concession agderme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours désadian et situé a
proximité de I'opération ;

- en justifiant de I'acquisition de places dans urcgaivé de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé aimit de I'opération.

12.5 — Le stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un local ou yreee doit étre aménagé pour stationner les
deux roues non motorisés et réservé a cet usdgn,lee dispositions suivantes.
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Les locaux ou espaces affectés au stationnemertedesroues doivent étre d’acces facile,
soit de plain-pied, soit par une rampe ou un aseens

1. Pour les constructions a destination d’habitatomportant au moins deux
logements, le nombre de places pour le stationnedenvélos ainsi que leurs
modalités de réalisation sont déterminés en apjgitaes dispositions du code
de la construction et de I'habitation (cf. annexepdésent réglement).

2. Pour les constructions a destination de burel@urpmbre de places pour le
stationnement des vélos ainsi que leurs modaliésdlisation sont déterminés
en application des dispositions du code de la cactsbn et de I'habitation (cf.
annexe du présent reglement)

3. Pour les établissements d’enseignement doivenpédres :
- 2 emplacements par classe pour les écoles massmtlprimaires ;
- 8 emplacements par classe pour les autres étabésse.

Ces emplacements peuvent étre réalisés a I'ag tlans des aires réservées et aménageées a
cet usage.

4. Pour les autres destinations, le nombre d’emplantsrdoit étre déterminé en
fonction des besoins estimés.

Article Ul 13 — Obligations imposées aux constructgs en matiére de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

13.1 - Définition

Les espaces libres correspondent a la superficterdain non occupée par les constructions
édifies au-dessus du sol et en sous-sol. lls néeesain traitement paysager composé
d’aménagements végétaux et/ou minéraux.

13.2 — Espaces boisés classés

Les espaces inscrits aux documents graphiques catanedes espaces boisés classés sont
régis par les dispositions de l'artidlel13-1 (ancien article L.130-HJu code de 'urbanisme
qui précisent notamment que le classement intévdit changement d’affectation, ou tout
mode d’occupation du sol de nature & comprome#treohservation, la protection ou la
création de boisement.

13.3 — Traitement des espaces libres et plantations

Le traitement paysager des espaces libres doitélisé dans les conditions suivantes :

e En ce qui concerne I'aspect quantitatif :

Des écrans plantés d'arbres de haute tige doivieat @&nénagés autour des parcs de
stationnement publics ou privés de plus de 1000 m2.

Lorsque la surface des aires de stationnement ert@000 m?, elles doivent étre divisées
par des rangées d'arbres ou de haies vives afiméiarer I'aspect ou d’en réduire les
nuisances.
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L'emprise du stationnement en sous-sol située éensemprise de la construction doit étre
inférieure au niveau du terrain avant travaux. €piace doit étre traité en espace vert. Pour
ce faire, il doit étre prévu une hauteur de tegrgétale de 0,30 métre minimum afin que cet
espace vert puisse étre planté.

< En ce qui concerne I'aspect qualitatif :

Les plantations existantes doivent étre maintermesremplacées par des plantations
nouvelles permettant de retrouver, a terme, ungosition végétale équivalente.

Les aires de stationnement doivent étre plantéesian améliorer I'aspect (arbres — haies).
L'autorisation de construire peut étre refuséeagidnstruction projetée nécessite I'abattage
et le remplacement d’arbres de grande qualité ibo@int au caractére paysager de la zone.

Les constructions, réalisées sur des terrains ésbaloivent étre congues pour assurer la
meilleure préservation possible des spécimens ditéet respecter un retrait de 5 métres
par rapport a I'écorce du tronc de l'arbre.

Dans les secteurs Ula et Ulbsitués sur le plateau de Satory, un soin particualget étre
apporté au traitement paysager bordant le sits&lds la vallée de la Bievre, afin de créer
un écran végeétal pouvant étre composé d’arbreautestiges et d'arbres touffus.

13.4 — Cl6tures végeétales

Haie taillée :

La haie ne doit pas dépasser le barreaudage Vertinge lequel elle s'adosse (minimum
0,30 métre de barreaudage sans haie). Elle deitati€e une fois par année. Un espace doit
étre ménagé entre la haie et le barreaudage (ledbatage doit rester visible coté rue).

Haie libre :

La haie libre doit étre plantée en retrait de lrenati moins par rapport au barreaudage. Elle
peut passer Iégerement au travers du barreaudagelalanesure ou elle ne géne pas le
passant de la rue. La hauteur peut varier en famckes essences choisies.

Essences :

Les haies taillées de cupressus et thuyas sonmeive déconseillées. Il est hautement
souhaitable de n'utiliser que des essences locales.

13.5 — Protection des lisiéres des massifs boisés

Outre les dispositions prévues a l'article 2, Isgages compris dans la bande de protection
des lisieres d’'un massif boisé, délimités aux damisgraphiques, doivent faire I'objet d'un
aménagement paysager comprenant des plantatiombrafa ce qui n’exclut pas la
réalisation éventuelle d’aires de stationnemefdialibre et de voies de desserte.
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ZONE UJ

Il est rappelé qu’il est fait obligation de soumeth autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemiestinstallations, les ouvrages, les
travaux, les clétures, les démolitions, les chareggsde destination, dés lors qu’ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationgéalarations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdl sont soumises a des autorisations
particuliéres. Il s’agit notamment :
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumisrésatit;m dans les espaces
boisés classés au titre de l'articlé13-1 (ancien article L.130-1ylu code
de l'urbanisme et figurant comme tels aux documgnaghiques.

- Les défrichements concernant les parcelles boidéssparticuliers sont
soumises aux dispositions de l'article L.311-1 dde forestier, qui rend
obligatoire la demande d’une autorisation préalabler tout défrichement,
c’est-a-dire «opération volontaire ayant pour effetdétruire I'état boisé
d’un terrain et de mettre fin a sa destinationgtese ».

Article UJ 1 - Occupations et utilisations du solnterdites

Sont interdites les occupations et utilisationsdusuivantes :

1. Les constructions, ouvrages ou travaux a destmatle commerce, a
I'exception des occupation et utilisation prévudsudicle UJ2.

2. L’aménagement de terrains de camping, de parcderd#tls de loisirs, de
résidences mobiles de loisirs et les habitatioggérks de loisirs ainsi que
l'installation d’'une caravane sur un terrain noti.ba

s
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Article UJ 2 - Occupations et utilisations du sol aumises a des conditions
particulieres

Sont admises, sous conditions, les occupationtslisations du sol suivantes :

1. Les constructions, ouvrages ou travaux a destmadithabitation et de
bureauxles-constructions-ou-installations-nécessaires seance publicou
d'interéteollectif a condition d’étre liés et nécessaires au fonngoment
soit des activités exercées dans la zone (gardiensarveillance, direction,
terrains de sport, etc), soit d'une construction dwune installation
nécessaire a un service public ou d'intérét caflect
Toutefois, dans le secteur UJa sont admises ledraations a destination de
bureaux.

2. Les travaux d’aménagement et d’extension des agrigins a destination
d’habitation existantes avant la date d’approbatiofPLU.

3. Les constructions, ouvrages ou travaux a destimate commerce deés lors
gu’il s'agit d’'une construction dont la surface #ente affectée reléve
strictement d’une activité artisanale.

4. Les nouvelles installations classées pour la ptioleade l'environnement
soumises a déclaration, des lors qu’elles corredgrina des entreprises
artisanales ou répondent a des besoins nécesddirese et a la commodité
des habitants, tels que drogueries, boulangeriggeries, chaufferies
d'immeubles, parcs de stationnements, etc.

5. L’aménagement et I'extension des installationssgélas existantes soumises
a autorisation des lors gu’elles concernent exofusent des systémes de
régulation thermique d'immeubles, des dépbts d'bgdrbures, des garages
et des parcs de stationnement.

6. Les installations et travaux divers dés lors qudtmt liés aux ouvrages,
travaux, aménagements et constructions autoriséss gont nécessaires
aux besoins hydrauliques ou gu’ils résultent d’ubéclaration d'Utilité
Publique.

7. Les constructions nouvelles a destination d’habitaet d’enseignement,
situées dans un secteur affecté par le bruit diofastructure de transport
terrestre classée par arrété préfectoral, doivaint f'objet d’'un isolement
acoustique particulier selon les dispositions fsxpar décrets (Cf. annexe du
dossier de PLU, pieces n°4.a).

8. Des lors gu’'est indiguée, aux documents graphiquess)imite de protection
des lisieres d’un massif boisé, les constructiamsvalles, a I'exclusion des
extensions éventuelles des constructions existathd@gent s'implanter dans
le respect de cette protection.

Article UJ 3 — Conditions de desserte des terraingar les voies publiques ou
privées et d’acces aux voies ouvertes au public

3.1 — Conditions de desserte par les voies publicgieu privées
3.1.1 — Définition

La voie constitue la desserte du terrain sur leqaeimplantée la construction. Il s'agit des

voies ouvertes a la circulation générale, que assvsoient de statut public ou privé a

I'exception des pistes cyclables, des pistes dendéfde la forét contre l'incendie, des

sentiers, des voies express ou les autoroutegiagesquels (les) aucune opération ne peut
prendre acces.
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3.1.2 — Regle générale

Les caractéristiques des voies doivent :

- étre adaptées a l'importance ou a la destinatisncdestructions qu’elles
doivent desservir ;

- permettre I'approche du matériel de lutte conitredhdie et des services de
securité ;

- permettre la desserte pour tout passage des réseacessaires a
l'opération projetée.

Toute voie nouvelle doit avoir une emprise minime& 4 metres de largeur, trottoir (s)
compris et étre concue, dans la mesure du possibleegard de la morphologie du terrain
d'implantation de I'opération, dans le respect @edmposition de la trame viaire existante
environnante.

Les voies en impasse, desservant plus de deux &gendoivent permettre le demi-tour des
véhicules, 'aménagement de l'aire de demi-touratévétre congu pour consommer la
moindre superficie du terrain, tout en permettan@ mnanoceuvre simple.

Les voies en impasse n'ayant pas d’aire de retougng ou ayant des caractéristiques ne
permettant pas le passage des véhicules de rareadsagordures ménageres, doivent
prévoir un aménagement adapté au stockage dessnhdnageres, facilement accessible de
la voie publique.

3.2 — Conditions d’acces aux voies ouvertes au publ
3.2.1 — Définition

L'acceés est le linéaire de fagade du terrain (jpoda de la construction (porche) ou I'espace

(servitude de passage, bande de terrain) par léegi@hicules pénetrent sur le terrain sur
lequel est projetée I'opération depuis la voie elsdrte ouverte a la circulation générale, que
celle-ci soit publique ou privée.

3.2.2 — Regle générale

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne justifie d'une
servitude de passage suffisante, aménagée surlds fle ses voisins et instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire, en applicatien'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération etagyé de facon a apporter la moindre géne
a la circulation publique. Leurs caractéristiquesveint permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : réseaux divers, défensérecdincendie, protection civile,
brancardage, etc... S’agissant des terrains daetds est constitué par une bande de
passage, cette derniére doit avoir une dimensiaptéd a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie et des services de sécurité @senter un linéaire, entre la voie et la
construction, inférieur a 50 metres de longuewmetlargeur supérieure a 3 metres.

Les acces doivent, dans la mesure du possiblepétpendiculaires a la voie publique. Les
acces doivent étre adaptés aux normes techniquesderdement a la voirie et respecter les
criteres de sécurité d'insertion sur la voie puldiq

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public 205



VERSAILLES

PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voles;cés sur celle (s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la ciioalgeut étre interdit.

La localisation des accés des véhicules doit &oésie en tenant compte des plantations ou
espaces verts publics, des dispositifs de signalisad'éclairage public, de supports de
réseaux ou de tout autre élément de mobilier urkiiés sur I'emprise de voirie.

Article 3 : Définition de ’acceés

TERRAIN
Voie : Accés |
—
TERRAIN B TERRAIN B
accés
TERRAIN A
TERRAIN A
. t
| H .
|
accés ' Voie accés Voie
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3.2.3 — Conditions particuliéres

Les équipements techniques liés a la sécurité, serwice public, a la gestion de I'eau ou a

la distribution d’énergie tels que les transforruadeles cables ne sont pas assujettis a cette
regle.

Article UJ 4 — Conditions de desserte des terrainpar les réseaux d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible éguérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d'eau potableatactéristiques suffisantes dans le
respect des normes édictées dans le reglementwoesdes eaux de Versailles et de Saint-
Cloud élaboré par le SIGSEVESC.

4.2 - Assainissement

A lintérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviakssles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d’assainissementedbi@tre réalisées dans le respect des
normes édictées dans le reglement d’'assainissedecid ville de Versailles (cf. notice
explicative en annexe du dossier de PLU, pieceah® 4

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d'assainissement collectif défimesannexe du dossier de PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtit étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissementegpectant ses caractéristiques. Dans les
zones d’assainissement non collectif délimitées ammexe du dossier de PLU, les
constructions doivent étre équipées d'ouvragessdiassement autonome conformes aux

regles techniques en vigueur et aux objectifs déeption des milieux naturels établis par la
réglementation.

Les eaux usées doivent, en particulier, faire 8oljun traitement selon un dispositif adapté
a l'aptitude des sols et la nature de la conswactie terrain doit, en outre, présenter une
superficie suffisante pour recevoir le disposiéftcaitement des eaux usées, défini ci-dessus.

L'évacuation des eaux usées provenant des ingtakatndustrielles ou artisanales est
subordonnée a un prétraitement approprié conformgéae articles R.111-8 a R.111-12 du
code de l'urbanisme, ainsi qu’a la conclusion d’'noevention de déversement particulier.

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transpquerdes eaux usées domestiques, qui
comprennent les eaux ménageres et les eaux vannéss eaux industrielles pré-traitées et
conformes aux normes de rejet.

4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne dodigfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales et doit garantir leur écoulemensverréseau collecteur dans le respect des
normes de rejet qualitatives et quantitatives amegpaux caractéristiqgues du réseau.
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En I'absence de réseau ou d'insuffisance de rédeauaménagements réalisés doivent
permettre le libre écoulement des eaux sur le iterpar des dispositifs adaptés a la
construction, a la topographie du terrain et adaume du sous-sol. Ces aménagements (et
éventuellement ceux visant a la limitation des @ébvacués du terrain) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser ledisitifs adaptés a I'opération et au terrain.

Afin de limiter les apports, tant d'un point de vqgalitatif que quantitatif, des techniques
alternatives aux réseaux devront étre privilégiéasues, chaussées réservoirs, fossés
drainants, bassins,...).

Toute installation industrielle, artisanale ou coencmle non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur lesalations classées et de la loi sur I'eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eauxigles, adapté a l'importance et a la nature
de l'activité et assurant une protection efficacenilieu naturel.

Toute zone nouvellement aménagée doit étre éqdipéedébourbeur-déshuileur installé en
sortie d'ouvrage de régulation de débit des eamagies.

Le débit de fuite vers les collecteurs publics siesaces aménagées ne doit pas excéder 2
litres/seconde/hectare ou moins selon le bassipamérconsidérél3, conformément aux
reglements en vigueur des SMARQV, SIAVB et SIAVRM.

Dans le cas ou le terrain est situé dans une zéjeédiuipée d’ouvrages de régulation, le
débit de fuite autorisé peut excéder la norme édici-dessus.

Tout projet de construction nouvelle doit respecitte norme de rejet. Dans le cas ou le
projet et les aménagements afférents dépasserdbie alitorisé, les constructeurs doivent

réaliser des ouvrages d'évacuation ou de stockageedux pluviales appropriés, sur le

terrain d'assiette du projet ou sur un terrain wpisonformément aux dispositions stipulées
en annexe du PLU (piece 4.a). En cas d’extensiod’aménagement d’'une construction

existante, le projet ne doit pas aggraver la sdonaau regard de I'imperméabilisation des

sols. Des dispositifs appropriés peuvent étre, @ntraire, recherchés afin d’assurer la

maitrise des débits et I'écoulement des eaux ges/iat de ruissellement, en se rapprochant
des normes édictées ci-dessus.

4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux deilution d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, cable) doivent étecas en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé au droitedrain, avec un raccordement aéro-
souterrain pour les réseaux publics aériens.

13 Se reporter au schéma en annexe du dossier dej@ldélimite les trois bassins versants de Veesill
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Article 4 : Droit du terrain

Terrain

Terrain

Terrain

limite de I'espace public

Voie

Droit du terrain

Le Droit du terrain est I'espace situé sur le domaiublic de part et d'autre de la chaussée,
limité par la fagade du terrain au droit de I'egppublic.

En cas d'extension ou d'aménagement d'une cong@ruaxistante, comme pour toute
construction nouvelle, les antennes et les paralerent étre localisées, de préférence, de
facon a ne pas étre visibles depuis un espacecpliivent étre, par ailleurs, prévues dans
les facades les réservations pour les coffrets (EBPF), pour I'éclairage public
éventuellement et pour les réseaux de télécomimtiorca

4.2.4 — Collecte des ordures ménageéres

Pour les constructions a destination d’activit@ssiague pour toute construction supérieure a
trois logements, un local destiné au stockage diisg@ ménageres nécessaire au tri sélectif
doit étre aménagé (cf. notice explicative en annexe

Les constructions existantes pour lesquelles drgiades impossibilités techniques majeures
a aménager ces locaux peuvent étre exempts de disfiesition aprés analyse et avis
motivés des services gestionnaires.

Article UJ 5 — Superficie minimale des terrains costructibles

Sans objet

Article UJ 6 — Implantation des constructions par apport aux voies et

emprises publiques

6.1 — Modalités d’application de la regle

6.1.1 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliquent eanstructions implantées le long des
emprises publiques et des voies ouvertes a lalaiion générale (automobile, piéton, cycle),
gue ces voies soient de statut public ou privé.
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Outre les rues, routes ou avenues, places oudsrsationnement publiques, constituent des
voies ou emprises publiques pour I'application disent article :

- les pistes et les chemins ;

- les voies express et a grande circulation, mémkogération ne peut
prendre acces sur les voies ou emprises.

En revanche, I'implantation des constructions @gport a I'emprise de la voie ferrée est
traitée a l'article 7.

6.1.2 — Définition

L’alignement désigne la limite entre le domaine lfgubt la propriété privée, déterminée ou
non par un plan général dalignement. Toutefoigrpes voies privées, en l'absence
d’alignement, il convient de prendre en comptdrtaté d'emprise de la voie. Enfin, dans le
cas d'un emplacement réservé prévu pour la crédtiore voie ou d'un élargissement, il
convient de prendre en compte la limite de 'empiaent réservé.

6.1.3 — Modalités de calcul

6.2 —

6.3 —

6.4 -

Le retrait des constructions est mesurée horizemiht depuis chaque point de la facade
jusqu’au point le plus proche de l'alignement, mompris les éléments de construction tels
gue les clbtures, les rampes d’acces, les perronscios, les débords de toiture, les
corniches, les balcons et les oriels, ainsi quedetes enterrées des constructions.

Reégle générale

Les constructions doivent étre implantées en tediiai’alignement, avec un minimum de 5
metres.

Toutefois, les installations et travaux divers preva l'article R.442-1 du code de
I'urbanisme doivent étre réalisés en respectametrait de 10 metres de 'alignement.

Les aménagements et constructions destinés a nsgwetion ou une installation nécessaire
a un service public ou d'intérét collectif peuvétrte implantés a I'alignement ou en retrait
de ce dernier avec un minimum d’un metre.

En outre, dés lors que figure aux documents graglsiqune marge de reculement, les
constructions nouvelles a I'exception de cellestidéss au stationnement en sous-sol,
doivent étre implantées au-dela de cette marge.

Implantation par rapport aux marges de reculbdes voies a grande circulation

Les constructions nouvelles doivent s'implantedald& de la marge de reculement, telle
gu’elle figure aux documents graphiques. Cette mame s'applique pas pour
l'agrandissement des constructions existantesdatka d’approbation du POS (23 octobre
1998), ni pour la réalisation d'aires de stationeeta dans la mesure ou elles font I'objet
d’'un aménagement paysager comprenant des plargatiarbres.

Dispositions particulieres

Une implantation différente est admise dans lesoa&nts :

1. Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension, de sur@ten ou d’amélioration de
constructions existantes. Dans ce cas, I'extenpieut étre réalisée dans le
prolongement des murs de la construction existante.

2. Lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liéssétaurité, a un service public, a
la gestion des eaux, a la distribution d'énerdedae transformateurs ou d’'un
local destiné au stockage des ordures ménageressaée au tri sélectif.
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Article UJ 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 — Champ d’application

Les dispositions du présent article régissent lamiation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est-a-dire lesitdis latérales et de fond de terrain qui
séparent le terrain d'assiette de la constructioriedrain ou des terrains voisins et qui ne
sont pas concernées par I'application de I'arficle

7.2 - Régles d'implantation
7.2.1 — Implantation des constructions
Les constructions doivent étre implantées en tedes limites séparatives.

Toutefois, les constructions peuvent s'implanterissi limites séparant deux terrains situés :
- soit, en zone UJ ;
- soit, entre la zone UJ et le secteur UJa ;
- soit, entre la zone UJ et la zone UM.

7.2.2 — Implantation des constructions le long duainaine ferroviaire

Toute construction nouvelle & destination d’halitadoit s'implanter au-dela d'une marge

de reculement de 20 m, telle gu’elle figure auxuthoents graphiques, a partir du domaine

ferroviaire. Cette marge ne s'applique pas pogrdiadissement des constructions existantes
a la date d’approbation du POS (23 octobre 1998).

Les constructions annexX&s d'une hauteur maximale de 2,60 m peuvent s'intglan
conformément & la servitude spéciale de retraitesheprise de la voie ferrée y afférent (2
metres minimum).

7.3 - Calcul des retraits

Le retrait est la distance (L) mesurée perpendieutent de tout point de la construction,
non compris les éléments de modénature, les ateiss débords de toiture, ni les parties
enterrées des constructions, mais y compris lebs) au point le plus proche de la limite
séparative.

Le retrait doit étre au moins égal a la moitié aiéduteur de la construction mesurée du sol
naturel, avant travaux, au sommet de la facade bégaut du toit (L = H/2), avec un
minimum de 8 meétres. Toutefois, lorsque la limge@mmune avec une zone UA, UC, UD,
UE ou UG, le retrait doit étre au moins égal aftis la hauteur de la construction mesurée
du sol naturel, avant travaux, au sommet de ladiaga a I'égout du toit (L = 1,5 H), avec
un minimum de 8 meétres. Par ailleurs, les insialtst et travaux divers soumis a
autorisation prévue aux articles R.442-1 et suwasht code de l'urbanisme, doivent
respecter une marge d’'isolement par rapport aukenau moins égale a 6 metres.

Pour les constructions destinées a une constructiame installation nécessaire a un service
public ou d’intérét collectif, le retrait doit éteel moins égal a 4 métres.

14 Est une construction annexe tout batiment situdesméme terrain gu’une construction principalesdu’il est contigu ou
non a celle-ci et qu'il est affecté ni a I’habitatj ni a I'activité
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Article UJ 8 - Implantation des constructions les nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

8.1 - Regle générale

L'implantation de plusieurs constructions sur ummméerrain est autorisée a condition que la
distance séparant deux constructions, mesurée nuicpéairement de tout point des
constructions, soit au moins égale a 6 métres.

Le retrait est la distance mesurée perpendicul@anénde tout point de la facade de la
construction, au point le plus proche de la coetibn en vis-a-vis, non compris les

élements de modénature, les oriels, les débordsitdee, les éléments architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y cangsibalcons.

8.2 - Dispositions patrticulieres

Les dispositions du 8.1 ci-dessus ne sont pascaiybdis dans les cas suivants :

- lorsqu'il s'agit de travaux de surélévation, d'esien ou d’amélioration
d'une construction existante (y compris les copfibus annexes)
implantée differemment de la régle définie ci-desdes travaux peuvent
étre réalisés dans la continuité de la construcamistante et dans le
respect de la limite du retrait existant ;

- lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, a la gestion de l'eau, a la distributioréndrgie tels que
transformateurs ou d’un local destiné au stockagge atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif.

Article UJ 8 : Implantation des constructions
les unes par rapport aux autres

L=H/2
L=6m

H/2
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Article UJ 9 - Emprise au sol des constructions

9.1 - Définition

L'emprise au sol des constructions, y compris &@ssttuctions annexes, correspond a leur
projection verticale au sol, exception faite desn®nts de modénature, des éléments
architecturaux, des débords de toitures, des aietkes balcons ainsi que des sous-sols et
des parties de constructions ayant une hauteutusuépale a 0,60 métre a compter du sol
naturel.

Article 9 : Emprise au sol des constructions

Saicen

Emprise au sol

9.2 — Regle d’emprise

L’emprise au sol des constructions, y compris cédle constructions annexes, doit étre au
plus égale a 50% de la superficie totale du terrain

Pour les constructions destinées a une constructiame installation nécessaire a un service
public ou d'intérét collectif, cette emprise n'gsts réglementée.

9.3 - Dispositions particulieres

L'emprise au sol des constructions peut étre sepeggia 50% de celle définie dans le
paragraphe 9.2, dans le cas d’'une constructionune dnstallation nécessaire aux services
publics ou d’'intérét collectif.

Article UJ 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1 - Définition
La hauteur des constructions est calculée :

- a partir du niveau du sol naturel apparent existiams son état antérieur
aux travaux entrepris pour la réalisation du prajetconstruction objet
d’'un permis, ou du niveau du sol de 'emprise i sur I'alignement,
au droit de la construction ;

- jusqu'a I'égout du toit de la construction ou ammset de I'acrotere,
ouvrages techniques, cheminées et autres supeusasiexclus.
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La hauteur sur voie est mesurée au milieu de sectune longueur maximale de 15 métres

qui sont tracées a l'aplomb de la construction, qee défini a l'article 6 du présent
reglement.

Article 10 : Hauteur des constructions prises sur d es sections de 15 m

15m 15m

10.2 — Régle générale

La hauteur maximale d’une construction ne doitgasder :
- 9 metres a I'égout du toit ;
- 12 métres au faitage.

10.3 — Dispositions particulieres

Une hauteur différente peut étre admise :

- pour les superstructures en toiture dés lors @seadbnt insérées dans un
volume architectural prévu a cet effet ;

- pour les travaux d’aménagement sur les constricteastantes dont la
hauteur, & la date d’approbation du POS (23 octb®®8), est supérieure a
la hauteur maximum définie a l'article 10.2. Dares @as, les hauteurs
maximales autorisées pour les travaux, mesuréasgaut du toit, sont
celles de la construction existante.

Article UJ 11 - Aspect extérieur des constructiongt aménagement de leurs
abords — Protection des éléments de paysage

Le permis de construire peut étre refusé ou ndtcerdé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,lga situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des construciionsuvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou @&rBihdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortgamndes perspectives monumentales.

11.1 — Principes généraux

La zone UJ, accueillant les activités industrielsisanales et tertiaires, se caractérise par
une grande variété morphologique. Dans cette Zigectif principal vise l'insertion du
projet & son environnement par le biais d’une raisesuvre qualitative.
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Les constructions, par le traitement de leur aspivent s’adapter a la composition et a la
structure de la zone dans laquelle elles sont imbgées.

Des dispositions différentes de celles édictées maragraphes 11.2 a 11.7 peuvent étre
autorisées ou imposées pour les constructions insallations nécessaires a un service
public ou d'intérét collectif, pour prendre en cdmpnotamment au regard de

I'environnement dans lequel elles s’insérent lestraintes fonctionnelles et techniques

propres a cette construction, son role structudanfespace urbain, ainsi que I'affirmation

de son identité par une architecture signifiante.

11.2 — La volumétrie

Les petits volumes sont a traiter avec simplicité.

Pour les grands volumes, il est demandé une rdubele rythmes au niveau des formes, des
structures apparentes, des traitements des fagades ouvertures.

11.3 — Les matériaux

L’emploi brut de matériaux est autorisé a conditipre leur mise en ceuvre concoure a la
qualité architecturale du projet et ne soit pasiaere a compromettre son insertion dans le
site. De surcroit, les enduits doivent présenteaigpect lisse.

11.4 — Les facades

Dans un souci de composition d’ensemble, touteddeades d’'une construction doivent
faire I'objet d’un traitement de qualité afin ds lessortir.

Toute enseigne apposée sur une construction, tieitséuée dans le tiers supérieur de la
facade et ne pas dépasser de I'enveloppe du bétitediéchelle du terrain, de I'opération
d’ensemble ou du parc d'activité, les enseignesetiprésenter un aspect unifié en terme
de localisation et de dimension.

Article UJ 12 — Obligations imposées aux constructes en matiére de

réalisation d’aires de Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aspirisedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publigues.

Lors de toute opération de construction ou d'exdensl doit étre réalisé des aires de
stationnement selon les dispositions suivantes.

Les normes de stationnement peuvent étre diffésesds lors que tout ou partie du terrain
d’assiette du projet se situe dans un périmétreame desserte en transport en commun
délimité au plan de zonage 3-c-7.

12.1 — Normes minimales de stationnement pour lesitures

La norme applicable aux constructions ou établissgennon prévus ci-dessous est celle
auxquels ces établissements sont le plus directesssimilables.
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1) Pour les constructions a destination d’habitatio

Pour les constructions qui sont implantées
sur un terrain situé, en tout ou partie

Les périmetres de bonne
desserte sont délimtés au
plan de zonage 3-c-7

Dans un périmétre de

Hors d'un périmetre de bonne desserte
bonne desserte

1 place par logement d'une picce
Logement 1 place par logement 1,5 place par logement de deux pieces

2 places par logement de trois pieces et plus

logements locatifs

financés avec un prét aidé | 0,5 place par logement 1 place par logement
par Etat

Résidence universitaire

Eta]alissement 1 place pour 10 chambres | 1 place pour 5 chambres
d'hébergement de

personnes agées

Résidence de service
et de tourisme

1 place pour 5 logements 1 place pour 3 logements

Pour les constructions nouvelles a destinationkitaion de plus de 2000 m? de surface de
plancher, doit étre réservé sur leur terrain, uplaocement nécessaire pour assurer toutes les
opérations de chargement, déchargement et livraistomicile.

En outre, une place supplémentaire par trancheD@arB de surface de plancher doit étre
aménageée pour le stationnement des visiteurs.

2) Pour les constructions a destination de comrsegtde restauration :

- pour les commerces ayant une surface affectéevante inférieure ou
égale a 300 m?, aucune place de stationnementratgsise ;

- pour les commerces ayant une surface affectéeeénta supérieure a 300
mz2, une place de stationnement est exigée parheate 40 m2 de surface
de vente créée au-dela du seuil de 300 m2.

Toutefois, nonobstant toute disposition contraivepaésent article, 'emprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires tlerstament annexes d’'un commerce soumis
a l'autorisation d’exploitation commerciale prévaex 1° et 4° de l'article L.752-1du code
du commerce, doit étre conforme aux dispositionsl'aiticle L. 111-6-1 du code de
l'urbanisme.

3) Pour les constructions a destination d’hétel :
- 1 place de stationnement par tranche de 120 rs@rdace de plancher ;

- 1 place par tranche de 140 m2 de surface de lpdamour les constructions
qui sont implantées sur un terrain situ€, en toupartie, dans un périmeétre
de bonne desserte en transport en commun déliméaa de zonage 3-c-7.

4) Pour les constructions a destination de bureaux
- 1 place de stationnement par tranche de 50 re@dace de plancher ;

- 1 place par tranche de 100 m2 de surface de lpamour les constructions
qui sont implantées sur un terrain situ€, en toupartie, dans un périmeétre
de bonne desserte en transport en commun délimpéa de zonage 3-c-7.
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5) Pour les constructions a destination d’industtientrep6ts ou d’artisanat :

- pour les constructions d’'une surface de plansbegrieure a 250 m?, une
surface au moins égale a 10% de la surface del@amoit étre affectée au
stationnement.

Pour les constructions nouvelles dont la naturel'agtivité induit des
livraisons régulieres, une aire de livraison duie &@ménagée sur le terrain.

6) Pour les constructions et installations nécessai un service public ou d’'intérét collectif,
a I'exclusion des équipements hospitaliers et éggmement prévus aux alinéas 7 et 8 :

Il s’agit notamment des équipements sportifs, soaiturels, éducatifs, administratifs,
sanitaires et sociaux, de la petite enfance.

- le nombre de places de stationnement a aménageéwrminé en tenant
compte de leur nature, de leur regroupement eeuetype d’affectation et
de leur situation dans un périmétre de bonne dessar transport en
commun délimité au plan de zonage 3-c-7.

7) Pour les établissements d’enseignement :

Hors du périméetre de| Dans le périmétre de

bonne desserte bonne desserte
Etablissement du premier degré 1 place par classe 1 place par classe
Etablissement du second degré 2 places par clagsse 1 place par classe

1 place par tranche d¢ 1 place par tranche ds
100 m? de surface dg 600 m? de surface de
plancher plancher

%

Etablissement supérieur ou
universitaire

8) Pour les établissements hospitaliers et les ciesq
- une place de stationnement pour 3 chambres.

9) Pour les établissements de spectacle cinématdgregshsoumis a I'autorisation prévue
aux articles L. 212-7 et L. 212-8lu code du cinéma et de I'image animée qui ne gast
installés sur le méme site qu'un commerce soumis autorisations d’exploitation
commerciale prévues a l'article L.752-1du code dmnmerce, 'emprise au sol des surfaces,
baties ou non, affectées aux aires de stationnenasmiexes de cet équipement
cinématographique ne doit pas excéder une placstad®nnement pour trois places de
spectateur.

12.2 — Modalités de calcul du nombre de places

Dés lors que la norme de stationnement est exprpaeéranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche compléte.

Pour le calcul du nombre de places des surfacestééfs au stationnement, il y a lieu de
considérer qu’une place équivaut a 25 mz.
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Le décompte des places de stationnement est diff&selon la nature de l'opération
envisagée :

1. Pour les constructions nouvellesle nombre d’aires de stationnement est celui

prévu au 12.1.

Pour les extensions de constructions existantesadate d’approbation du
PLU : le calcul des places de stationnement ase¥adieffectue au regard des
normes fixées au paragraphe 12.1 appliquées uni&ntesm projet d’extension,
que ce dernier soit accompagné ou non d’'une déowlipartielle de la
construction. Toutefois, en cas d’aménagement aeblas, aucune place de
stationnement n’est requise.

Pour les changements de destinationle nombre d'aires de stationnement
exigibles prend en compte uniqguement la difféerate@orme entre les deux
destinations en application des dispositions prévae paragraphe 12.1.
Toutefois, le nombre de places de stationnemestaies, matérialisées ou
non sur le terrain avant travaux, doit étre mainte@ette obligation est
limitée au nombre de places exigibles en applioatio paragraphe 12.1 en
fonction de la nouvelle destination de la constaunct

Pour les réhabilitations de construction sans chamgnent de
destination: aucune place de stationnement n’est requise ent&ms le cas
d’augmentation de la surface de plancher, dés daes les travaux sont
réalisés dans le volume bati existant et que soééscau plus deux
logements supplémentaires. Dans le cas contrarapinbre de places de
stationnement prévues a l'article 12.1 est requiar pchaque logement
supplémentaire.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destingt telles qu’elles sont définies au
12.1, les normes afférentes a chacune d’elles appliquées au prorata des superficies
gu’elles occupent respectivement.

12.3 — Modalités de réalisation des stationnements

Une proportion de 75% au moins du nombre totalesieglacements définis au 12.1 doit étre
réalisée en sous-sol, dans le volume de la comistnuou dans une construction annexe.
Dans ce dernier cas, la construction annexe paolamétrie et sa qualité architecturale doit
répondre a l'objectif d'une insertion harmonieus&r ¢e terrain et au regard de la
construction principale, afin d’éviter, par exempés garages en bande.

Toutefois, pour les constructions ou installatiodsessaires a un service public ou d'intérét
collectif, les aires de stationnement peuvent ébadisées en surface, des lors que leur
aménagement fait I'objet d’un traitement paysagenéral ou végétal).

Les aires de stationnement réalisées en surfacerdofaire 'objet d’'un aménagement
paysager comportant des plantations d’arbres, tiépagelon une composition adaptée au

site.

A I'exception des constructions comportant moinstrdés logements, le nombre total de
places commandées (places implantées les unesrddes autres et nécessitant donc une
gestion) ne doit pas dépasser 20% du nombre degéaréaliser.

En outre, une place sur 50 doit étre dimensionioée accueillir le véhicule d’'une personne
a mobilité réduite.
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12.4 — En cas d’impossibilité de réaliser des airge stationnement

Le nombre de places de stationnement a réalisapplication des dispositions du présent
article doit étre aménagé sur le terrain d’assid¢td’opération ou dans son environnement
immédiat, c'est-a-dire sur un terrain situé en taufartie dans un rayon de 150 métres a
compter des limites du terrain d’assiette du projet

En cas d'impossibilité, le pétitionnaire peut éeau quitte de ces obligations dans les
conditions suivantes :

- en justifiant de I'obtention d’'une concession agdaerme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours désafian et situé a
proximité de I'opération ;

- en justifiant de I'acquisition de places dans urcgaivé de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé aimitkde I'opération.

12.5 — Le stationnement degélos

Pour toute construction nouvelle, un local ou ymaese doit étre aménagé pour stationner les
deux roues non motorisés et réservé a cet usdge,les dispositions suivantes.

Les locaux ou espaces affectés au stationnemertdetdasroues doivent étre d’acces facile,
soit de plain-pied, soit par une rampe ou un agtens

1. Pour les constructions a destination d’habitatomportant au moins deux
logements, le nombre de places pour le stationnedesnveélos ainsi que leurs
modalités de réalisation sont déterminés en apjgitaes dispositions du code
de la construction et de I'habitation (cf. annexepdésent reglement).

2. Pour les constructions a destination de burel@upmbre de places pour le
stationnement des vélos ainsi que leurs modaliésedlisation sont déterminés
en application des dispositions du code de la cattsbn et de I'habitation (cf.
annexe du présent reglement)

3. Pour les établissements d’enseignement doivenpétrels :
- 2 emplacements par classe pour les écoles matgmlprimaires ;
- 8 emplacements par classe pour les autres étabésse.

Ces emplacements peuvent étre réalisés a I'ae lilans des aires réservées et
ameénageées a cet usage.

4. Pour les autres destinations, le nombre d’emplantsrdoit étre déterminé
en fonction des besoins estimés.

Article UJ 13 — Obligations imposées aux constructes en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

13.1 - Définition

Les espaces libres correspondent a la superficterdain non occupée par les constructions
édifies au-dessus du sol et en sous-sol. lls niéeesain traitement paysager composé
d’aménagements végétaux et/ou minéraux.
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13.2 — Traitement des espaces libres et plantations

Le traitement paysager des espaces libres doitélisé dans les conditions suivantes :

* En ce qui concerne I'aspect quantitatif :

Des écrans plantés d'arbres de haute tige doiveat @&ménagés autour des parcs de
stationnement publics ou privés de plus de 1000 m2.

Lorsque la surface des aires de stationnement ert@000 m?2, elles doivent étre divisées
par des rangées d'arbres ou de haies vives afiméiarer I'aspect ou d’en réduire les
nuisances.

L’emprise du stationnement en sous-sol située teridemprise de la construction doit étre
inférieure au niveau du terrain avant travaux. €gtace doit étre traité en espace vert. Pour
ce faire, il doit étre prévu une hauteur de teggétale de 0,30 metre minimum afin que cet
espace vert puisse étre planté.

« En ce qui concerne I'aspect qualitatif :

Les plantations existantes doivent étre maintenuesremplacées par des plantations
nouvelles permettant de retrouver, a terme, ungosition végétale équivalente.

Les aires de stationnement doivent étre plantéesian améliorer 'aspect (arbres — haies).
L’autorisation de construire peut étre refuséeasidnstruction projetée nécessite I'abattage
et le remplacement d’arbres de grande qualité ibaatint au caractére résidentiel de la zone.

Les constructions, réalisées sur des terrains éshaloivent étre congues pour assurer la
meilleure préservation possible des spécimens dbt@et respecter un retrait de 5 metres
par rapport & I'écorce du tronc de l'arbre.

13.3 — Cl6tures végeétales

Haie taillée :

La haie ne doit pas dépasser le barreaudage Vertinge lequel elle s'adosse (minimum
0,30 metre de barreaudage sans haie). Elle deitd@ti€e une fois par année. Un espace doit
étre ménagé entre la haie et le barreaudage (ledbmtage doit rester visible coté rue).

Haie libre :

La haie libre doit étre plantée en retrait de lrenati moins par rapport au barreaudage. Elle
peut passer Iégerement au travers du barreaudagelalanesure ou elle ne géne pas le
passant de la rue. La hauteur peut varier en fmmckes essences choisies.

Essences :

Les haies taillées de cupressus et thuyas sonmeive déconseillées. Il est hautement
souhaitable de n'utiliser que des essences locales.
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13.4 - Protection des lisieres des massifs boisés

Outre les dispositions prévues a l'article 2, Ispages compris dans la bande de protection
des lisieres d’'un massif boisé, délimités aux damisigraphiques, doivent faire I'objet d'un
aménagement paysager comprenant des plantatiombrefa ce qui n’exclut pas la
réalisation éventuelle d’aire de stationnemena libre.
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ZONE UK

Il est rappelé qu'il est fait obligation de soumeth autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemiestinstallations, les ouvrages, les
travaux, les clétures, les démolitions, les chareggsnde destination, dés lors qu’ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationgéalarations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdl sont soumises a des autorisations
particulieres. Il s'agit notamment :
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumisrésatit;m dans les espaces
boisés classés au titre de l'artitlé13-1 (ancien article L.130-du code
de l'urbanisme et figurant comme tels aux documgnaghiques.
- Les défrichements concernant les parcelles boidéssparticuliers sont
soumises aux dispositions de l'article L.311-1 ddeforestier, qui rend
obligatoire la demande d’une autorisation préalabler tout défrichement,
c'est-a-dire «opération volontaire ayant pour effetdétruire I'état boisé
d’un terrain et de mettre fin a sa destinationgtese ».

Il est rappelé que le secteur des Matelots-Mortenmencernant le secteur UKD, fait I'objet
d’orientations d’aménagement, figurant en piecemdu PLU, avec lesquelles tout projet
doit étre compatible

Article UK 1 - Occupations et utilisations du sol mterdites

Sont interdites les occupations et utilisationsdusuivantes :
1. Les constructions, ouvrages ou travaux a destimagocommerces.
2. L’aménagement de terrains de camping, de parcderdstls de loisirs, de

résidences mobiles de loisirs et les habitationgérks de loisirs ainsi que
l'installation d’'une caravane sur un terrain noti.ba
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Article UK 2 - Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions
particulieres

Sont admises, sous conditions, les occupationlisations du sol suivantes :

1. Les constructions, ouvrages ou travaux a destimatithabitation et de
bureaux, les constructions ou les installationesgaires a un service public
ou d'intérét collectif a condition d'étre liés edaessaires au fonctionnement
des activités militaires (mess, cuisine, foyerstehux, terrains de sport,
surveillance, ...).

2. Les installations et travaux divers dés lors qudtmt liés aux ouvrages,
travaux, aménagements et constructions autoriséis gont nécessaires
aux besoins hydrauliques ou gu’ils résultent d’udéclaration d'Utilité
Publique.

3. Les constructions nouvelles a destination d’habitaet d’enseignement,
situées dans un secteur affecté par le bruit diofiastructure de transport
terrestre classée par arrété préfectoral, doivant f'objet d’'un isolement
acoustique particulier selon les dispositions fixpar décrets (Cf. annexe du
dossier de PLU, piéces n°4.a).

4. Dans le périmétre d'une servitude de construdibilimitée au titre de
l'article L.123-2 a) du code de l'urbanisme, teligest délimité au plan de
zonage, seuls sont autorisés :

- les travaux ayant pour objet I'adaptation, le clesngnt de destination,
la réfection ou I'extension limitée des construsti@xistantes ;

- les constructions neuves, des lors que leur sudagdancher, par unité
fonciere existante a la date d’approbation de lasi@n partielle du
PLU, est au plus égale a 20 m2.

Article UK 3 — Conditions de desserte des terrainpar les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

3.1 — Conditions de desserte par les voies publicgieu privées
3.1.1 — Définition

La voie constitue la desserte du terrain sur legaeimplantée la construction. Il s'agit des

voies ouvertes a la circulation générale, que @é@ssvsoient de statut public ou privé a

I'exception des pistes cyclables, des pistes dendéfde la forét contre lincendie, des

sentiers, des voies express ou les autoroutedia gesquels (les) aucune opération ne peut
prendre acces.

3.1.2 — Regle générale

Les caractéristiques des voies doivent :

- étre adaptées a l'importance ou a la destinatisncdestructions qu’'elles
doivent desservir ;

- permettre l'approche du matériel de lutte conitredhdie et des services de
sécurité ;

- permettre la desserte pour tout passage des réseécessaires a
l'opération projetée.
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Toute voie nouvelle doit avoir une emprise minimake 4 métres de largeur (trottoir
compris) et moins de 50 métres de longueur. Ell¢ &ve congue, dans la mesure du
possible, au regard de la morphologie du terraimmlantation de l'opération, dans le
respect de la composition de la trame viaire existanvironnante.

Les voies en impasse, desservant plus de deux &gendoivent permettre le demi-tour des
véhicules, 'aménagement de l'aire de demi-touraaévétre congu pour consommer la
moindre superficie du terrain, tout en permettanr@ manosuvre simple.

Les voies en impasse n'ayant pas d'aire de retowgng ou ayant des caractéristiques ne
permettant pas le passage des véhicules de ramadsagordures ménagéres, doivent
prévoir un aménagement adapté au stockage dessnhdnageres, facilement accessible de
la voie publique.

3.2 — Conditions d’acces aux voies ouvertes au publ
3.2.1 — Définition

L'acceés est le linéaire de fagade du terrain (fpoda de la construction (porche) ou I'espace

(servitude de passage, bande de terrain) par léegi@€hicules pénetrent sur le terrain sur
lequel est projetée I'opération depuis la voie elsdrte ouverte a la circulation générale, que
celle-ci soit publique ou privée.

3.2.2 — Regle générale

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne justifie d'une
servitude de passage suffisante, aménagée surds fle ses voisins et instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire, en applicatien'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération etagyé de facon a apporter la moindre géne
a la circulation publique. Leurs caractéristiquesveint permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : réseaux divers, défensérecdincendie, protection civile,
brancardage, etc...

Les acces doivent, dans la mesure du possiblepétpendiculaires a la voie publique. Les
acces doivent étre adaptés aux normes techniquesdardement a la voirie et respecter les
criteres de sécurité d'insertion sur la voie puldiq

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs volegicés sur celle (s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la ciioalgeut étre interdit.

La localisation des acces des véhicules doit &toisie en tenant compte des plantations ou
espaces verts publics, des dispositifs de signalisad'éclairage public, de supports de
réseaux ou de tout autre élément de mobilier urkiiés sur I'emprise de voirie.

3.2.3 — Conditions particuliéres

Les équipements techniques liés a la sécurité, seuice public, a la gestion de I'eau ou a
la distribution d’énergie tels que les transforruadeles cables ne sont pas assujettis a cette
regle.
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Article UK 4 — Conditions de desserte des terrainpar les réseaux d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible eéguérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d'eau potableatactéristiques suffisantes dans le
respect des normes édictées dans le reglementdoesdes eaux de Versailles et de Saint-
Cloud élaboré par le SIGSEVESC.

4.2 - Assainissement

A l'intérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviaketsles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d’assainissementedbi@tre réalisées dans le respect des
normes édictées dans le reglement d’assainissedeeta ville de Versailles. (cf. notice
explicative en annexe du dossier de PLU piece h° 4a

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif défieiesannexe du dossier de PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtit étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissementegpectant ses caractéristiques. Dans les
zones d’assainissement non collectif délimitées ammexe du dossier de PLU, les
constructions doivent étre équipées d'ouvragessdiassement autonome conformes aux

regles techniques en vigueur et aux objectifs déeption des milieux naturels établis par la
réglementation.

Les eaux usées doivent, en particulier, faire Eblfun traitement selon un dispositif adapté
a l'aptitude des sols et la nature de la constractie terrain doit, en outre, présenter une
superficie suffisante pour recevoir le disposigéftdaitement des eaux usées, défini ci-dessus.

L’évacuation des eaux usées provenant des instakaindustrielles ou artisanales est
subordonnée a un prétraitement approprié conformgéae articles R.111-8 a R.111-12 du
code de l'urbanisme, ainsi qu’a la conclusion d’'aaevention de déversement particulier.

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transpquerdes eaux usées domestiques, qui
comprennent les eaux ménageres et les eaux vannéss eaux industrielles pré-traitées et
conformes aux normes de rejet.

4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doaigfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales et doit garantir leur écoulemensverréseau collecteur dans le respect des
normes de rejet qualitatives et quantitatives aspaux caractéristiques du réseau.

En I'absence de réseau ou d'insuffisance de rédeauaménagements réalisés doivent
permettre le libre écoulement des eaux sur le iterpar des dispositifs adaptés a la
construction, a la topographie du terrain et adaume du sous-sol. Ces aménagements (et
éventuellement ceux visant a la limitation des ©ébivacués du terrain) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser ledisitifs adaptés a I'opération et au terrain.
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Afin de limiter les apports, tant d'un point de vualitatif que quantitatif, des techniques
alternatives aux réseaux devront étre privilégiéesues, chaussées réservoirs, fossés
drainants, bassins,...).

Toute installation industrielle, artisanale ou coenomle non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la Iégislation sur lesahations classées et de la loi sur I'eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eauxigles, adapté a I'importance et a la nature
de l'activité et assurant une protection efficacenilieu naturel.

Toute zone nouvellement aménagée doit étre éqdipéedébourbeur-déshuileur installé en
sortie d'ouvrage de régulation de débit des eauxigies.

Le débit de fuite vers les collecteurs publics siedaces aménagées ne doit pas excéder 2
litres/seconde/hectare ou moins selon le bassipamérconsidérél5, conformément aux
reglements en vigueur des SMAROV, SIAVB et SIAVRM.

Dans le cas ou le terrain est situé dans une zépeédjuipée d’ouvrages de régulation, le
débit de fuite autorisé peut excéder la norme édict-dessus.

Tout projet de construction nouvelle doit respecktte norme de rejet. Dans le cas ou le
projet et les aménagements afférents dépasserdbie alitorisé, les constructeurs doivent
réaliser des ouvrages d’évacuation ou de stockageedux pluviales appropriés, sur le

terrain d’assiette du projet ou sur un terrain ¥mgisonformément aux dispositions stipulées
en annexe du PLU (piéce 4.a). En cas d’extensiod’aménagement d’'une construction

existante, le projet ne doit pas aggraver la sdoaau regard de I'imperméabilisation des

sols. Des dispositifs appropriés peuvent étre, @ntraire, recherchés afin d’assurer la

maitrise des débits et I'écoulement des eaux ges/iet de ruissellement, en se rapprochant
des normes édictées ci-dessus.

4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux deildution d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, céble) doivent étecas en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé au droitedrain, avec un raccordement aéro-
souterrain pour les réseaux publics aériens.

Article 4 : Droit du terrain

Terrain

Terrain

Terrain

limite de I'espace public
I-i! Voie
Droit du terrain

Le Droit du terrain est I'espace situé sur le domaiublic de part et d'autre de la chaussée,
limité par la fagade du terrain au droit de I'esppablic.

15 Se reporter au schéma en annexe du dossier dej#ldélimite les trois bassins versants de Veesill
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En cas d'extension ou d'aménagement d'une cong@ruaxistante, comme pour toute
construction nouvelle, les antennes et les paralerent étre localisées, de préférence, de
facon a ne pas étre visibles depuis un espacecpliivent étre, par ailleurs, prévues dans
les facades les réservations pour les coffrets (EBPF), pour I'éclairage public
éventuellement et pour les réseaux de télécomntiorica

4.2.4 — Collecte des ordures ménageéres

Pour les constructions a destination d’activité@ssiaque pour toute construction supérieure a
trois logements, un local destiné au stockage diis@s ménageres nécessaire au tri sélectif

doit étre aménagé (cf. notice explicative en annpexe

Les constructions existantes pour lesquelles drgiades impossibilités techniques majeures
a aménager ces locaux peuvent étre exempts de disfiesition aprés analyse et avis
motivés des services gestionnaires.

Article UK 5 — Superficie minimale des terrains costructibles

Sans objet

Article UK 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

6.1 — Modalités d’application de la regle

6.1.1 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliquent eanstructions implantées le long des
emprises publiques et des voies ouvertes a lalairon générale (automobile, piéton, cycle),
que ces voies soient de statut public ou privé.

Outre les rues, routes ou avenues, places oudsrsationnement publiques, constituent des
voies ou emprises publiques pour I'application dis@nt article :
- les pistes et les chemins ;

- les voies express et a grande circulation, mémkogération ne peut
prendre acces sur les voies ou emprises.

En revanche, I'implantation des constructions @guport & 'emprise de la voie ferrée est
traitée a l'article 7.

6.1.2 — Définition

L’alignement désigne la limite entre le domaine lfgubt la propriété privée, déterminée ou
non par un plan général d'alignement. Toutefoiyrpes voies privées, en l'absence
d’alignement, il convient de prendre en comptdntateé d'emprise de la voie. Enfin, dans le
cas d'un emplacement réservé prévu pour la crédtiore voie ou d'un élargissement, il
convient de prendre en compte la limite de 'empiaent réservé.
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6.1.3 — Modalités de calcul

Le retrait des constructions est mesurée horizemiht depuis chaque point de la facade
jusqu’au point le plus proche de l'alignement, mompris les éléments de construction tels
que les clbtures, les rampes d’acces, les perronsctos, les débords de toiture, les
corniches, les balcons et les oriels, ainsi quedetes enterrées des constructions

6.2— Regle générale

Les constructions doivent étre implantées selonnesges de reculement portées aux
documents graphiques ou, en l'absence de marges,ir@plantées en retrait, avec un
minimum de 15 métres de I'axe des voies.

6.3 - Implantation par rapport aux marges de reculdes voies a grande circulation

Les constructions nouvelles doivent s'implantedald& de la marge de reculement, telle
gu'elle figure aux documents graphiques. Cette mame s'applique pas pour
l'agrandissement des constructions existantesdatka d’approbation du POS (23 octobre
1998), ni pour la réalisation d'aires de stationeeta dans la mesure ou elles font I'objet
d’'un aménagement paysager comprenant des plargatiarbres.

6.4 - Dispositions particulieres

Une implantation différente est admise dans lesua&nts :

1. Lorsqu’il s'agit de travaux d’extension, de suréléon ou d’amélioration de
constructions existantes. Dans ce cas, I'extengeurt étre réalisée dans le
prolongement des murs de la construction existante.

2. Lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, & la gestion des eaux, a la distributio@nefgie tels que
transformateurs ou d'un local destiné au stockage atdures ménageres

nécessaire au tri sélectif.

Article UK 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 — Champ d’application

Les dispositions du présent article régissent lamg@ation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est-a-dire lesitéis latérales et de fond de terrain qui
séparent le terrain d'assiette de la constructioriedrain ou des terrains voisins et qui ne
sont pas concernées par I'application de I'arficle

7.2 - Régles d'implantation
Les constructions doivent étre implantées en tades limites séparatives.

7.3 - Calcul des retraits

Le retrait est la distance (L) mesurée perpendieutent de tout point de la construction,
non compris les éléments de modénature, les aidiss débords de toiture, ni les parties
enterrées des constructions, mais y compris lehs) au point le plus proche de la limite
séparative.

Le retrait doit étre au moins égal a la moitié adauteur de la construction mesurée du sol
naturel avant travaux au sommet de la facade oegaut du toit (L = H/2), avec un
minimum de 6 métres.
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Article UK 8 - Implantation des constructions les wmes par rapport aux
autres sur une méme propriété

8.1 - Regle générale

L'implantation de plusieurs constructions sur ummaderrain est autorisée a condition que la
distance séparant deux constructions, mesurée nuicpéirement de tout point des
constructions, soit au moins égale a 6 metres.

Le retrait est la distance mesurée perpendicul@anénde tout point de la facade de la
construction, au point le plus proche de la comtibn en vis-a-vis, nhon compris les

éléments de modénature, les oriels, les débordsitdee, les éléments architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y cangsibalcons.

8.2 - Dispositions particulieres

Les dispositions du 8.1 ci-dessus ne sont pascaiybdis dans les cas suivants :

- lorsqu'il s'agit de travaux de surélévation, d'esiten ou d’amélioration
d'une construction existante (y compris les cowstns annexes)
implantée differemment de la régle définie ci-desdes travaux peuvent
étre réalisés dans la continuité de la construcamistante et dans le
respect de la limite du retrait existant ;

- lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, & la gestion de l'eau, a la distributioréndrgie tels que
transformateurs ou d’un local destiné au stockagge atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif.

Article UK 9 - Emprise au sol des constructions
9.1 - Définition

L'emprise au sol des constructions, y compris @ssituctions annexes, correspond a leur
projection verticale au sol, exception faite desn®nts de modénature, des éléments
architecturaux, des débords de toitures, des aietkes balcons ainsi que des sous-sols et
des parties de constructions ayant une hauteutusuépale a 0,60 métre a compter du sol
naturel.

Article 9 : Emprise au sol des constructions

Saicen

Emprise au sol
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9.2 — Regle d’emprise

L’emprise au sol des constructions, y compris ladig@s enterrées, ne peut empiéter sur les
zones non aedificandi, délimitées aux documenishigiaes, a I'exception des clotures.

Article UK 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1 - Définition

La hauteur des constructions est calculée :

- a partir du niveau du sol naturel apparent existiams son état antérieur
aux travaux entrepris pour la réalisation du prajetconstruction objet
d’'un permis, ou du niveau du sol de 'emprise @i sur I'alignement,
au droit de la construction ;

- jusqu'a I'égout du toit de la construction ou ammset de I'acrotere,
ouvrages techniques, cheminées et autres supeusasiexclus.

La hauteur sur voie est mesurée au milieu de sectune longueur maximale de 15 métres
qui sont tracées a l'aplomb de la construction, qeé défini a I'article 6 du présent
reglement.

10.2 — Régle générale

La hauteur d'une construction ne doit pas excézlendtres a I'’égout du toit.

10.3 — Dispositions graphiques

Dans les zones non altius tollendi délimitées aaguchents graphiques, la hauteur des
constructions est limitée selon les indicationgdes graphiquement.

10.4 - Dispositions particulieres

Une hauteur supérieure peut étre admise :

- pour les superstructures en toiture des lors agsedont insérées dans un
volume architectural prévu a cet effet ;

- pour les travaux d’aménagement sur les constructexistantes dont la
hauteur, a la date d’approbation du POS (23 octb®88), est supérieure a
la hauteur maximum définie a Il'article 10.2. Dares @as, les hauteurs
maximales autorisées pour les travaux, mesuréasgaut du toit, sont
celles de la construction existante ;

- pour des raisons techniques, lorsqu’il s'agit destmictions indispensables
a la circulation ferroviaire, au fonctionnement skrvice public et dont la
hauteur est recommandée par les impératifs technitgu I'exploitation
ferroviaire ou résulte de ces derniers.
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Article UK 11 - Aspect extérieur des constructiongt améenagement de leurs

abords — Protection des éléments de paysage

Le permis de construire peut étre refusé ou nagitoerdé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,lgar situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des constructionguvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou @&rBihdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortmmaes perspectives monumentales.

Les constructions sur le plateau de Satory ne dopas, en particulier, étre visibles depuis
le Domaine National.

Article UK 12 — Obligations imposées aux constructgs en matiere de

réalisation d’aires de Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aspirieedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publigues.

Lors de toute opération de construction ou d'exdens! doit étre réalisé des aires de
stationnement selon les dispositions suivantes.

Les normes de stationnement peuvent étre diffésesds lors que tout ou partie du terrain
d’assiette du projet se situe dans un périmetrbahme desserte en transport en commun
délimité au plan de zonage 3-c-7.

12.1 — Normes minimales de stationnement pour lesitures

La norme applicable aux constructions ou établissgennon prévus ci-dessous est celle
auxquels ces établissements sont le plus directeaseimilables.

1) Pour les constructions a destination d’habitatio

Pour les constructions qui sont implantées
sur un terrain situé, en tout ou partie

Les périmetres de bonne
desserte sont délimités au
plan de zonage 3-c-7

Dans un périmétre de
bonne desserte

Hors d'un périmetre de bonne desserte

Logement

1 place par logement

1 place par logement d'une picce
1,5 place par logement de deux pieces

2 places par logement de trois pieces et plus

logements locatifs
financés avec un prét aidé
par I’Etat

0,5 place par logement

1 place par logement

Résidence universitaire

Etablissement
d'hébergement de
personnes agées

1 place pour 10 chambres

1 place pour 5 chambres

Résidence de service
et de toutrisme

1 place pour 5 logements

1 place pour 3 logements
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Pour les constructions nouvelles a destinationkitaion de plus de 2000 m? de surface de
plancher, doit étre réservé sur leur terrain, uplaocement nécessaire pour assurer toutes les
opérations de chargement, déchargement et livraistomicile.

En outre, une place supplémentaire par trancheD@arB de surface de plancher doit étre
aménageée pour le stationnement des visiteurs.

2) Pour les constructions a destination de comrsegtde restauration :

- pour les commerces ayant une surface affectéevante inférieure ou
égale a 300 m?, aucune place de stationnementratgsise ;

- pour les commerces ayant une surface affectéeveénta supérieure a 300
m2, une place de stationnement est exigée parheate 40 m? de surface
de vente créée au-dela du seuil de 300 m2.

Toutefois, nonobstant toute disposition contraivepaésent article, 'emprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires tlerstament annexes d’'un commerce soumis
a l'autorisation d’exploitation commerciale prévaax 1° et 4° de l'article L.752-1 du code
du commerce, doit étre conforme aux dispositionsl'aiticle L. 111-6-1 du code de
l'urbanisme.

3) Pour les constructions a destination d’hétel :
- 1 place de stationnement par tranche de 120 rs@rdace de plancher ;

- 1 place par tranche de 140 m2 de surface de lpdamour les constructions
qui sont implantées sur un terrain situ€, en toupartie, dans un périmeétre
de bonne desserte en transport en commun délimiéaa de zonage 3-c-7.

4) Pour les constructions a destination de bureaux
- 1 place de stationnement par tranche de 50 re@idace de plancher;

- 1 place par tranche de 100 m2 de surface de lpamuour les constructions
qui sont implantées sur un terrain situ€, en toupartie, dans un périmeétre
de bonne desserte en transport en commun délimjéaa de zonage 3-c-7.

5) Pour les constructions a destination d’industtientrep6ts ou d’artisanat :

- pour les constructions d'une surface de planshegrieure a 250 mz2, une
surface au moins égale a 10% de la surface deh#acioit étre affectée au
stationnement.

Pour les constructions nouvelles dont la naturel'agivité induit des
livraisons régulieres, une aire de livraison dui &@ménagée sur le terrain.

6) Pour les constructions et installations nécessai un service public ou d'intérét collectif,
a I'exclusion des équipements hospitaliers et égmement prévus aux alinéas 7 et 8 :

Il s’agit notamment des équipements sportifs, soaiturels, éducatifs, administratifs,
sanitaires et sociaux, de la petite enfance.

- le nombre de places de stationnement & aménageérminé en tenant
compte de leur nature, de leur regroupement etuetype d'affectation et
de leur situation dans un périmétre de bonne dessar transport en
commun délimité au plan de zonage 3-c-7.
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7) Pour les établissements d’enseignement :

Hors du périméetre de| Dans le périmétre de

bonne desserte bonne desserte
Etablissement du premier degré 1 place par classe 1 place par classe
Etablissement du second degré 2 places par clagsse 1 place par classe

1 place par tranche d¢ 1 place par tranche d¢
100 m2 de surface dg 600 m2 de surface de
plancher plancher

D

Etablissement supérieur ou
universitaire

8) Pour les établissements hospitaliers et les cigsq
- une place de stationnement pour 3 chambres.

9) Pour les établissements de spectacle cinématdgregshsoumis a I'autorisation prévue
aux articles L. 212-7 et L. 212-8 du code du cind@nde I'image animée qui ne sont pas
installés sur le méme site qu'un commerce soumis autorisations d’exploitation
commerciale prévues a l'article L.752-1du code dmnmerce, 'emprise au sol des surfaces,
baties ou non, affectées aux aires de stationnenaemiexes de cet équipement
cinématographique ne doit pas excéder une placstad®nnement pour trois places de
spectateur.

12.2 — Modalités de calcul du nombre de places

Dés lors que la norme de stationnement est exprpaeéranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche compléte.

Pour le calcul du nombre de places des surfacestééfs au stationnement, il y a lieu de
considérer gu'une place équivaut a 25 mz.

Le décompte des places de stationnement est difféselon la nature de I'opération
envisagee :
1. Pour les constructions nouvelles le nombre d’'aires de stationnement est
celui prévu au 12.1.

2. Pour les extensions de constructions existantes adate d’approbation
du PLU : le calcul des places de stationnement a réalisffestue au
regard des normes fixées au paragraphe 12.1 appiquniquement au
projet d’extension, que ce dernier soit accompagnéon d’'une démolition
partielle de la construction. Toutefois, en casr@aagement de combles,
aucune place de stationnement n’est requise.

3. Pour les changements de destinationle nombre d'aires de stationnement
exigibles prend en compte uniqguement la difféerate@orme entre les deux
destinations en application des dispositions prévae paragraphe 12.1.
Toutefois, le nombre de places de stationnemestaies, matérialisées ou
non sur le terrain avant travaux, doit étre mainte@ette obligation est
limitée au nombre de places exigibles en applioatio paragraphe 12.1 en
fonction de la nouvelle destination de la constaunct

4. Pour les réhabilitations de construction sans chamgnent de
destination: aucune place de stationnement n’est requise enti&ms le cas
d’augmentation de la surface de plancher, dés daes les travaux sont
réalisés dans le volume bati existant et que soééscau plus deux
logements supplémentaires. Dans le cas contrarapinbre de places de
stationnement prévues a l'article 12.1 est requiar pchaque logement
supplémentaire.
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Lorsqu’une construction comporte plusieurs dedtingt telles qu’elles sont définies au

12.1, les normes afférentes a chacune d'elles appliquées au prorata des superficies
gu’elles occupent respectivement.

12.3 — Modalités de réalisation des stationnements

Les aires de stationnement doivent étre réalis@esoas-sol, en rez de chaussée dans le
volume de la construction ou dans une construcdaonexe. Dans ce dernier cas, la
construction annexe par sa volumétrie et sa qualitbitecturale doit répondre a I'objectif
d’'une insertion harmonieuse sur le terrain et ganm de la construction principale, afin
d’éviter, par exemple, les garages en bande.

En cas d'impossibilité de réaliser les aires déistaement selon les modalités fixées ci-
dessus, pour des raisons liées a la configuratioteiiain ou a la protection du patrimoine
bati, les aires de stationnement peuvent étreségdien surface. Dans ce cas, 25% minimum
de la superficie du terrain doivent rester libres.

Pour les constructions comportant moins de traereents, les aires stationnement peuvent
étre réalisées en surface. Dans ce cas, la meitia surface des aires de stationnement doit
étre couverte.

Pour les constructionsu installations nécessaires a un service publid'imtérét collectif,
les aires de stationnement peuvent étre réaliséssréace, dés lors que leur aménagement
fait I'objet d’un traitement paysager (minéral atgetal).

A I'exception des constructions comportant moinstrdés logements, le nombre total de
places commandées (places implantées les unesrddes autres et nécessitant donc une
gestion) ne doit pas dépasser 20% du nombre desgacéaliser.

En outre, une place sur 50 doit étre dimensionioée accueillir le véhicule d’'une personne
a mobilité réduite.

12.4 — En cas d’'impossibilité de réaliser des air@e stationnement

Le nombre de places de stationnement a réalisapplication des dispositions du présent
article doit étre aménagé sur le terrain d’assié¢td’'opération ou dans son environnement
immeédiat, c'est-a-dire sur un terrain situé en tmupartie dans un rayon de 150 metres a
compter des limites du terrain d'assiette du projet

En cas d'impossibilité, le pétitionnaire peut éteau quitte de ces obligations dans les
conditions suivantes :
- en justifiant de l'obtention d’'une concession agderme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours désafian et situé a
proximité de I'opération ;
- en justifiant de I'acquisition de places dans urcgaivé de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé aimitkde I'opération.

12.5 — Le stationnement degélos

Pour toute construction nouvelle, un local ou ymaese doit étre aménagé pour stationner les
deux roues non motorisés et réservé a cet usdge,les dispositions suivantes.

Les locaux ou espaces affectés au stationnemertedesroues doivent étre d’accés facile,
soit de plain-pied, soit par une rampe ou un astens
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1. Pour les constructions a destination d’habitatomportant au moins deux
logements, le nombre de places pour le stationnedenvélos ainsi que leurs
modalités de réalisation sont déterminés en apjgitaes dispositions du code
de la construction et de I'habitation (cf. annexepdésent réglement).

2. Pour les constructions a destination de burel@urpmbre de places pour le
stationnement des vélos ainsi que leurs modaliésdlisation sont déterminés
en application des dispositions du code de la coctstn et de I'habitation
(cf. annexe du présent reglement).

3. Pour les établissements d’enseignement doivenpédres :
- 2 emplacements par classe pour les écoles masgmtlprimaires ;
- 8 emplacements par classe pour les autres étabésse.

Ces emplacements peuvent étre réalisés a I'ae llans des aires réservées et
aménagees a cet usage.

Pour les autres destinations, le nhombre d’emplantdoit étre déterminé en fonction des
besoins estimés.

Article UK 13 — Obligations imposées aux constructgs en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

13.1 - Définition

Les espaces libres correspondent a la superficterdain non occupée par les constructions
édifies au-dessus du sol et en sous-sol. lls niéeesain traitement paysager composé
d’aménagements végétaux et/ou minéraux.

13.2 — Espaces boisés classés

Les espaces inscrits aux documents graphiques catanedes espaces boisés classés sont
régis par les dispositions de l'artidlel13-1 (ancien article L.130-HJu code de 'urbanisme
qui précisent notamment que le classement intévdit changement d’affectation, ou tout
mode d’occupation du sol de nature & comprome#treohservation, la protection ou la
création de boisement.

13.3 — Traitement des espaces libres et plantations

Les plantations existantes doivent étre maintenugesremplacées par des plantations
équivalentes. Les aires de stationnements doivemtpéantées afin d’en améliorer I'aspect
(arbres — haies), a raison d'un arbre au moin$@an2 de surface de terrain. L’autorisation
de construire pourra étre refusée si la constmiciicconstruire nécessite I'abattage et le
remplacement d’arbres de grande qualité contribaamiaractére résidentiel de la zone.

Les haies taillées de cupressus et de thuyas swmrhent déconseillées. Il est hautement
souhaitable de n'utiliser que des essences locéles. dispositions doivent prendre en
compte les impératifs techniques de I'exploitatifamroviaire et de l'organisation des

chantiers liés a la voie ferrée.

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public 236



VERSAILLES PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

ZONE UL

Il est rappelé qu'il est fait obligation de soumetd autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemiestinstallations, les ouvrages, les
travaux, les clétures, les démolitions, les chareggmde destination, des lors gu'ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationgéalarations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdl sont soumises a des autorisations
particuliéres. Il s’agit notamment :
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumisrésatit;m dans les espaces
boisés classés au titre de l'articlé 13-1 (ancien article L.130-Ju code
de l'urbanisme et figurant comme tels aux documgnaghiques.
- Les défrichements concernant les parcelles boidéssparticuliers sont
soumises aux dispositions de l'article L.311-1 dde forestier, qui rend
obligatoire la demande d’'une autorisation préalablgr tout défrichement,
c’est-a-dire «opération volontaire ayant pour effetdétruire I'état boisé
d’un terrain et de mettre fin a sa destinationgtese ».

Article UL 1 - Occupations et utilisations du sol mterdites

Sont interdites les occupations et utilisationsdusuivantes :
1. Les constructions, ouvrages ou travaux a destimafctivités industrielles.

2. L’aménagement de terrains de camping, de parcderd#tls de loisirs, de
résidences mobiles de loisirs et les habitatioggérks de loisirs ainsi que
l'installation d’'une caravane sur un terrain noti.ba

Article UL 2 - Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions
particulieres

Sont admises, sous conditions, les occupationlisations du sol suivantes :

1. Les constructions, ouvrages ou travaux a destimatioabitation & condition
d'étre liés et nécessaires au fonctionnement digités exercées dans la
zone (gardiennage, surveillance, direction, tesrdim sport, ...).

2. Les nouvelles installations classées pour la ptioreae l'environnement
soumises a déclaration, des lors qu’elles corredgrina des entreprises
artisanales ou répondent a des besoins nécesaddarege et a la commodité
des habitants, tels que drogueries, boulangeriggeries, chaufferies
d'immeubles, parcs de stationnements, etc.
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3. L’aménagement et I'extension des installationssgélas existantes soumises
a autorisation dés lors qu’elles concernent exofuséent des systemes de
régulation thermique d'immeubles, des dépbts d'bgdrbures, des garages
et des parcs de stationnement.

4. Les installations et travaux divers dés lors quitat liés aux ouvrages,
travaux, aménagements et constructions autoriséss gont nécessaires
aux besoins hydrauliqgues ou qu’ils résultent d'udéclaration d'Utilité
Publique.

5. Les constructions nouvelles a destination d’habitaet d’enseignement,
situées dans un secteur affecté par le bruit diofiastructure de transport
terrestre classée par arrété préfectoral, doivang f'objet d’'un isolement
acoustique particulier selon les dispositions fsxpar décrets (Cf. annexe du
dossier de PLU, pieces n°4.a).

6. Des lors gu’est indiquée, aux documents graphigues)imite de protection
des lisieres d’'un massif boisé, les constructiamsvalles, a I'exclusion des
extensions éventuelles des constructions existathd@gent s'implanter dans
le respect de cette protection.

Article UL 3 — Conditions de desserte des terrainpar les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

3.1 — Conditions de desserte par les voies publicgieu privées
3.1.1 — Définition

La voie constitue la desserte du terrain sur legaeimplantée la construction. Il s'agit des

voies ouvertes a la circulation générale, que assvsoient de statut public ou privé a

I'exception des pistes cyclables, des pistes dendéfde la forét contre lincendie, des

sentiers, des voies express ou les autoroutegiagesquels (les) aucune opération ne peut
prendre acces.

3.1.2 — Regle générale

Les caractéristiques des voies doivent :

- étre adaptées a l'importance ou a la destinatisncdastructions qu’elles
doivent desservir ;

- permettre l'approche du matériel de lutte conitredhdie et des services de
sécurité ;

- permettre la desserte pour tout passage des réseécessaires a
l'opération projetée.

Toute voie nouvelle doit avoir une emprise minimdée 4 metres de largeur, trottoir (s)
compris et étre congue, dans la mesure du possibleegard de la morphologie du terrain
d’'implantation de I'opération, dans le respect aedmposition de la trame viaire existante
environnante.
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Les voies en impasse, desservant plus de deux &gendoivent permettre le demi-tour des
véhicules, 'aménagement de l'aire de demi-touraté\étre congu pour consommer la
moindre superficie du terrain, tout en permettanr@ manosuvre simple.

Les voies en impasse nayant pas d’aire de retougng ou ayant des caractéristiques ne
permettant pas le passage des véhicules de rareadsagordures ménageres, doivent
prévoir un aménagement adapté au stockage dessnhdnageres, facilement accessible de
la voie publique.

3.2 — Conditions d’acces aux voies ouvertes au publ
3.2.1 — Définition

L'acceés est le linéaire de fagade du terrain (jpoda de la construction (porche) ou I'espace

(servitude de passage, bande de terrain) par léegi@#hicules pénetrent sur le terrain sur
lequel est projetée I'opération depuis la voie elgsdrte ouverte a la circulation générale, que
celle-ci soit publique ou privée.

3.2.2 — Regle générale

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne justifie d'une
servitude de passage suffisante, aménagée surds fle ses voisins et instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire, en applicatien'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération etagré de facon a apporter la moindre géne
a la circulation publique. Leurs caractéristiquesveint permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : réseaux divers, défensérecdincendie, protection civile,
brancardage, etc... S’agissant des terrains dastds est constitué par une bande de
passage, cette derniére doit avoir une dimensiaptéd a I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie et des services de sécurité @asenter un linéaire, entre la voie et la
construction, inférieur a 50 metres de longuewmetlargeur supérieure a 3 metres.

Les acces doivent, dans la mesure du possiblepétpendiculaires a la voie publique. Les
acces doivent étre adaptés aux normes techniquesdardement a la voirie et respecter les
criteres de sécurité d'insertion sur la voie puldiq

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voleg;cés sur celle (s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la ciioulgeut étre interdit.

La localisation des acces des véhicules doit &toisie en tenant compte des plantations ou
espaces verts publics, des dispositifs de signalisad'éclairage public, de supports de
réseaux ou de tout autre élément de mobilier urkiiés sur I'emprise de voirie.
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Article 3 : Définition de I’accés
TERRAIN
Voie : Accés |
—
TERRAIN B TERRAIN B
accés
TERRAIN A
TERRAIN A
| i .
|
accés ' Voie accés \ Voie

3.2.3 — Conditions particuliéres

Les équipements techniques liés a la sécurité, seuice public, a la gestion de I'eau ou a
la distribution d’énergie tels que les transforruadeles cables ne sont pas assujettis a cette
regle.
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Article UL 4 — Conditions de desserte des terrainpar les réseaux d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible éguérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d'eau potableadactéristiques suffisantes dans le
respect des normes édictées dans le reglementdoesdes eaux de Versailles et de Saint-
Cloud élaboré par le SIGSEVESC.

4.2 - Assainissement

A l'intérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviaketsles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d’assainissementedbi@tre réalisées dans le respect des
normes édictées dans le reglement d’assainissedeectd ville de Versailles (cf. notice
explicative en annexe du dossier de PLU, pieceap® 4

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif défieiesannexe du dossier de PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtit étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissementegpectant ses caractéristiques. Dans les
zones d’assainissement non collectif délimitées ammexe du dossier de PLU, les
constructions doivent étre équipées d'ouvragessdiassement autonome conformes aux

regles techniques en vigueur et aux objectifs déeption des milieux naturels établis par la
réglementation.

Les eaux usées doivent, en particulier, faire 8oljun traitement selon un dispositif adapté
a l'aptitude des sols et la nature de la constactie terrain doit, en outre, présenter une
superficie suffisante pour recevoir le disposigéftcaitement des eaux usées, défini ci-dessus.

L’évacuation des eaux usées provenant des instakaindustrielles ou artisanales est
subordonnée a un prétraitement approprié conformgéae articles R.111-8 a R.111-12 du
code de l'urbanisme, ainsi qu’a la conclusion d’'noevention de déversement particulier.

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transpquerdes eaux usées domestiques, qui
comprennent les eaux ménageres et les eaux vannéss eaux industrielles pré-traitées et
conformes aux normes de rejet.

4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne dodigfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales et doit garantir leur écoulemensverréseau collecteur dans le respect des
normes de rejet qualitatives et quantitatives amegpaux caractéristiqgues du réseau.

En l'absence de réseau ou d’insuffisance de rédeauaménagements réalisés doivent
permettre le libre écoulement des eaux sur le itermpar des dispositifs adaptés a la
construction, a la topographie du terrain et adtumre du sous-sol. Ces aménagements (et
éventuellement ceux visant a la limitation des ©ébivacués du terrain) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser ledsitifs adaptés a I'opération et au terrain.

Afin de limiter les apports, tant d'un point de vualitatif que quantitatif, des techniques

alternatives aux réseaux devront étre privilégiéesues, chaussées réservoirs, fossés
drainants, bassins,...).
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Toute installation industrielle, artisanale ou coanomle non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur lesalations classées et de la loi sur I'eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eauxigles, adapté a l'importance et a la nature
de l'activité et assurant une protection efficagerdlieu naturel. Toute zone nouvellement

aménageée doit étre équipée d'un débourbeur-déghiiistallé en sortie d'ouvrage de

régulation de débit des eaux pluviales.

Le débit de fuite vers les collecteurs publics siedaces aménagées ne doit pas excéder 2
litres/seconde/hectare ou moins selon le bassipamérconsidérél6, conformément aux
reglements en vigueur des SMAROV, SIAVB et SIAVRM.

Dans le cas ou le terrain est situé dans une zépeédjuipée d’ouvrages de régulation, le
débit de fuite autorisé peut excéder la norme édici-dessus.

Tout projet de construction nouvelle doit respecktte norme de rejet. Dans le cas ou le
projet et les aménagements afférents dépasserdbie alitorisé, les constructeurs doivent

réaliser des ouvrages d’évacuation ou de stockageedux pluviales appropriés, sur le

terrain d’assiette du projet ou sur un terrain ¥mgisonformément aux dispositions stipulées

dans 'annexe du PLU (piece 4.a). En cas d’extensiod’aménagement d’une construction

existante, le projet ne doit pas aggraver la sdoaau regard de I'imperméabilisation des

sols. Des dispositifs appropriés peuvent étre, @ntraire, recherchés afin d’assurer la

maitrise des débits et I'écoulement des eaux ges/iet de ruissellement, en se rapprochant
des normes édictées ci-dessus.

4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux dgildliition d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, cable) doivent étrcas en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé au droitedrain, avec un raccordement aéro-
souterrain pour les réseaux publics aériens.

Article 4 : Droit du terrain

Terrain

Terrain

Terrain

limite de I'espace public

Voie

Droit du terrain

Le Droit du terrain est I'espace situé sur le domaiublic de part et d'autre de la chaussée,
limité par la fagade du terrain au droit de I'egppablic.

16 Se reporter au schéma en annexe du dossier dej@ldélimite les trois bassins versants de Veesill
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En cas dextension ou d’aménagement d’'une congruaxistante, comme pour toute
construction nouvelle, les antennes et les paraleent étre localisées, de préférence, de
facon a ne pas étre visibles depuis un espacecpliivent étre, par ailleurs, prévues dans
les facades les réservations pour les coffrets (EBPF), pour I'éclairage public
éventuellement et pour les réseaux de télécommtiorica

4.2.4 — Collecte des ordures ménageres

Pour les constructions a destination d’activité@ssiaque pour toute construction supérieure a
trois logements, un local destiné au stockage thg®s ménageres nécessaire au tri sélectif
doit étre aménageé (cf. notice explicative en annexe

Les constructions existantes pour lesquelles irpiades impossibilités techniques majeures
a aménager ces locaux peuvent étre exempts de disfesition aprés analyse et avis
motivés des services gestionnaires.

Article UL 5 — Superficie minimale des terrains costructibles

Sans objet

Article UL 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

6.1 — Modalités d’application de la regle

6.1.1 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliquent eanstructions implantées le long des
emprises publiques et des voies ouvertes a lalairon générale (automobile, piéton, cycle),
que ces voies soient de statut public ou privé.

Outre les rues, routes ou avenues, places oudsrsationnement publiques, constituent des
voies ou emprises publiques pour I'application dis@nt article :
- les pistes et les chemins ;

- les voies express et a grande circulation, mémkogération ne peut
prendre acces sur les voies ou emprises.

En revanche, I'implantation des constructions @guport & 'emprise de la voie ferrée est
traitée a l'article 7.

6.1.2 — Définition

L’alignement désigne la limite entre le domaine lfgubt la propriété privée, déterminée ou
non par un plan général dalignement. Toutefoigrpes voies privées, en l'absence
d’alignement, il convient de prendre en comptdntaté d'emprise de la voie. Enfin, dans le
cas d'un emplacement réservé prévu pour la crédtiore voie ou d'un élargissement, il
convient de prendre en compte la limite de 'empiaent réservé.

6.2 — Regle générale

Les constructions doivent étre implantées a I'aigent, dans la mesure ou la configuration
du terrain ou son occupation existante le permet.

Cette obligation ne fait pas obstacle a la réatinatle décrochés ou de retraits partiels de
facade, en implantation ou en surélévation desdolitss ne remettent pas en cause l'aspect
visuel de la continuité du front bati.
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En outre, dés lors que figure aux documents graglsiqune marge de reculement, les
constructions nouvelles a I'exception de cellestidées au stationnement en sous-sol,
doivent étre implantées au-dela de cette marge.

Dispositions particulieres
Une implantation autre qu’a I'alignement est admidans le but d’'une meilleure intégration
du projet dans son environnement, dans les caargsiv

1. Lorsqu’il s'agit de travaux d’extension, de suréléon ou d’amélioration de
constructions existantes implantées en retrait rppport a l'alignement.
Dans ce cas, I'extension peut étre réalisée erectmpt la méme marge de
retrait que celui de la construction existante.

2. Lorsque des raisons techniques ou de sécuritételinent liées a la nature
de la destination de la construction nécessitemt fanme architecturale
incompatible avec une implantation a I'alignement.

3. Lorsque des raisons techniques ou de sécuritédiéesature du terrain, tel
gu'un dénivelé important entre la voie et le terrdlassiette du projet,
nécessitent une implantation en retrait.

4. Lorsquil s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, & la gestion des eaux, a la distributio@nefgie tels que
transformateurs ou d’'un local destiné au stockagge atdures ménageres

nécessaire au tri sélectif.

Article UL 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites

7.1-

séparatives

Modalité d’application de la regle

7.1.1 - Champ d'application

Les dispositions du présent article régissent lamiation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est-a-dire lesitéis latérales et de fond de terrain qui
séparent le terrain d’assiette de la constructiwriedrain ou des terrains voisins et qui ne
sont pas concernées par I'application de l'ariicle

7.1.2 - Définitions

¢ Bande de constructibilité principale :

Les regles d’implantation des constructions sorifédintes selon leur localisation a
l'intérieur du terrain en fonction des bandes de nstactibilité mesurées
perpendiculairement & partir de la limite de I'akgnent définie a I'article 6. La bande de
constructibilité principale est de 15 metres ddgrdeur.

Au dela, le terrain est situé en bande de congbilifgt restreinte.
+ Limites de terrain :

En se référant a un terrain présentant une coratligur d'un quadrilatere régulier, les limites

qui aboutissent a la voie constituent les limitégasatives latérales, la limite opposée a la
voie constitue la limite de fond de terrain. Daasdeptation courante, il faut assimiler toute
forme parcellaire complexe a cette configurationcensidérant comme limite latérale tout

cbté de terrain aboutissant a la voie principaleoynpris les éventuels décrochements,
coudes ou brisures.
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Article 7 : Définition

\

—— — —

| I
| | -
Terrain
I \ Terrain | I

Voie Voie Voie

Limite séparative latérale

Limite séparative arriere (ou fond de terrain)

7.2 - Régles d'implantation
7.2.1 - Implantation des constructions dans la baredde constructibilité principale

Les constructions doivent étre implantées sur msxdimites séparatives. Toutefois, une
implantation en retrait des limites séparativesagegbrisée a l'intérieur de la bande de 15
métres, dans le but d’'une meilleure intégratiorpthjet dans son environnement, dans les
cas suivants :

1. Lorsque les constructions édifiees sur les terrdinsitrophes sont
implantées en retrait. La construction nouvelle tpétre implantée en
harmonie avec le retrait de ces constructions enmantes ;

2. Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension, de su#ién ou d'amélioration
d'une construction existante implantée en retf2déns ce cas, les travaux
peuvent étre réalisés dans le prolongement des dwirla construction
existante ;

3. Lorsque les caractéristiques du terrain d’assugtéa construction présente
un linéaire de facade supérieur a 30 m, une comiposrchitecturale peut
étre imposée comportant soit des vides, soit desires architecturales.

7.2.2 - Implantation des constructions au-dela dealbande de constructibilité principale
(bande de constructibilité restreinte).

Au dela de la bande de 15 métres, les construcsiomsinterdites.

Toutefois, des implantations peuvent étre autosisé®s les cas suivants :
1. Sila profondeur du terrain est supérieure a 50anéet

2. Lorsque, sur un terrain contigu, est implantée cmestruction sur une des
limites séparatives du terrain d’assiette du prdpgtns ce cas, le volume
enveloppe de la nouvelle construction est déterngné élévation par
I'héberge sur laquelle elle s’adosse, sans poudépasser de plus d'un
metre le faitage de la construction voisine.

Les parties en retour, qui ne s’'appuient pas ser lhgberge, doivent étre
implantées en retrait des limites séparatives.

3. Lorsqu'il s'agit de travaux d'extension, de sumdiéwn ou d'amélioration
d'une construction existante. Dans ce cas, lesrapeuvent étre réalisés
dans le prolongement des murs de la constructistogke.
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4. Lorsquil s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, a la gestion de leau, a la distributioréndrgie tels que
transformateurs ou d’'un local destiné au stockagge atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif.

5. Lorsqu’il s’agit de constructions non destinés Rabitation d’'une hauteur
inférieure a 2,60 metres.

6. Lorsque la facade principale de la construction pstpendiculaire a
l'alignement. Dans ce cas, la facade opposée ackdé principale doit étre
contiglie a la limite séparative sur une profonddi20 metres maximum.
Les facades non adossées doivent étre implantéegteit des limites
séparatives.

7.2.3 - Implantation des constructions dans des teins dits « en drapeau »

Lorsqu'un terrain ne tient a l'alignement de faitla voie ouverte a la circulation publique
qui la dessert que par un chemin d'accés prive reu servitude de passage, les regles
définies par le présent article en ce qui conceraeonstructions en profondeur par rapport
a l'alignement, et aux autres limites séparatioes applicables.

Dans le cas de lotissements approuvés existantd kvaate de publication du P.O.S (29
Juillet 1981), les régles d'implantation sont déBnpar rapport a l'alignement des voies tel
gu’il est défini a l'article 6.

7.2.4 — Implantation des constructions le long duainaine ferroviaire

Toute construction nouvelle a destination d’halitadoit s'implanter au-dela d'une marge

de reculement de 20 m, telle qu’elle figure auxuteents graphiques, a partir du domaine

ferroviaire. Cette marge ne s'applique pas pogrdizdissement des constructions existantes
a la date d’approbation du POS (23 octobre 1998).

Les constructions annexés d'une hauteur maximale de 2,60 m peuvent s'inglan
conformément a la servitude spéciale de retraitemeprise de la voie ferrée y afférent (2
métres minimum).

7.3 - Calcul des retraits

Le retrait est la distance (L) mesurée perpendieutent de tout point de la construction,
non compris les éléments de modénature, les aidiss débords de toiture, ni les parties
enterrées des constructions, mais y compris leohg) au point le plus proche de la limite
séparative.

Le retrait doit étre au moins égal a la moitié adauteur de la construction mesurée du sol
naturel avant travaux au sommet de la facade oegaut du toit (L = H/2), avec un
minimum de 6 métres.

Toutefois, lorsque les constructions ne joignert lgaou les limites séparatives, le retrait
doit étre au moins égale a la hauteur de la cartgirumesurée a I'égout du toit (L = H),
avec un minimum de 8 metres.

" Est une construction annexe tout batiment sitnéesméme terrain qu’une construction principalesdu!’il est
contigu ou non a celle-ci et qu'il est affecté ii@bitation, ni a I'activité.
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Article UL 8 - Implantation des constructions les mes par rapport aux
autres sur une méme propriété

8.1 - Regle générale

L'implantation de plusieurs constructions sur ummméerrain est autorisée a condition que la
distance séparant deux constructions, mesurée mubicpdairement de tout point des
constructions, soit au moins égale a 6 métres.

Le retrait est la distance mesurée perpendicul@ntnde tout point de la facade de la
construction, au point le plus proche de la comtibn en vis-a-vis, non compris les

éléments de modénature, les oriels, les débordsitdee, les éléments architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y cagsibalcons.

8.2 - Dispositions patrticulieres

Les dispositions du 8.1 ci-dessus ne sont pascaipéis dans les cas suivants :

- lorsqu'il s'agit de travaux de surélévation, desten ou d’amélioration
d'une construction existante (y compris les copfibus annexes)
implantée différemment de la régle définie ci-desdes travaux peuvent
étre réalisés dans la continuité de la construcamistante et dans le
respect de la limite du retrait existant ;

- lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, a la gestion de l'eau, a la distributioréndrgie tels que
transformateurs ou d'un local destiné au stockaage atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif.

Article UL 9 - Emprise au sol des constructions
9.1 - Définition

L'emprise au sol des constructions, y compris @ssituctions annexes, correspond a leur
projection verticale au sol, exception faite deén#nts de modénature, des éléments
architecturaux, des débords de toitures, des aietkes balcons ainsi que des sous-sols et
des parties de constructions ayant une hauteutusuépale a 0,60 métre a compter du sol
naturel.

Article 9 : Emprise au sol des constructions

Saicen

Emprise au sol
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9.2 — Regle d’emprise

L'emprise au sol des constructions doit étre aws glgale a 50% de la superficie totale du
terrain.

Toutefois, I'emprise au sol des constructions pétre supérieure dans le cas d'une
construction ou d’'une installation nécessaire aunises publics ou d’intérét collectif.

Article UL 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1 - Définition

La hauteur des constructions est calculée :

- a partir du niveau du sol naturel apparent existiams son état antérieur
aux travaux entrepris pour la réalisation du prajetconstruction objet
d’'un permis, ou du niveau du sol de I'emprise i sur I'alignement,
au droit de la construction ;

- jusqu'a I'égout du toit de la construction ou ammeet de l'acrotére,
ouvrages techniques, cheminées et autres supeusasiexclus.

La hauteur sur voie est mesurée au milieu de sectune longueur maximale de 15 meétres

qui sont tracées a l'aplomb de la construction, geé défini & l'article 6 du présent
reglement.

Article 10 - Hauteur des constructions prises surd es sectionsde 15 m

15m 15m

10.2 — Regle générale

La hauteur maximale d’une construction ne doitepader 12 metres a I'égout du toit.
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10.3 - Dispositions particulieres

Une hauteur différente peut étre admise :

- pour les superstructures en toiture dés lors @sedbnt insérées dans un
volume architectural prévu a cet effet ;

- pour les travaux d’aménagement sur les constructexistantes dont la
hauteur, & la date d’approbation du POS (23 octb®®8), est supérieure a
la hauteur maximum définie a l'article 10.2. Dares @as, les hauteurs
maximales autorisées pour les travaux, mesuréasgaut du toit, sont
celles de la construction existante.

Article UL 11 - Aspect extérieur des construction®t aménagement de leurs
abords — Protection des éléments de paysage

Le permis de construire peut étre refusé ou nagitoerdé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,lgar situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des constructionguvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou @&rBihdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortmmaes perspectives monumentales.

11.1 — Principes généraux

La zone UL, accueillant les activités industriellagisanales et tertiaires, se caractérise par
une grande variété morphologique. Dans cette Ztotgectif principal vise l'insertion du
projet & son environnement par le biais d’une raisesuvre qualitative.

Les constructions, par le traitement de leur aspleitent s’adapter a la composition et a la
structure de la zone dans laquelle elles sont intféss.

Des dispositions différentes de celles édictées mamgraphes 11.2 a 11.4 peuvent étre
autorisées ou imposeées pour les constructionssalletions nécessaires a un service public
ou d'intérét collectif, pour prendre en compte natzent au regard de I'environnement dans
lequel elles s’insérent les contraintes fonctiol@selet techniques propres a cette
construction, son réle structurant de I'espace iorksinsi que I'affirmation de son identité
par une architecture signifiante.

11.2 — La volumétrie
Les petits volumes sont a traiter avec simplicité.

Pour les grands volumes, il est demandé une reohele rythmes au niveau des formes, des
structures apparentes, des traitements des fagades ouvertures.

11.3 — Les matériaux

L'emploi brut de matériaux est autorisé a conditipre leur mise en ceuvre concoure a la
qualité architecturale du projet et ne soit pasiaere a compromettre son insertion dans le
site. De surcroit, les enduits doivent présenteaigpect lisse.

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public 249



VERSAILLES PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

11.4 — Les facades

Dans un souci de composition d’ensemble, touteddeades d'une construction doivent
faire I'objet d’un traitement de qualité afin ds lessortir.

Toute enseigne apposée sur une construction, tieitséuée dans le tiers supérieur de la
facade et ne pas dépasser de I'enveloppe du bétimdiechelle du terrain de I'opération
d’ensemble ou du parc d'activité, les enseignesetiprésenter un aspect unifié en terme
de localisation et de dimension.

Article UL 12 — Obligations imposées aux constructegs en matiere de
réalisation d’aires de Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aspirisedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publigues.

Lors de toute opération de construction ou d'exdensl doit étre réalisé des aires de
stationnement selon les dispositions suivantes.

Les normes de stationnement peuvent étre diffésesds lors que tout ou partie du terrain
d’assiette du projet se situe dans un périmétreame desserte en transport en commun
délimité au plan de zonage 3-c-7.

12.1 — Normes minimales de stationnement pour lesitures

La norme applicable aux constructions ou établissgennon prévus ci-dessous est celle
auxquels ces établissements sont le plus directesssimilables.

1) Pour les constructions a destination d’habitatio

Pour les constructions qui sont implantées
sur un terrain situé, en tout ou partie

Les périmetres de bonne

desserte sont délimités au Dans un périmétre de , L

Hors d'un périmétre de bonne desserte
plan de zonage 3-c-7 bonne desserte

1 place par logement d'une piéce
Logement 1 place par logement 1,5 place par logement de deux pieces

2 places par logement de trois pieces et plus

logements locatifs
financés avec un prét aidé | 0,5 place par logement 1 place par logement
par I'Etat

Résidence univetsitaire

Etablissement
d'hébergement de
personnes agées

1 place pour 10 chambres | 1 place pour 5 chambres

Résidence de service

et de tourisme 1 place pour 5 logements 1 place pour 3 logements
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Pour les constructions nouvelles a destinationhdthion de plus de 2000 m?2 de surface de
plancher, doit étre réservé sur leur terrain, uplacement nécessaire pour assurer toutes les
opérations de chargement, déchargement et livraistomicile.

En outre, une place supplémentaire par trancheD8enB de surface de plancher doit étre
aménageée pour le stationnement des visiteurs.

2) Pour les constructions a destination de comrsegtde restauration :

- pour les commerces ayant une surface affectéevante inférieure ou
égale a 300 m?, aucune place de stationnementretgsise ;

- pour les commerces ayant une surface affectéeénta supérieure a 300
mz2, une place de stationnement est exigée parheate 40 m2 de surface
de vente créée au-dela du seuil de 300 m2.

Toutefois, nonobstant toute disposition contraivepaésent article, 'emprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires tlerstament annexes d’'un commerce soumis
a l'autorisation d’exploitation commerciale prévaiex 1° et 4° de l'article L.752-1 du code
du commerce, doit étre conforme aux dispositions|'aicle L. 111-6-1 du code de
['urbanisme.

3) Pour les constructions a destination d’hétel :
- 1 place de stationnement par tranche de 120 sardiace de plancher ;

- 1 place par tranche de 140 m? de surface de lpdampour les constructions
qui sont implantées sur un terrain situé, en taupartie, dans un périmétre
de bonne desserte en transport en commun délimipéaa de zonage 3-c-7.

4) Pour les constructions a destination de bureaux
- 1 place de stationnement par tranche de 50 reéidace de plancher;

- 1 place par tranche de 100 m? de surface de lpapour les constructions
qui sont implantées sur un terrain situé, en taupartie, dans un périmétre
de bonne desserte en transport en commun délimipéaa de zonage 3-c-7.

5) Pour les constructions a destination d’'industtientrep6ts ou d’'artisanat :

- pour les constructions d’'une surface de plansbegerieure a 250 m?, une
surface au moins égale a 10% de la surface delgauioit étre affectée au
stationnement.

Pour les constructions nouvelles dont la naturel'agtivité induit des
livraisons régulieres, une aire de livraison duk @ménagée sur le terrain.

6) Pour les constructions et installations nécessai un service public ou d'intérét collectif,
a I'exclusion des équipements hospitaliers et @gmement prévus aux alinéas 7 et 8 :

Il s’agit notamment des équipements sportifs, soaiturels, éducatifs, administratifs,
sanitaires et sociaux, de la petite enfance.

- le nombre de places de stationnement & aménapgeémrminé en tenant
compte de leur nature, de leur regroupement eeuetype d’affectation et
de leur situation dans un périmétre de bonne dessar transport en
commun délimité au plan de zonage 3-c-7.
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7) Pour les établissements d’enseignement :

Hors du périméetre de| Dans le périmétre de

bonne desserte bonne desserte
Etablissement du premier degré 1 place par classe 1 place par classe
Etablissement du second degré 2 places par clagsse 1 place par classe

1 place par tranche d¢ 1 place par tranche dé
100 m2 de surface dg 600 m2 de surface de
plancher plancher

Etablissement supérieur ou
universitaire

8) Pour les établissements hospitaliers et les ciesq
- une place de stationnement pour 3 chambres.

9) Pour les établissements de spectacle cinématagregshsoumis a I'autorisation prévue
aux articles L. 212-7 et L. 212-8lu code du cinéma et de I'image animée qui ne gast
installés sur le méme site qu'un commerce soumis autorisations d’exploitation
commerciale prévues a l'article L.752-1du code dmnmerce, 'emprise au sol des surfaces,
baties ou non, affectées aux aires de stationnenagmexes de cet équipement
cinématographique ne doit pas excéder une placstad®nnement pour trois places de
spectateur.

12.2 — Modalités de calcul du nombre de places

Des lors que la norme de stationnement est exprpaééranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche compléte.

Pour le calcul du nombre de places des surfacestééfs au stationnement, il y a lieu de
considérer gu'une place équivaut a 25 mz.

Le décompte des places de stationnement est difféselon la nature de I'opération
envisagee :
1. Pour les constructions nouvelles le nombre d’'aires de stationnement est
celui prévu au 12.1.

2. Pour les extensions de constructions existantes date d’approbation du
PLU : le calcul des places de stationnement aserad’effectue au regard
des normes fixées au paragraphe 12.1 appliquéepiament au projet
d’extension, que ce dernier soit accompagné ou dione démolition
partielle de la construction. Toutefois, en casr@aagement de combles,
aucune place de stationnement n’est requise.

3. Pour les changements de destinationle nombre d'aires de stationnement
exigibles prend en compte uniqguement la difféerade@orme entre les deux
destinations en application des dispositions prévae paragraphe 12.1.
Toutefois, le nombre de places de stationnemestakies, matérialisées ou
non sur le terrain avant travaux, doit étre mainte@ette obligation est
limitée au nombre de places exigibles en applioatio paragraphe 12.1 en
fonction de la nouvelle destination de la constaunct
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4. Pour les réhabilitations de construction sans chamgnent de
destination : aucune place de stationnement n’est requise enugms le cas
d’augmentation de la surface de plancher, dés daes les travaux sont
réalisés dans le volume bati existant et que soééscau plus deux
logements supplémentaires. Dans le cas contrarapinbre de places de
stationnement prévues a l'article 12.1 est requiar pchaque logement
supplémentaire.

Lorsqu'une construction comporte plusieurs destinat telles qu'elles sont définies au

12.1, les normes afférentes a chacune d'elles appliquées au prorata des superficies
gu’elles occupent respectivement.

12.3 — Modalités de réalisation des stationnements

Une proportion de 75% au moins du hombre totaletaglacements définis au 12.1 doit étre
réalisée en sous-sol, dans le volume de la comistnuou dans une construction annexe.
Dans ce dernier cas, la construction annexe paolamétrie et sa qualité architecturale doit
répondre a l'objectif d'une insertion harmonieus&r ¢e terrain et au regard de la
construction principale, afin d’éviter, par exempés garages en bande.

Toutefois, pour les constructions ou installatiodsessaires a un service public ou d'intérét
collectif, les aires de stationnement peuvent ébadisées en surface, des lors que leur
aménagement fait I'objet d’un traitement paysagenéral ou végétal).

Les aires de stationnement réalisées en surfacerdofaire 'objet d’'un aménagement
paysager comportant des plantations d’arbres, tiépagelon une composition adaptée au
site.

A I'exception des constructions comportant moinstrdés logements, le nombre total de
places commandées (places implantées les unesrdeles autres et nécessitant donc une
gestion) ne doit pas dépasser 20% du nombre degtaréaliser.

En outre, une place sur 50 doit étre dimensionioée accueillir le véhicule d’'une personne
a mobilité réduite.

12.4 — En cas d’'impossibilité de réaliser des air@e stationnement

Le nombre de places de stationnement a réalisepplication des dispositions du présent
article doit étre aménagé sur le terrain d’assié¢t¢’'opération ou dans son environnement
immeédiat, c'est-a-dire sur un terrain situé en tmupartie dans un rayon de 150 metres a
compter des limites du terrain d'assiette du projet

En cas d'impossibilité, le pétitionnaire peut éteau quitte de ces obligations dans les
conditions suivantes :
- en justifiant de l'obtention d’'une concession agderme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours désadian et situé a
proximité de I'opération ;
- en justifiant de l'acquisition de places dans urcgaivé de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé aimitkde I'opération.

12.5 — Le stationnement degélos

Pour toute construction nouvelle, un local ou ymaese doit étre aménagé pour stationner les
deux roues non motorisés et réservé a cet usdge,les dispositions suivantes.
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Les locaux ou espaces affectés au stationnemertdedasroues doivent étre d’acces facile,
soit de plain-pied, soit par une rampe ou un astens

1. Pour les constructions a destination d’habitatomportant au moins deux
logements, le nombre de places pour le stationnedenvélos ainsi que leurs
modalités de réalisation sont déterminés en apicaes dispositions du code
de la construction et de I'habitation (cf. annexepdésent reglement).

2. Pour les constructions a destination de burel@urpmbre de places pour le
stationnement des vélos ainsi que leurs modaliésedlisation sont déterminés
en application des dispositions du code de la cactgbn et de I'habitation (cf.
annexe du présent reglement)

3. Pour les établissements d’enseignement doivenpétrels :
- 2 emplacements par classe pour les écoles massmtlprimaires ;
- 8 emplacements par classe pour les autres étabisse.

Ces emplacements peuvent étre réalisés a I'ae llans des aires réservées et
ameénageées a cet usage.

Pour les autres destinations, le nhombre d’emplantdoit étre déterminé en fonction des
besoins estimés.

Article UL 13 — Obligations imposées aux constructegs en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

13.1 - Définition

Les espaces libres correspondent a la superficterdain non occupée par les constructions
édifies au-dessus du sol et en sous-sol. lls niéeesain traitement paysager composé
d’aménagements végétaux et/ou minéraux.

13.2 — Traitement des espaces libres et plantations

Le traitement paysager des espaces libres doitélisé dans les conditions suivantes :

* En ce qui concerne I'aspect quantitatif :

Des écrans plantés d'arbres de haute tige doiviert @&nénagés autour des parcs de
stationnement publics ou privés de plus de 1000 mz2.

Lorsque la surface des aires de stationnement ert@000 m?2, elles doivent étre divisées
par des rangées d'arbres ou de haies vives afiméiarer I'aspect ou d’en réduire les
nuisances.

L’emprise du stationnement en sous-sol située teridemprise de la construction doit étre
inférieure au niveau du terrain avant travaux. €giace doit étre traité en espace vert. Pour
ce faire, il doit étre prévu une hauteur de teggétale de 0,30 metre minimum afin que cet
espace vert puisse étre planté.

» En ce qui concerne I'aspect qualitatif :

Les plantations existantes doivent étre mainterugesremplacées par des plantations
nouvelles permettant de retrouver des compositiégstales équivalentes.
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Les aires de stationnement doivent étre plantéesian améliorer 'aspect (arbres — haies).
L'autorisation de construire pourra étre refusédasconstruction a construire nécessite
I'abattage et le remplacement d'arbres de granddit§icontribuant au caractere résidentiel

de la zone.

Les constructions, réalisées sur des terrains ésbaloivent étre congues pour assurer la
meilleure préservation possible des spécimens dktéet respecter un retrait de 5 métres
par rapport a I'écorce du tronc de l'arbre.

13.3 — Cl6tures végétales

Haie taillée :

La haie ne doit pas dépasser le barreaudage Vertinre lequel elle s'adosse (minimum
0,30 métre de barreaudage sans haie). Elle deitati€e une fois par année. Un espace doit
étre ménagé entre la haie et le barreaudage (leavatage doit rester visible cété rue).

Haie libre :

La haie libre doit étre plantée en retrait de lrenati moins par rapport au barreaudage. Elle
peut passer légérement au travers du barreaudagelalanesure ou elle ne géne pas le
passant de la rue. La hauteur peut varier en famckes essences choisies.

Essences :

Les haies taillées de cupressus et thuyas sontneive déconseillées. Il est hautement
souhaitable de n'utiliser que des essences locales.

13.4 — Protection des lisieres des massifs boisés

Outre les dispositions prévues a l'article 2, Ispages compris dans la bande de protection
des lisiéres d’'un massif boisé, délimités aux dantsigraphiques, doivent faire I'objet d’'un
aménagement paysager comprenant des plantatiombrefa ce qui n’exclut pas la
réalisation éventuelle d’aire de stationnemena libre.
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ZONE UM

Il est rappelé qu'il est fait obligation de soumeth autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemkstsnstallations, le ouvrages, les
travaux, les clétures, les démolitions, les chareggsde destination, dés lors qu’ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationdéularations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdl sont soumises a des autorisations
particulieres. Il s'agit notamment :
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumisrésatit;m dans les espaces
boisés classés au titre de l'artitlé13-1 (ancien article L.130-du code
de l'urbanisme et figurant comme tels aux documgnaighiques.
- Les défrichements concernant les parcelles boidéssparticuliers sont
soumises aux dispositions de l'article L.311-1 ddeforestier, qui rend
obligatoire la demande d’une autorisation préalabler tout défrichement,
c'est-a-dire «opération volontaire ayant pour effetdétruire I'état boisé
d’un terrain et de mettre fin a sa destinationgtese ».

Il est rappelé que les secteurs de Pion, Matelatddvhets, gare des Chantiers et gare Rive
Droite, concernant la zone UM, font I'objet d’ortations d’aménagement, figurant en piece
n°2-b du PLU, avec lesquelles tout projet doit é@rmpatible.

Article UM 1 - Occupations et utilisations du sol mterdites

Sont interdites les occupations et utilisationsdusuivantes :
1. L'aménagement de terrains de camping, de parcderdstls de loisirs, de
résidences mobiles de loisirs et les habitatioggérks de loisirs ainsi que
l'installation d’'une caravane sur un terrain noti.ba
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Article UM 2 - Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions

particulieres

Sont admises, sous conditions, les occupationlisations du sol suivantes :

1.

Les constructions, ouvrages ou travaux a destimati® parcs de
stationnement, d’activités industrielles, commdesa artisanales, de
bureaux ou d’entrepdts, des lors qu'ils répondeniude des conditions
suivantes :

ils sont liés a [lactivité ferroviaire (entreposagestockage et
conditionnement des marchandises) ;

pour le secteur UMag ils correspondent a des activités liees a des
activités ferroviaires, a la fréquentation du pdkechanges et nécessaires
aux voyageurs et aux usagers ;

Pour le secteur UMb les constructions, ouvrages ou travaux a degimat
d’activités commerciales, artisanales ou de buredes constructions ou les
installations nécessaires a un service public antétét collectif dés lors
gu'ils sont situés le long du pont routier franchist les voies ferrées et
gu'ils contribuent a la continuité urbaine de la du parc de Clagny.

Les travaux d’aménagement et d’extension des amiiins existantes a la
date d’approbation du plan local d’'urbanisme, aés fue sont maintenues
leurs conditions de desserte, d'acces et de mamomgtessaires a la
construction.

Les constructions, ouvrages ou travaux a destimatibabitation et leurs
annexes, a condition d’étre destinées aux persodoss la présence est
indispensable pour assurer le fonctionnement ougdediennage des
installations ferroviaires, et a I'hnébergement darspnnel employé par le
service public ferroviaire.

Les installations et travaux divers des lors qudtmnt liés aux ouvrages,
travaux, aménagements et constructions autorigéis gont nécessaires
aux besoins hydrauliques ou qu’ils résultent d'udéclaration d’Utilité
Publique.

Les ouvrages ou travaux nécessaires a I'amélioratéo 'accessibilité aux
gares, tels que les cheminements piétonniersakesepelles d’acces,...

Les constructions a destination d’habitation end&gnement, situées dans
un secteur affecté par le bruit d’'une infrastruetule transport terrestre
classée par arrété préfectoral, doivent faire #bdjun isolement acoustique
particulier selon les dispositions fixées par dic(€f. annexe du dossier de
PLU, pieces n°4.a).
Dans le périmétre d’'une servitude de construdtbilimitée au titre de
l'article L.123-2 a) du code de l'urbanisme, teligest délimité au plan de
zonage, seuls sont autorisés :
- les travaux ayant pour objet I'adaptation, le clemnegnt de destination,

la réfection ou I'extension limitée des constructi@xistantes ;

- les constructions neuves, dés lors que leur sudaqdancher, par unité
fonciere, existante a la date d’approbation deéldsion partielle du
PLU, est au plus égale a 20 m2.
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Article UM 3 — Conditions de desserte des terrainpar les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

3.1 — Conditions de desserte par les voies publicgieu privées
3.1.1 — Définition

La voie constitue la desserte du terrain sur legaeimplantée la construction. Il s'agit des

voies ouvertes a la circulation générale, que assvsoient de statut public ou privé a

I'exception des pistes cyclables, des pistes dendéfde la forét contre lincendie, des

sentiers, des voies express ou les autoroutegiagesquels (les) aucune opération ne peut
prendre acces.

3.1.2 — Regle générale

Les caractéristiques des voies doivent :

- étre adaptées a l'importance ou a la destinatisncdastructions qu’elles
doivent desservir ;

- permettre l'approche du matériel de lutte conitredhdie et des services de
sécurité ;

- permettre la desserte pour tout passage des réseécessaires a
l'opération projetée.

Toute voie nouvelle doit avoir une emprise minimake 4 métres de largeur (trottoir
compris) et moins de 50 métres de longueur. Ell¢ &ve concue, dans la mesure du
possible, au regard de la morphologie du terraimplantation de I'opération, dans le
respect de la composition de la trame viaire existanvironnante.

Les voies en impasse, desservant plus de deux &gendoivent permettre le demi-tour des
véhicules, 'aménagement de l'aire de demi-tourasévétre congu pour consommer la
moindre superficie du terrain, tout en permettanr@ manosuvre simple.

Les voies en impasse n'ayant pas d’aire de retougng ou ayant des caractéristiques ne
permettant pas le passage des véhicules de ramadsagordures ménagéres, doivent
prévoir un aménagement adapté au stockage dessnhdnageres, facilement accessible de
la voie publique.

3.2 — Conditions d’acces aux voies ouvertes au publ
3.2.1 — Définition
L'acceés est le linéaire de facade du terrain (ppoda de la construction (porche) ou lI'espace
(servitude de passage, bande de terrain) par léegi@€hicules pénetrent sur le terrain sur

lequel est projetée I'opération depuis la voie eesdrte ouverte a la circulation générale, que
celle-ci soit publique ou privée.

3.2.2 — Regle générale

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne justifie d'une
servitude de passage suffisante, aménagée surrlds fle ses voisins et instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire, en applicatien'article 682 du Code Civil.
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Les accés doivent étre adaptés a I'opération etayes de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation publique. Leurs caractéristiquesveint permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : réseaux divers, défensérecdincendie, protection civile,
brancardage, etc...

Les accés doivent, dans la mesure du possiblepétpendiculaires a la voie publique. Les
acces doivent étre adaptés aux normes techniguascardement a la voirie et respecter les
criteres de sécurité d'insertion sur la voie puldiq

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voles;cés sur celle (s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la ciioulgeut étre interdit.

La localisation des accés des véhicules doit &oésie en tenant compte des plantations ou
espaces verts publics, des dispositifs de sigtialiisad'éclairage public, de supports de
réseaux ou de tout autre élément de mobilier urkiiés sur I'emprise de voirie.

3.2.3 — Conditions particuliéres

Les équipements techniques liés a la sécurité, serwice public, a la gestion de I'eau ou a
la distribution d’énergie tels que les transformedeles cables ne sont pas assujettis a cette
regle.

Article UM 4 — Conditions de desserte des terrainpar les réseaux d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible égugrir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d'eau potableatactéristiques suffisantes dans le
respect des normes édictées dans le reglementvoesdes eaux de Versailles et de Saint-
Cloud élaboré par le SIGSEVESC.

4.2 - Assainissement

A l'intérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviaketsles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d’assainissementedbi@tre réalisées dans le respect des
normes édictées dans le reglement d’'assainissedecid ville de Versailles (cf. notice
explicative en annexe du dossier de PLU, pieceah® 4

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif défieiesannexe du dossier de PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtet étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissementegpectant ses caractéristiques. Dans les
zones d’assainissement non collectif délimitées ammexe du dossier de PLU, les
constructions doivent étre équipées d’ouvragessdiagssement autonome conformes aux
regles techniques en vigueur et aux objectifs deeption des milieux naturels établis par la
réglementation.

Les eaux usées doivent, en particulier, faire Ebfun traitement selon un dispositif adapté
a l'aptitude des sols et la nature de la constactie terrain doit, en outre, présenter une
superficie suffisante pour recevoir le disposiéftdaitement des eaux usées, défini ci-dessus.

L’évacuation des eaux usées provenant des instakkaindustrielles ou artisanales est
subordonnée a un prétraitement approprié conformeee articles R.111-8 a R.111-12 du
code de l'urbanisme, ainsi qu’a la conclusion d’'aaevention de déversement particulier.
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Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transpquerdes eaux usées domestiques, qui
comprennent les eaux ménageres et les eaux vamnées eaux industrielles pré-traitées et
conformes aux normes de rejet.

4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne dodigfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales et doit garantir leur écoulemens\erréseau collecteur dans le respect des
normes de rejet qualitatives et quantitatives amegpaux caractéristiqgues du réseau.

En l'absence de réseau ou d’insuffisance de rédeauaménagements réalisés doivent
permettre le libre écoulement des eaux sur le iterpar des dispositifs adaptés a la

construction, a la topographie du terrain et adture du sous-sol. Ces aménagements (et
éventuellement ceux visant a la limitation des @ébvacués du terrain) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser legdisitifs adaptés a I'opération et au terrain.

Afin de limiter les apports, tant d'un point de vaalitatif que quantitatif, des techniques
alternatives aux réseaux devront étre privilégiéasues, chaussées réservoirs, fossés
drainants, bassins,...).

Toute installation industrielle, artisanale ou coencmle non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la Iégislation sur lesahations classées et de la loi sur I'eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eauxigles, adapté a I'importance et a la nature
de l'activité et assurant une protection efficacenilieu naturel.

Toute zone nouvellement aménagée doit étre éqdipéedébourbeur-déshuileur installé en
sortie d'ouvrage de régulation de débit des eamagies.

Le débit de fuite vers les collecteurs publics siedaces aménagées ne doit pas excéder 2
litres/seconde/hectare ou moins selon le bassipamérconsidérél8, conformément aux
reglements en vigueur des SMAROV, SIAVB et SIAVRM.

Dans le cas ou le terrain est situé dans une zépeédjuipée d’ouvrages de régulation, le
débit de fuite autorisé peut excéder la norme édici-dessus.

Tout projet de construction nouvelle doit respecktte norme de rejet. Dans le cas ou le
projet et les aménagements afférents dépasserdbie alitorisé, les constructeurs doivent
réaliser des ouvrages d’évacuation ou de stockageedux pluviales appropriés, sur le

terrain d’assiette du projet ou sur un terrain ¥mgisonformément aux dispositions stipulées
en annexe du PLU (piece 4.a). En cas d’extensiod’aménagement d’'une construction

existante, le projet ne doit pas aggraver la saoaau regard de I'imperméabilisation des

sols. Des dispositifs appropriés peuvent étre, @ntraire, recherchés afin d‘assurer la

maitrise des débits et I'écoulement des eaux ges/iet de ruissellement, en se rapprochant
des normes édictées ci-dessus.

4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux deildution d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, céble) doivent étecas en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé au droitedrain, avec un raccordement aéro-
souterrain pour les réseaux publics aériens.

18 Se reporter au schéma en annexe du dossier dej@ldélimite les trois bassins versants de Veesill
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Article 4 : Droit du terrain

Terrain

Terrain

Terrain

limite de I'espace public

Voie

Droit du terrain

Le Droit du terrain est I'espace situé sur le domaiublic de part et d'autre de la chaussée,
limité par la fagade du terrain au droit de l'egpagblic.

En cas d'extension ou d'aménagement d'une cong@ru@xistante, comme pour toute
construction nouvelle, les antennes et les paratwesent étre localisées, de préférence, de
facon a ne pas étre visibles depuis un espacecpliivent étre, par ailleurs, prévues dans
les facades les réservations pour les coffrets (EBBF), pour [I'éclairage public
éventuellement et pour les réseaux de télécomntiorica

4.2.4 — Collecte des ordures ménageéres

Pour les constructions a destination d’activité@ssiaque pour toute construction supérieure a
trois logements, un local destiné au stockage ohses ménageres nécessaire au tri sélectif
doit étre aménageé (cf. notice explicative en annexe

Les constructions existantes pour lesquelles drgiades impossibilités techniques majeures
a aménager ces locaux peuvent étre exempts de disfesition aprés analyse et avis
motivés des services gestionnaires.

Article UM 5 — Superficie minimale des terrains costructibles

Sans objet

Article UM 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

6.1 — Modalités d’application de la regle

6.1.1 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliquent eanstructions implantées le long des
emprises publiques et des voies ouvertes a lalairon générale (automobile, piéton, cycle),
que ces voies soient de statut public ou privé.
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Outre les rues, routes ou avenues, places oudsrsationnement publiques, constituent des
voies ou emprises publiques pour I'application disent article :

- les pistes et les chemins ;

- les voies express et a grande circulation, mémkogération ne peut
prendre accés sur les voies ou emprises.

6.1.2 — Définition

L’alignement désigne la limite entre le domaine lfpubt la propriété privée, déterminée ou
non par un plan général dalignement. Toutefoigrpes voies privées, en l'absence
d’alignement, il convient de prendre en compteartaté d'emprise de la voie. Enfin, dans le
cas d'un emplacement réservé prévu pour la crédtiore voie ou d'un élargissement, il
convient de prendre en compte la limite de I'empiaent réservé.

6.1.3 — Modalités de calcul

Le retrait des constructions est mesurée horizemiaht depuis chaque point de la fagade
jusqu’au point le plus proche de I'alignement, mompris les éléments de construction tels
que les clbtures, les rampes d’acces, les perronsctos, les débords de toiture, les
corniches, les balcons et les oriels, ainsi quedeties enterrées des constructions.

6.2 — Regle générale

Les constructions doivent étre implantées en tediiai’alignement, avec un minimum de 5
metres.

Dans les secteurs UMa et UMbes constructions peuvent étre implantées aghalinent ou
en recul de ce dernier, avec un minimum de 1 metre.

En outre, dés lors que figure aux documents graglsiqune marge de reculement, les
constructions nouvelles a I'exception de cellestidéss au stationnement en sous-sol,
doivent étre implantées au-dela de cette marge.

6.3 — Dispositions particulieres

Une implantation différente est admise dans lesuoa@ants :

1. Lorsque la construction édifiée est indispensahlef@nctionnement du
service public ou lorsque des raisons techniquedeosécurité directement
liées a I'exploitation ferroviaire nécessitent umplantation différente ;

2. Lorsqu'il s’agit de travaux d’extension, de suré#en ou d’amélioration de
constructions existantes. Dans ce cas, I'extengeart étre réalisée dans le
prolongement des murs de la construction existante

3. Lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, & la gestion des eaux, a la distributiogénetgie tels que
transformateurs ou d’'un local destiné au stockagge atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif.
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Article UM 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites

7.1 -

7.2 -

7.3 -

Sséparatives
Champ d’application

Les dispositions du présent article régissent lamiation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est-a-dire lesitéis latérales et de fond de terrain qui
séparent le terrain d'assiette de la constructioriedrain ou des terrains voisins et qui ne
sont pas concernées par I'application de l'ariicle

Regles d'implantation

Les constructiondeiventpeuventétre implantéesnretrait-desur leslimites séparativesu

en retrait de ces dernieres dans la recherche diamaonie avec les constructions voisines
existantes ou projetéeJoutefois, une implantation différente est admimns les cas
suivants :

1. Lorsque la construction édifiée est indispensahlefactionnement du
service public ou lorsque des raisons techniquedeosécurité directement
lies a I'exploitation ferroviaire nécessitent uimglantation différente ;

2. Lorsqu'il s'agit de travaux d’extension, de suréton ou d’amélioration de
constructions existantes. Dans ce cas, I'exteng@n étre réalisée dans le
prolongement des murs de la construction existante

3. Lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés &daurité, & un service
public, & la gestion des eaux, a la distributio@nefgie tels que
transformateurs ou d'un local destiné au stockage atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif.

Calcul des retraits

Le retrait est la distance (L) mesurée perpendieuteent de tout point de la construction,
non compris les éléments de modénature, les aidiss débords de toiture, ni les parties
enterrées des constructions, mais y compris lebhs| au point le plus proche de la limite
séparative.

Le retrait doit étre au moins égal a la moitié ad&duteur de la construction mesurée du sol
naturel avant travaux au sommet de la facade oégaut du toit (L = H/2), avec un
minimum de 6 metres.

Article UM 8 - Implantation des constructions les mes par rapport aux

8.1-

autres sur une méme propriété

Regle générale

L'implantation de plusieurs constructions sur ummaéerrain est autorisée a condition que la
distance séparant deux constructions, mesurée mubicpdairement de tout point des
constructions, soit au moins égale a 6 metres.

Le retrait est la distance mesurée perpendicul@ntnde tout point de la facade de la
construction, au point le plus proche de la comtibh en vis-a-vis, non compris les

éléments de modénature, les oriels, les débordsitdee, les éléments architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y cangsibalcons.
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8.2 - Dispositions patrticulieres

Les dispositions du 8.1 ci-dessus ne sont pascaiypéis dans les cas suivants :

- lorsqu'il s'agit de travaux de surélévation, d'esiten ou d’amélioration
d'une construction existante (y compris les cowstns annexes)
implantée différemment de la régle définie ci-desdes travaux peuvent
étre réalisés dans la continuité de la construcamistante et dans le
respect de la limite du retrait existant ;

- lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, & la gestion de l'eau, a la distributioréndrgie tels que
transformateurs ou d'un local destiné au stockaage atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif.

Article UM 9 - Emprise au sol des constructions

Non réglementée.

Article UM 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1 - Définition

La hauteur des constructions est calculée :

- a partir du niveau du sol naturel apparent existiams son état antérieur
aux travaux entrepris pour la réalisation du prajetconstruction objet
d’'un permis, ou du niveau du sol de 'emprise i sur I'alignement,
au droit de la construction ;

- jusqu'a I'égout du toit de la construction ou ammset de I'acrotere,
ouvrages techniques, cheminées et autres supeusasiexclus.

La hauteur sur voie est mesurée au milieu de sectune longueur maximale de 15 métres
qui sont tracées a l'aplomb de la construction, qee défini a l'article 6 du présent
reglement.

Dans le secteur UMa la hauteur maximale des constructions est limjgae une cote
altimétrique

10.2 — Régle générale

Dans la zone UM, la hauteur d'une construction giemhs excéder 10 métres a I'égout du
toit.

Dans le secteur UMa a l'exception du batiment actuel de la gare, &tbur d'une
construction ne doit pas dépasser la cote altimérde + 146,60 NGF.

Dans le secteur UMb la hauteur d'une construction ne doit pas exckflenetres a I'égout
du toit a compter du sol au niveau des voies ferrée

10.3 — Dispositions graphiques

Dans les zones non altius tollendi délimitées aaguchents graphiques, la hauteur des
constructions est limitée selon les indicationgéges graphiquement.
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10.4 - Dispositions particuliéres

Une hauteur supérieure peut étre admise :

- pour les superstructures en toiture des lors agsedont insérées dans un
volume architectural prévu a cet effet ;

- pour les travaux d’aménagement sur les constructexistantes dont la
hauteur, a la date d’approbation du POS (23 octb®88), est supérieure a
la hauteur maximum définie a l'article 10.2. Dares @as, les hauteurs
maximales autorisées pour les travaux, mesuréasgaut du toit, sont
celles de la construction existante ;

- pour des raisons techniques, lorsqu’il s'agit destmictions indispensables
a la circulation ferroviaire, au fonctionnement skrvice public et dont la
hauteur est recommandée par les impératifs technitpu I'exploitation
ferroviaire ou résulte de ces derniers.

Article UM 11 - Aspect extérieur des constructionset aménagement de
leurs abords — Protection des éléments de paysage

Le permis de construire peut étre refusé ou nagitoerdé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,lga situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des constructionguvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou &rBihdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortmmaes perspectives monumentales.

Pour les éléments bétis protégés pour des motiigia culturel ou historique au titre de
l'article L.151-19 (ancien article L.123-1-78u code de l'urbanisme.

Les travaux notamment liés a la restaurationutélévation et I'extension, a I'amélioration
du fonctionnement des constructions doivent étrace® pour préserver le caractere
patrimonial des batiments concernés.

Article UM 12 — Obligations imposées aux constructgs en matiere de
réalisation d’aires de Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant asnirieedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publigues.

Lors de toute opération de construction ou d'extens| doit étre réalisé des aires de
stationnement selon les dispositions suivantes.

Les normes de stationnement peuvent étre diffésesds lors que tout ou partie du terrain
d’assiette du projet se situe dans un périmetrbahme desserte en transport en commun
délimité au plan de zonage 3-c-7.

12.1 — Normes minimales de stationnement pour lesitures
Dans le secteur UMb aucune place de stationnement n’est exigée.

La norme applicable aux constructions ou établiesgennon prévus ci-dessous est celle
auxquels ces établissements sont le plus directeaseimilables.
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1) Pour les constructions a destination d’habitatio
- 1 place de stationnement par logement ;

- 0,5 place de stationnement par logement pour lesstactions de
logements locatifs financés par un prét aidé deat'ui sont implantées
sur un terrain situé, en tout ou partie, dans uimgdre de bonne desserte
en transport en commun délimité au plan de zonag& 3

2) Pour les constructions a destination de comrsegtde restauration :

- pour les commerces ayant une surface affectéevarite inférieure ou
égale a 300 m?, aucune place de stationnementratgsise ;

- pour les commerces ayant une surface affect@evarite supérieure a
300 m2, une place de stationnement est exigéerpache de 40 m2 de
surface de vente créée au-dela du seuil de 300 mz.

Toutefois, nonobstant toute disposition contraibepaésent article, 'emprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires tlerstament annexes d’'un commerce soumis
a l'autorisation d’exploitation commerciale prévaiex 1° et 4° de l'article L.752-1 du code
du commerce, doit étre conforme aux dispositionsl'aiticle L. 111-6-1 du code de
l'urbanisme.

3) Pour les constructions a destination d’hétel :
- 1 place de stationnement par tranche de 120 mardi@ce de plancher ;

- 1 place par tranche de 140 m? de surface de Ipdanpour les
constructions qui sont implantées sur un terrainésien tout ou partie,
dans un périmetre de bonne desserte en transpadnemun délimité au
plan de zonage 3-c-7.

4) Pour les constructions a destination de bureaux
- 1 place de stationnement par tranche de 50 re@dace de plancher

- 1 place par tranche de 100 m2 de surface de lpdanpour les
constructions qui sont implantées sur un terrainésien tout ou partie,
dans un périmetre de bonne desserte en transpadnemun délimité au
plan de zonage 3-c-7.

5) Pour les constructions a destination d’indasttientrepdts ou d’artisanat :

- pour les constructions d'une surface de plancBapérieure a
250 m2, une surface au moins égale a 10% de lacsude plancher doit
étre affectée au stationnement.

- Pour les constructions nouvelles dont la natwed’activité induit des
livraisons régulieres, une aire de livraison dai @ménagée sur le terrain.

6) Pour les constructions et installations nécessai un service public ou d’'intérét collectif,
a I'exclusion des équipements hospitaliers et égmement prévus aux alinéas 7 et 8 :

Il s’agit notamment des équipements sportifs, soaiturels, éducatifs, administratifs,
sanitaires et sociaux, de la petite enfance.

- Le nombre de places de stationnement a aménsiggéterminé en tenant
compte de leur nature, de leur regroupement etuetype d’affectation et
de leur situation dans un périmétre de bonne desser transport en
commun délimité au plan de zonage 3-c-7.
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7) Pour les établissements d’enseignement :

Hors du périméetre de| Dans le périmétre de

bonne desserte bonne desserte
Etablissement du premier degré 1 place par classe 1 place par classe
Etablissement du second degré 2 places par clagsse 1 place par classe

1 place par tranche d¢ 1 place par tranche dé
100 m2 de surface dg 600 m2 de surface de
plancher plancher

Etablissement supérieur ou
universitaire

8) Pour les établissements hospitaliers et les cigsq
- une place de stationnement pour 3 chambres

9) Pour les établissements de spectacle cinématagregshsoumis a I'autorisation prévue
aux articles L. 212-7 et L. 212-8lu code du cinéma et de I'image animée qui ne gast
installés sur le méme site qu'un commerce soumis autorisations d’exploitation
commerciale prévues a l'article L.752-1du code dmnmerce, 'emprise au sol des surfaces,
baties ou non, affectées aux aires de stationnenagmexes de cet équipement
cinématographigue ne doit pas excéder une placstad®nnement pour trois places de
spectateur.

Les aires d’évolution nécessaires au chargemeau déchargement doivent étre aménagées
a l'intérieur du domaine public ferroviaire.

12.2 — Modalités de calcul du nombre de places

Des lors que la norme de stationnement est exprpaéé&ranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche compléte.

Pour le calcul du nombre de places des surfacestééfs au stationnement, il y a lieu de
considérer qu’une place équivaut a 25 mz2.

Le décompte des places de stationnement est difféselon la nature de I'opération
envisageée :
1. Pour les constructions nouvelles le nombre d’'aires de stationnement est
celui prévu au 12.1.

2. Pour les extensions de constructions existantes adate d’approbation
du PLU : le calcul des places de stationnement a réatisdfectue au
regard des normes fixées au paragraphe 12.1 appiquniquement au
projet d’extension, que ce dernier soit accompagnéon d’'une démolition
partielle de la construction. Toutefois, en casr@aagement de combles,
aucune place de stationnement n’est requise.

3. Pour les changements de destinationle nombre d'aires de stationnement
exigibles prend en compte uniqguement la différede@orme entre les deux
destinations en application des dispositions prévae paragraphe 12.1.
Toutefois, le nombre de places de stationnemestaies, matérialisées ou
non sur le terrain avant travaux, doit étre mainte@ette obligation est
limitée au nombre de places exigibles en applioatio paragraphe 12.1 en
fonction de la nouvelle destination de la constounct
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4. Pour les réhabilitations de construction sans chamgnent de
destination: aucune place de stationnement n’est requise enti&ms le cas
d’augmentation de la surface de plancher, dés does les travaux sont
réalisés dans le volume bati existant et que soééscau plus deux
logements supplémentaires. Dans le cas contrarapinbre de places de
stationnement prévues a larticle 12.1 est requiar pchaque logement
supplémentaire.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs dedtingt telles qu’elles sont définies au
12.1, les normes afférentes a chacune d’elles appliquées au prorata des superficies
gu’elles occupent respectivement.

La démolition de constructions annexes destinéestationnement de véhicules doit étre
accompagnée d'un aménagement correspondant ditaties, sur le terrain, des places de
stationnement supprimées et exigibles en appdicatu paragraphe 12.1.

12.3 — Modalités de réalisation des stationnements

Les aires de stationnement doivent étre réalisesoas-sol, en rez de chaussée dans le
volume de la construction ou dans une construcdonexe. Dans ce dernier cas, la
construction annexe par sa volumétrie et sa qualitbitecturale doit répondre a I'objectif
d’'une insertion harmonieuse sur le terrain et aganm de la construction principale, afin
d’éviter, par exemple, les garages en bande.

En cas d'impossibilité de réaliser les aires déistaement selon les modalités fixées ci-
dessus, pour des raisons liées a la configuratioteiiain ou a la protection du patrimoine
bati, les aires de stationnement peuvent étreségdien surface. Dans ce cas, 25% minimum
de la superficie du terrain doivent rester libres.

Pour les constructions comportant moins de traereents, les aires stationnement peuvent
étre réalisées en surface. Dans ce cas, la meitia surface des aires de stationnement doit
étre couverte.

Pour les constructions ou installations nécessainais service public ou d’intérét collectif,
les aires de stationnement peuvent étre réalisessréace, dés lors que leur aménagement
fait I'objet d’un traitement paysager (minéral atgetal).

A I'exception des constructions comportant moinstrdés logements, le nombre total de
places commandées (places implantées les unesrddes autres et nécessitant donc une
gestion) ne doit pas dépasser 20% du nombre desgacéaliser.

En outre, une place sur 50 doit étre dimensionée accueillir le véhicule d’'une personne
a mobilité réduite.

12.4 — En cas d’'impossibilité de réaliser des air@e stationnement

Le nombre de places de stationnement a réalisepplication des dispositions du présent
article doit étre aménagé sur le terrain d’assié¢t¢’'opération ou dans son environnement
immeédiat, c'est-a-dire sur un terrain situé en tmupartie dans un rayon de 150 metres a
compter des limites du terrain d’assiette du projet
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En cas d'impossibilité, le pétitionnaire peut éeau quitte de ces obligations dans les
conditions suivantes :

- en justifiant de I'obtention d’'une concession agdaerme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours désadian et situé a
proximité de I'opération ;

- en justifiant de I'acquisition de places dans urcgaivé de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé aimit de I'opération.

12.5 — Le stationnement degélos

Pour toute construction nouvelle, un local ou ymaese doit étre aménagé pour stationner les
deux roues non motorisés et réservé a cet usdgn,lee dispositions suivantes.

Les locaux ou espaces affectés au stationnemertdedasroues doivent étre d’acces facile,
soit de plain-pied, soit par une rampe ou un agtens

1. Pour les constructions a destination d’habitatomportant au moins deux
logements, le nombre de places pour le stationnedesnveélos ainsi que leurs
modalités de réalisation sont déterminés en apicaes dispositions du code
de la construction et de I'habitation (cf. annexepdésent reglement).

2. Pour les constructions a destination de burel@urpmbre de places pour le
stationnement des vélos ainsi que leurs modaliésedlisation sont déterminés
en application des dispositions du code de la cactsbn et de I'habitation (cf.
annexe du présent reglement)

3. Pour les établissements d’enseignement doivenpétrels :

- 2 emplacements par classe pour les écoles magmelprimaires ;

- 8 emplacements par classe pour les autres étabéisse.
Ces emplacements peuvent étre réalisés a I'ae lilans des aires réservées et
aménagees a cet usage.

4. Pour les autres destinations, le nombre d’emplantsrdoit étre déterminé
en fonction des besoins estimés.

Article UM 13 — Obligations imposées aux constructgs en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

13.1 - Définition

Les espaces libres correspondent a la superficterdain non occupée par les constructions
édifies au-dessus du sol et en sous-sol.

13.2 — Espaces boisés classés

Les espaces inscrits aux documents graphiques catanedes espaces boisés classés sont
régis par les dispositions de l'artidlel 13-1 (ancien article L.130-Hu code de I'urbanisme
qui précisent notamment que le classement intévdit changement d’affectation, ou tout
mode d’occupation du sol de nature a compromettreohservation, la protection ou la
création de boisement.
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13.3 — Traitement des espaces libres et plantations

Les plantations existantes doivent étre maintenuesremplacées par des plantations
équivalentes. Les aires de stationnements doiventpiantées afin d’en améliorer I'aspect
(arbres — haies), a raison d'un arbre au moind@an? de surface de terrain. L’autorisation
de construire pourra étre refusée si la constmiciicconstruire nécessite I'abattage et le
remplacement d’arbres de grande qualité contribaamiaractére résidentiel de la zone.

Les haies taillées de cupressus et de thuyas smrhent déconseillées. Il est hautement
souhaitable de n'utiliser que des essences locéles. dispositions doivent prendre en
compte les impératifs techniques de I'exploitatif@mroviaire et de l'organisation des

chantiers liés a la voie ferrée.
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ZONE UR

Il est rappelé qu'il est fait obligation de soumeth autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemiestinstallations, les ouvrages, les
travaux, les clétures, les démolitions, les chareggsde destination, dés lors qu’ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationdéularations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdl sont soumises a des autorisations
particulieres. Il s'agit notamment :
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumisrésatit;m dans les espaces
boisés classés au titre de l'artitlé13-1 (ancien article L.130-du code
de l'urbanisme et figurant comme tels aux documgnaghiques.
- Les défrichements concernant les parcelles boidéssparticuliers sont
soumises aux dispositions de l'article L.311-1 ddeforestier, qui rend
obligatoire la demande d’une autorisation préalabler tout défrichement,
c'est-a-dire «opération volontaire ayant pour effetdétruire I'état boisé
d’un terrain et de mettre fin a sa destinationgtese ».

Il est rappelé que le secteur de Pion, concerrmmibhe UR, font I'objet d’orientations
d’aménagement, figurant en piece n°2-b du PLU, adesquelles tout projet doit étre
compatible.

Article UR 1 - Occupations et utilisations du solnterdites

Sont interdites les occupations et utilisationsdlusuivantes :
1. itati ag ich 5

1. L’'aménagement de terrains de camping, de parcderéstls de loisirs, de
résidences mobiles de loisirs et les habitatioggérks de loisirs ainsi que
l'installation d’'une caravane sur un terrain noti.ba

2. Les constructions, ouvrages ou travaux a destimatientrepdts, sauf ceux
strictement liés a une construction dont la deBtinaest admise en
application du présent reglement ou a un servitdigau d’intérét collectif.
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Article UR 2 - Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions
particulieres

Sont admises, sous conditions, les occupationlisations du sol suivantes :

2. Dans le secteur URaet-URb, les constructions, ouvrages ou travaux a
destination d’habitation a condition d'étre liés etécessaires au
fonctionnement des activités exercées dans la zégerdiennage,

surveillance, logement d’artisans, ...) ;

3. Les constructions nouvelles a destination d’habitaet d’enseignement,
situées dans un secteur affecté par le bruit diofiastructure de transport
terrestre classée par arrété préfectoral, doivaing f'objet d’'un isolement
acoustique particulier selon les dispositions fsxpar décrets (Cf. annexe du
dossier de PLU, piéces n°4.a) ;

4. Toute opération de construction neuve ou de chaegeme destination
ayant pour effet de créer soit au moins 10 logesyestit une surface de
plancher destinée a I'habitation d'au moins 700dmi, comporter une part
de logements locatifs sociaux bénéficiant d'un oarg financier de I'Etat
dans les conditions suivantes :

- 20 % au moins du nombre de logements pour les bpésecréant de 10
a 14 logements

- 25 % au moins du nombre de logements pour les tipésacréant 15
logements et plus :

- et 10% au moins de la surface de plancher deséin®abitation
pour les opérations créant de 20 a 24 logements

- et 15% au moins de la surface de plancher deséin®abitation
pour les opérations créant 25 logements et plus.

Article UR 3 — Conditions de desserte des terrainpar les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

3.1 — Conditions de desserte par les voies publicgieu privées
3.1.1 — Définition

La voie constitue la desserte du terrain sur legaeimplantée la construction. Il s'agit des

voies ouvertes a la circulation générale, que @@ssvsoient de statut public ou privé a

I'exception des pistes cyclables, des pistes dendéfde la forét contre lincendie, des

sentiers, des voies express ou les autoroutedia gesquels (les) aucune opération ne peut
prendre acces.
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3.1.2 — Regle générale

Les caractéristiques des voies doivent :

- étre adaptées a l'importance ou a la destinatisncdestructions qu’elles
doivent desservir ;

- permettre l'approche du matériel de lutte conitredhdie et des services de
sécurité ;

- permettre la desserte pour tout passage des réseécessaires a
l'opération projetée.

Toute voie nouvelle doit avoir une emprise minimae 4 métres de largeur (trottoir
compris) et étre concue, dans la mesure du possibleegard de la morphologie du terrain
d’'implantation de I'opération, dans le respect @edmposition de la trame viaire existante
environnante.

Les voies en impasse, desservant plus de deux &vgenaoivent permettre le demi-tour des
véhicules, 'aménagement de l'aire de demi-tourasévétre congu pour consommer la
moindre superficie du terrain, tout en permettanr@ manosuvre simple.

Les voies en impasse n'ayant pas d'aire de retowgng ou ayant des caractéristiques ne
permettant pas le passage des véhicules de ramadsagordures ménagéres, doivent
prévoir un aménagement adapté au stockage dessnaiénageres, facilement accessible de
la voie publique.

3.2 — Conditions d’acces aux voies ouvertes au publ
3.2.1 — Définition

L'acceés est le linéaire de facade du terrain (ppda de la construction (porche) ou I'espace

(servitude de passage, bande de terrain) par léegi@€hicules pénetrent sur le terrain sur
lequel est projetée I'opération depuis la voie elsdrte ouverte a la circulation générale, que
celle-ci soit publique ou privée.

3.2.2 — Regle générale

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne justifie d'une
servitude de passage suffisante, aménagée surds fle ses voisins et instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire, en applicatien'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération etagyé de facon a apporter la moindre géne
a la circulation publique. Leurs caractéristiquesveint permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte : réseaux divers, défensérecdincendie, protection civile,
brancardage, etc...

Les acces doivent, dans la mesure du possiblepétpendiculaires a la voie publique. Les
acces doivent étre adaptés aux normes techniquesderdement a la voirie et respecter les
critéres de sécurité d'insertion sur la voie puldiq

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs voleg;cés sur celle (s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la ciioulgeut étre interdit.

La localisation des acces des véhicules doit &toisie en tenant compte des plantations ou
espaces verts publics, des dispositifs de signalisad'éclairage public, de supports de
réseaux ou de tout autre élément de mobilier urkiaiés sur I'emprise de voirie.
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3.2.3 — Conditions particuliéres

Les équipements techniques liés a la sécurité, service public, a la gestion de I'eau ou a

la distribution d’énergie tels que les transformedeles cables ne sont pas assujettis a cette
regle.

Article UR 4 — Conditions de desserte des terrainpar les réseaux d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible eéguérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d'eau potableadactéristiques suffisantes dans le

respect des normes édictées dans le reglementdoesdes eaux de Versailles et de Saint-
Cloud élaboré par le SIGSEVESC.

4.2 - Assainissement

A l'intérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviaketsles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d’assainissementedbi@tre réalisées dans le respect des
normes édictées dans le reglement d’assainissedeetd ville de Versailles (cf. notice
explicative en annexe du dossier de PLU, pieceap® 4

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d'assainissement collectif défimesannexe du dossier de PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtet étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissementegpectant ses caractéristiques. Dans les
zones d’assainissement non collectif délimitées ammexe du dossier de PLU, les
constructions doivent étre équipées d’ouvragessdiagssement autonome conformes aux

regles techniques en vigueur et aux objectifs déeption des milieux naturels établis par la
réglementation.

Les eaux usées doivent, en particulier, faire Eblfun traitement selon un dispositif adapté
a l'aptitude des sols et la nature de la constactie terrain doit, en outre, présenter une
superficie suffisante pour recevoir le disposigéftdhitement des eaux usées, défini ci-dessus.

L'évacuation des eaux usées provenant des ingtakatndustrielles ou artisanales est
subordonnée a un prétraitement approprié conformeaex articles R.111-8 a R.111-13 du
code de l'urbanisme, ainsi qu’a la conclusion d’'aaevention de déversement particulier.

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transpquterdes eaux usées domestiques, qui
comprennent les eaux ménageres et les eaux vamnées eaux industrielles pré-traitées et
conformes aux normes de rejet.

4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne dodigfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales et doit garantir leur écoulemens\erréseau collecteur dans le respect des
normes de rejet qualitatives et quantitatives amegpaux caractéristiqgues du réseau.
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En I'absence de réseau ou d'insuffisance de rédeauaménagements réalisés doivent
permettre le libre écoulement des eaux sur le iterpar des dispositifs adaptés a la
construction, a la topographie du terrain et adaume du sous-sol. Ces aménagements (et
éventuellement ceux visant a la limitation des @ébvacués du terrain) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser ledisitifs adaptés a I'opération et au terrain.

Afin de limiter les apports, tant d'un point de vqgalitatif que quantitatif, des techniques
alternatives aux réseaux devront étre privilégiéasues, chaussées réservoirs, fossés
drainants, bassins, ...).

Toute installation industrielle, artisanale ou coencmle non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur lesalations classées et de la loi sur I'eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eauxigles, adapté a l'importance et a la nature
de l'activité et assurant une protection efficacenilieu naturel.

Toute zone nouvellement aménagée doit étre éqdipéedébourbeur-déshuileur installé en
sortie d'ouvrage de régulation de débit des eamagies.

Le débit de fuite vers les collecteurs publics siesaces aménagées ne doit pas excéder 2
litres/seconde/hectare ou moins selon le bassipamérconsidérél9, conformément aux
reglements en vigueur des SMARQV, SIAVB et SIAVRM.

Dans le cas ou le terrain est situé dans une zéjeédiuipée d’'ouvrages de régulation, le
débit de fuite autorisé peut excéder la norme édici-dessus.

Tout projet de construction nouvelle doit respecitte norme de rejet. Dans le cas ou le
projet et les aménagements afférents dépassemrdbie alitorisé, les constructeurs doivent

réaliser des ouvrages d'évacuation ou de stockageedux pluviales appropriés, sur le

terrain d'assiette du projet ou sur un terrain wpisonformément aux dispositions stipulées
en annexe du PLU (piece 4.a). En cas d’extensiod’aménagement d’'une construction

existante, le projet ne doit pas aggraver la sdonaau regard de I'imperméabilisation des

sols. Des dispositifs appropriés peuvent étre, @ntraire, recherchés afin d’assurer la

maitrise des débits et I'écoulement des eaux ges/iat de ruissellement, en se rapprochant
des normes édictées ci-dessus.

4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux deilution d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, cable) doivent étecas en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé au droitedrain, avec un raccordement aéro-
souterrain pour les réseaux publics aériens.

Article 4 : Droit du terrain

Terrain

Terrain

Terrain

limite de l'espace public

U
Voie L
]

i

7] Droit du terrain
Le Droit du terrain est lespace situé sur le domgiublic de part et d'autre de la chaussée,
Jimité par la fagade du terrain au droit de lesppablic.

9 Se reporter au schéma en annexe du dossier dej@ldélimite les trois bassins versants de Veesill
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En cas d'extension ou d'aménagement d'une cong@iru@xistante, comme pour toute
construction nouvelle, les antennes et les paratwesent étre localisées, de préférence, de
facon a ne pas étre visibles depuis un espacecpliivent étre, par ailleurs, prévues dans
les facades les réservations pour les coffrets ERGDF), pour I'éclairage public
éventuellement et pour les réseaux de télécomntiorica

4.2.4 — Collecte des ordures ménageéres

Pour les constructions a destination d’activité@ssiaque pour toute construction supérieure a
trois logements, un local destiné au stockage ths®s ménageres nécessaire au tri sélectif
doit étre aménagé (cf. notice explicative en annpexe

Les constructions existantes pour lesquelles Urgiades impossibilités techniques majeures
a aménager ces locaux peuvent étre exempts de disfesition aprés analyse et avis
motivés des services gestionnaires.

Article UR 5 — Superficie minimale des terrains costructibles

Sans objet

Article UR 6 — Implantation des constructions par mapport aux voies et

emprises publiques

6.1 — Modalités d’application de la regle

6.1.1 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliquent eanstructions implantées le long des
emprises publiques et des voies ouvertes a lalairon générale (automobile, piéton, cycle),
que ces voies soient de statut public ou privé.

Outre les rues, routes ou avenues, places oudsrsationnement publiques, constituent des
voies ou emprises publiques pour I'application dis@nt article :
- les pistes et les chemins ;

- les voies express et a grande circulation, mémkogération ne peut
prendre acces sur les voies ou emprises.

En revanche, I'implantation des constructions @gport & 'emprise de la voie ferrée est
traitée a l'article 7.

6.1.2 — Définition

L’alignement désigne la limite entre le domaine lfgubt la propriété privée, déterminée ou
non par un plan général dalignement. Toutefoigrpes voies privées, en l'absence
d’alignement, il convient de prendre en comptdrtaté d'emprise de la voie. Enfin, dans le
cas d'un emplacement réservé prévu pour la crédtiore voie ou d'un élargissement, il
convient de prendre en compte la limite de 'empiaent réservé.

6.1.3 — Modalités de calcul

Le retrait des constructions est mesurée horizemiht depuis chaque point de la facade
jusqu’au point le plus proche de I'alignement, mompris les éléments de construction tels
gue les clbtures, les rampes d’acces, les perronscios, les débords de toiture, les
corniches, les balcons et les oriels, ainsi quedeties enterrées des constructions.
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Regle générale

Les constructions peuvent étre implantées a I'aligent ou en recul de ce dernier avec un
minimum d’'un metre.

Toutefois, une implantation a l'alignement ne fadis obstacle a la réalisation de décrochés
ou de reculs partiels de fagade, en implantatioarosurélévation, inférieurs a 1 métre.

Des lors que figure aux documents graphiques urrger@de reculement, les constructions
nouvelles, a I'exception de celles destinées atiosteement en sous-sol, doivent étre
implantées soit a I'aplomb de cette limite, soitecul de cette derniére.

Dispositions particulieres

Une implantation différente est admise lorsqu’ilagit de travaux d’extension, de
surélévation ou d’amélioration de constructionstxites. Dans ce cas, I'extension peut étre
réalisée dans le prolongement des murs de la cotistn existante.

UR 7 - Implantation des constructions par mpport aux limites
séparatives

Champ d’application

Les dispositions du présent article régissent lamg@ation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est-a-dire lesitéis latérales et de fond de terrain qui
séparent le terrain d'assiette de la constructioriedrain ou des terrains voisins et qui ne
sont pas concernées par I'application de I'arficle

L’implantation des constructions par rapport aigite du domaine ferroviaire est gérée par
le présent article.

Regles d'implantation

Les constructions peuvent étre implantées suriteites séparatives ou en retrait de ces
derniéres.

Toutefois :
- les constructions doivent étre implantées en teties limites du domaine
ferroviaire ;

- les constructions doivent étre implantées en tetles limites de terrain
limitrophes de la zone NP.

Calcul des retraits

Le retrait est la distance (L) mesurée perpendieutent de tout point de la construction,
non compris les éléments de modénature, les ateiss débords de toiture, ni les parties
enterrées des constructions, mais y compris lehs) au point le plus proche de la limite
séparative.

Le retrait doit &étre au moins égal a la moitié alednstruction mesurée du sol naturel avant
travaux au sommet de la facade ou a I'égout dylLteitH/2).

Le retrait des constructions par rapport a la Bnge terrain limitrophe de la zone NP doit
étre au moins égal a 15 metres.
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Article UR 8 - Implantation des constructions les nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

8.1 - Regle générale

L'implantation de plusieurs constructions sur umméerrain est autorisée qu’elles soient
contiglies ou distantes les unes des autres. Dadsro&r cas, la distance séparant deux
constructions, soit au moins égale a 6 métres.

Le retrait est la distance mesurée perpendicul@ntnde tout point de la facade de la
construction, au point le plus proche de la comtibn en vis-a-vis, non compris les

éléments de modénature, les oriels, les débordsitdee, les éléments architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y cagsibalcons.

8.2 - Dispositions patrticulieres

Les dispositions du 8.1 ci-dessus ne sont pascaiybdis dans les cas suivants :

- lorsqu'il s'agit de travaux de surélévation, desten ou d’amélioration
d'une construction existante (y compris les copfibus annexes)
implantée différemment de la régle définie ci-desdes travaux peuvent
étre réalisés dans la continuité de la construcamistante et dans le
respect de la limite du retrait existant ;

- lorsqu’il s’agit d’'une construction annexe ou d’wnstruction nécessaire
aux services publics ou d'intérét collectif. Damrsaas la distance séparant
les deux constructions sur un méme terrain n'esr@glementée.

Article UR 9 - Emprise au sol des constructions
9.1 - Définition

L'emprise au sol des constructions, y compris @ssituctions annexes, correspond a leur
projection verticale au sol, exception faite desn®nts de modénature, des éléments
architecturaux, des débords de toitures, des aietkes balcons ainsi que des sous-sols et

des parties de constructions ayant une hauteutusuépale a 0,60 métre a compter du sol
naturel.

Article 9 : Emprise au sol des constructions

Saicen

Emprise au sol

DT T T T T T
P e e I v I e e
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9.2 — Regle d’emprise

L'emprise au sol des constructions ne peut empgétetes zones non aedificandi, ni sur les
espaces de plantation a réaliser délimités aux mdents graphiques, a I'exception des
clotures.

L'emprise au sol des constructions doit étre as plyalea 50%.

Article UR 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1 - Définition

La hauteur des constructions est calculée :

- a partir du niveau du sol naturel apparent existiams son état antérieur
aux travaux entrepris pour la réalisation du prajetconstruction objet
d’'un permis, ou du niveau du sol de I'emprise i sur I'alignement,
au droit de la construction ;

- jusqu'au point le plus haut de la construction, rages techniques,
cheminées et autres superstructures inclus.

10.2 — Regle générale

La hauteur maximale d’une construction ne doiteasder :

- 12 metreslans la zone URetle-secteur URg
- 9 metres dans leecteur URalessecteurs URb-et URC

10.4 - Dispositions particuliéres

Une hauteur différente peut étre admise pour les/atrx d'aménagement sur les
constructions existantes dont la hauteur, a la diagprobation du POS (23 octobre 1998),
est supérieure a la hauteur maximum définie aidlartLl0.2. Dans ce cas, les hauteurs
maximales autorisées pour les travaux, mesuréeggaut du toit, sont celles de la

construction existante.

Article UR 11 - Aspect extérieur des constructiongt aménagement de leurs
abords — Protection des éléments de paysage

Le permis de construire peut étre refusé ou ngitoerdé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,lgar situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des constructionguvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou &rBihdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortgmmaes perspectives monumentales.

11.1 — Principes généraux
Tout projet, au regard de sa situation en vis-aduiparc du chateau de Versailles, doit étre
concu afin de répondre a la situation exceptioerill site dans lequel il s'inscrit.

Son insertion dans le site, sa qualité architeldudans le traitement des volumes et le choix
des matériaux, sont implantation, doivent garamii transition de tres grande qualité entre
I'urbain et I'espace naturel du parc du chateau.
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11.2 — La volumétrie

Les volumes des constructions doivent étre trawes simplicité.

11.3 — Les toitures

Le couronnement des constructions doit étre concloiaemonie avec les caractéristiques de
la construction.

Les toitures peuvent étre de formes variées, &dption des formes traditionnelles de type
mansart.

Les installations techniques en toiture (gainesuches de cheminée, antennes,
machineries...) doivent étre dissimulées par unemzint assurant leur intégration visuelle a
la construction.

11.4 — Les matériaux et les couleurs

Le choix des matériaux et des couleurs de la oactgtn doit concourir a la qualité
architecturale du projet, a 'harmonie de la camgton et a la valorisation de son insertion
dans le site.

Les matériaux apparents en facade doivent étresishaé telle sorte que leur mise en ceuvre
permette de leur conserver, de facon permaneniigrable, un aspect satisfaisant.

11.5 — Les facades

Toutes les facades des constructions doivent élesées en matériaux de qualité et traitées
de telle fagon que leur finition soit garantie dengemps et que leur mise en ceuvre présente
un caractére esthétique.

Toute enseigne apposée sur une construction, nepdsidépasser de I'enveloppe de la
construction.

A l'échelle de la construction ou de I'ensemble amstructions, les enseignes doivent
présenter un aspect unifié en termes de localisatiale dimension et avoir une hauteur au
plus égale a celle des constructions.

11.6 — Le traitement des rez-de-chaussée

Les porches et halls d’acces des constructiongjpent a la qualité environnementale de la
construction. En fonction du contexte, une transpeg ou une vue traversante entre I'espace
public et les espaces intérieurs de I'Mlot est eecihée.

Les accés destinés aux véhicules doivent étre sgmgur limiter leur impact sur la facade.
Leur mode de fermeture doit étre concu en harmawee la facade.

Les locaux aveugles (locaux techniques ou de s=myiti-sélectif...) doivent étre congus
pour ne pas étre pergus comme tels depuis I'eqpdie.

Pour les facades occupées en rez-de-chausséespaatiennements, des transparences, sans
exposer directement les véhicules au regard, pé@en préservées, en harmonie avec le
dessin général de la facade.

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public 282



VERSAILLES

PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

11.7 — Les clbtures

Les clétures doivent étre congues pour participda amise en valeur du site et de la
construction.

11.8 — Dispositions diverses

Les locaux annexes ou les équipements techniquegendcétre intégrés a la composition
architecturale générale de la ou des construc)i@i@e leurs espaces extérieurs. Ces locaux
doivent étre traités avec le méme soin que lestaari®ns principales et en harmonie avec
ces derniéres.

Tout dispositif domestique de production d’énergémouvelable doit étre intégré a la
conception générale de la construction et particgpda composition de son dessin par
I'emploi de procédés adaptés pour étre peu pehiegti

Article UR 12 — Obligations imposées aux constructes en matiere de

réalisation d’aires de Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aspirisedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Lors de toute opération de construction ou d'exdensl doit étre réalisé des aires de
stationnement selon les dispositions suivantes.

Les normes de stationnement peuvent étre diffésesds lors que tout ou partie du terrain
d’assiette du projet se situe dans un périmétreame desserte en transport en commun
délimité au plan de zonage 3-c-7.

12.1 — Normes minimales de stationnement pour lesitures

La norme applicable aux constructions ou établiesgennon prévus ci-dessous est celle
auxquels ces établissements sont le plus directeaseimilables.

1) Pour les constructions a destination d’habitatio

Pour les constructions qui sont implantées
sur un terrain situé, en tout ou partie

Les périmétres de bonne
desserte sont délimités au
plan de zonage 3-c-7

Dans un périmétre de

Hors d'un périmeétre de bonne desserte
bonne desserte

Logement 1 place par logement 1,5 place par logement de deux pieces

1 place par logement d'une picce

2 places par logement de trois pieces et plus

logements locatifs

financés avec un préetaidé | 0,5 place par logement 1 place par logement
par ’Etat

Résidence universitaire

Eta})hssement 1 place pour 10 chambres | 1 place pour 5 chambres
d'hébergement de

personnes agées

Résidence de service
et de toutrisme

1 place pour 5 logements 1 place pour 3 logements
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Pour les constructions nouvelles a destinationkitaion de plus de 2000 m? de surface de
plancher, doit étre réservé sur leur terrain, uplaocement nécessaire pour assurer toutes les
opérations de chargement, déchargement et livraistomicile.

En outre, une place supplémentaire par trancheD@arB de surface de plancher doit étre
aménageée pour le stationnement des visiteurs.

2) Pour les constructions a destination de comrsegtde restauration :

- pour les commerces ayant une surface affectéevante inférieure ou
égale a 300 m?, aucune place de stationnementratgsise ;

- pour les commerces ayant une surface affectéeveénta supérieure a 300
m2, une place de stationnement est exigée parheate 40 m? de surface
de vente créée au-dela du seuil de 300 m2.

Toutefois, nonobstant toute disposition contraivepaésent article, 'emprise au sol des
surfaces, baties ou non, affectées aux aires tlerstament annexes d’'un commerce soumis
a l'autorisation d’exploitation commerciale prévaax 1° et 4° de l'article L.752-1 du code
du commerce doit étre conforme aux dispositionsl'aeicle L. 111-6-1 du code de
l'urbanisme.

3) Pour les constructions a destination d’hétel :
- 1 place de stationnement par tranche de 120 rs@rdace de plancher ;

- 1 place par tranche de 140 m2 de surface de lpdamour les constructions
qui sont implantées sur un terrain situ€, en toupartie, dans un périmeétre
de bonne desserte en transport en commun délimjéaa de zonage 3-c-7.

4) Pour les constructions a destination de bureaux
- 1 place de stationnement par tranche de 50 re@idace de plancher;

- 1 place par tranche de 100 m2 de surface de lpamuour les constructions
qui sont implantées sur un terrain situ€, en toupartie, dans un périmeétre
de bonne desserte en transport en commun délimjéaa de zonage 3-c-7.

5) Pour les constructions a destination d’industtientrep6ts ou d’artisanat :

- pour les constructions d'une surface de planshegrieure a 250 mz2, une
surface au moins égale a 10% de la surface deh#acioit étre affectée au
stationnement.

Pour les constructions nouvelles dont la naturel'agivité induit des
livraisons régulieres, une aire de livraison dui &@ménagée sur le terrain.

6) Pour les constructions et installations nécessai un service public ou d'intérét collectif,
a I'exclusion des équipements hospitaliers et éggmement prévus aux alinéas 7 et 8 :

Il s’agit notamment des équipements sportifs, soaiturels, éducatifs, administratifs,
sanitaires et sociaux, de la petite enfance.

- le nombre de places de stationnement & aménageérminé en tenant
compte de leur nature, de leur regroupement etuetype d'affectation et
de leur situation dans un périmétre de bonne dessar transport en
commun délimité au plan de zonage 3-c-7.

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public 284



PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

7) Pour les établissements d’enseignement :

Hors du périméetre de| Dans le périmétre de

bonne desserte bonne desserte
Etablissement du premier degré 1 place par classe 1 place par classe
Etablissement du second degré 2 places par clagsse 1 place par classe

1 place par tranche d¢ 1 place par tranche d¢
100 m2 de surface dg 600 m2 de surface de
plancher plancher

D

Etablissement supérieur ou
universitaire

8) Pour les établissements hospitaliers et les ciesq
- une place de stationnement pour 3 chambres.

9) Pour les établissements de spectacle cinématagregshsoumis a I'autorisation prévue
aux articles L. 212-7 et L. 212-8lu code du cinéma et de I'image animée qui ne gast
installés sur le méme site qu'un commerce soumis autorisations d’exploitation
commerciale prévues a l'article L.752-1du code dmnmerce, 'emprise au sol des surfaces,
baties ou non, affectées aux aires de stationnenagmexes de cet équipement
cinématographique ne doit pas excéder une placstad®nnement pour trois places de
spectateur.

12.2 — Modalités de calcul du nombre de places

Dés lors que la norme de stationnement est exprpaeéranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche compléte.

Pour le calcul du nombre de places des surfacestaéfs au stationnement, il y a lieu de
considérer qu’'une place équivaut a 25 mz.

Le décompte des places de stationnement est difféselon la nature de I'opération
envisagée :
1. Pour les constructions nouvelles le nombre d’'aires de stationnement est
celui prévu au 12.1.

2. Pour les extensions de constructions existantes @ date d’approbation
du PLU : le calcul des places de stationnement a réalisdfestue au
regard des normes fixées au paragraphe 12.1 appliquniquement au
projet d’extension, que ce dernier soit accompamnéon d’'une démolition
partielle de la construction. Toutefois, en casmaagement de combles,
aucune place de stationnement n’est requise.

3. Pour les changements de destinationle nombre d'aires de stationnement
exigibles prend en compte uniqguement la différede@orme entre les deux
destinations en application des dispositions prévae paragraphe 12.1.
Toutefois, le nombre de places de stationnemestagtes, matérialisées ou
non sur le terrain avant travaux, doit étre mainte@ette obligation est
limitée au nombre de places exigibles en applioatio paragraphe 12.1 en
fonction de la nouvelle destination de la constounct
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4. Pour les réhabilitations de construction sans chamgnent de
destination : aucune place de stationnement n’est requise enugms le cas
d’augmentation de la surface de plancher, dés daes les travaux sont
réalisés dans le volume bati existant et que soééscau plus deux
logements supplémentaires. Dans le cas contrarapinbre de places de
stationnement prévues a l'article 12.1 est requiar pchaque logement
supplémentaire.

Lorsqu'une construction comporte plusieurs destinat telles qu'elles sont définies au

12.1, les normes afférentes a chacune d'elles appliquées au prorata des superficies
gu’elles occupent respectivement.

12.3 — Modalités de réalisation des stationnements

1. Pour les constructions a destination d’habitation

Les aires de stationnement doivent étre réalisaesoas-sol, en rez de chaussée dans le
volume de la construction ou dans une construcdonexe. Dans ce dernier cas, la
construction annexe par sa volumétrie et sa qualitbitecturale doit répondre a I'objectif
d’'une insertion harmonieuse sur le terrain et aganm de la construction principale, afin
d’éviter, par exemple, les garages en bande.

En cas d'impossibilité de réaliser les aires déistaement selon les modalités fixées ci-
dessus, pour des raisons liées a la configuratioteain ou a la protection du patrimoine
bati, les aires de stationnement peuvent étreséadien surface. Dans ce cas, 25% minimum
de la superficie du terrain doivent rester libres.

Pour les constructions comportant moins de traistaents, les aires stationnement peuvent
étre réalisées en surface. Dans ce cas, la meitié surface des aires de stationnement doit
étre couverte.

Les aires de stationnement réalisées en surfaceerdofaire I'objet d’'un aménagement
paysager comportant des plantations d’arbres, tiépaselon une composition adaptée au
site.

A I'exception des constructions comportant moinstrdés logements, le nombre total de
places commandées (places implantées les unesrdees autres et nécessitant donc une
gestion) ne doit pas dépasser 20% du nombre desacdaliser.

En outre, une place sur 50 doit étre dimensionée accueillir le véhicule d’'une personne
a mobilité réduite.

2. Pour les constructions ou installations nécessaires un service public ou d'intérét

général :

Les aires de stationnement peuvent étre réaliséesaréace, dées lors que leur aménagement
fait I'objet d’un traitement paysager (minéral atgetal).

3. Pour les constructions a destination autre que I'Haitation et les constructions et les

installations nécessaires a un service public ouidtérét général :

Une proportion de 75% au moins du nombre totalesieglacements définis au 12.1 doit étre
réalisée en sous-sol, dans le volume de la cotistnuou dans une construction annexe.
Dans ce dernier cas, la construction annexe paolamétrie et sa qualité architecturale doit
répondre a l'objectif d’'une insertion harmonieuser ¢e terrain et au regard de la
construction principale, afin d’éviter, par exempés garages en bande.
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12.4 — En cas d’impossibilité de réaliser des airee stationnement

Le nombre de places de stationnement a réalisapplication des dispositions du présent
article doit étre aménagé sur le terrain d’assid¢td’'opération ou dans son environnement
immédiat, c'est-a-dire sur un terrain situé en taufpartie dans un rayon de 150 métres a
compter des limites du terrain d’assiette du projet

En cas d'impossibilité, le pétitionnaire peut éeau quitte de ces obligations dans les
conditions suivantes :
- en justifiant de I'obtention d’'une concession agdaerme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours désafian et situé a
proximité de I'opération ;
- en justifiant de I'acquisition de places dans urcgaivé de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé aimitkde I'opération ;

12.5 — Le stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un local ou ymaese doit étre aménagé pour stationner les
deux roues non motorisés et réservé a cet usdge,les dispositions suivantes.

Les locaux ou espaces affectés au stationnemertdedasroues doivent étre d’acces facile,
soit de plain-pied, soit par une rampe ou un astens

1. Pour les constructions a destination d’habitatomportant au moins deux
logements, le nombre de places pour le stationnedesnveélos ainsi que leurs
modalités de réalisation sont déterminés en apjgitaes dispositions du code
de la construction et de I'habitation (cf. annexepdésent reglement).

2. Pour les constructions a destination de bureausomebre de places pour le
stationnement des vélos ainsi que leurs modalit@sréhlisation sont
déterminés en application des dispositions du ateléa construction et de
I’habitation (cf. annexe du présent reglement)

3. Pour les établissements d’enseignement doivenpétkas :
- 2 emplacements par classe pour les écoles magmelprimaires ;
- 8 emplacements par classe pour les autres étabésse.

Ces emplacements peuvent étre réalisés a I'ae lilans des aires réservées et
ameénageées a cet usage.

4. Pour les autres destinations, le nombre d’emplactsdoit étre déterminé
en fonction des besoins estimés.

Article UR 13 — Obligations imposées aux construcites en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

13.1 - Définition

Les espaces libres correspondent a la superficterdain non occupée par les constructions
edifiees au-dessus du sol.
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13.2 — Dispositions générales

Les espaces libres aux abords de la constructimerntoétre traités afin qu’ils participent a
la création d’'un paysage « continu » sur le sitelatgestion de I'eau pluviale.

Selon leur nature ou leur vocation (espaces daulation, jardins, terrasses, aires de
stationnement en surface...), leur traitement paysdgi¢ étre approprié a leur fonction en
tenant compte :

- de [l'organisation du béti sur le terrain afin gs'ilconstituent un
accompagnement ou un prolongement des construgtions

- de la composition des espaces libres voisins,ddiparticiper & une mise
en valeur globale ;

- de la problématique de la gestion des eaux plwjidl@ménagement du
terrain devant étre congcu pour permettre a l'eauruigsellement de
s'écouler jusque dans les jardins, bassins, nél&sents de stockage ou
bien vers les réseaux de collecte.

Dans le cas ou des espaces végétalisés sont cemcuasille, tous les moyens techniques
visant a la prospérité des plantations doiventrétseen ceuvre.

13.3 — Traitement des espaces libres et plantations

Le traitement paysager des espaces libres doitéilisé dans les conditions suivantes.

* En ce qui concerne I'aspect quantitatif :
20% de la superficie du terrain doivent étre amégaa espace vert de pleine terre.

Cette obligation de réaliser des espaces vertdadnepterre n’est pas requise, dans le cas
d'une impossibilité technique existante a la datepprobation du PLU, justifiée par
I'existence de sols artificiels sur le terrainyéalisation de I'opération au-dessus d'ouvrages
publics d'infrastructure, I'incompatibilité des aetéristiques géophysiques du sous-sol du
terrain.

La plantation d’un arbre de haute tige au minimstrequise pour 100 m? d’espace libre.

L’emprise du stationnement en sous-sol située teridemprise de la construction doit étre
inférieure au niveau du terrain avant travaux. €gtace doit étre traité en espace vert. Pour
ce faire, il doit étre prévu une hauteur de teggétale de 0,30 metre minimum afin que cet
espace vert puisse étre planté.

» En ce qui concerne I'aspect qualitatif :

Les espaces libres doivent faire I'objet d’'un saient paysager de qualité composé
d’aménagements végétaux et/ou minéraux.

Le traitement des espaces libres s’inscrit dansptie du site, qui tend a constituer un
paysage «continu» entre les différents espacegpul privés.

Les arbres de hautes tiges, les strates arbustiwegaces ainsi que les couvre-sols sont des
plantes adaptées au sol et au climat, ce qui pedigsiter de recourir & l'arrosage
automatique et d’économiser la ressource en eau.
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La végétalisation des espaces verts doit étre egrignt au regard de leur composition que
des espéces et de la densité des plantations esteen proportion avec la dimension de
'espace aménagé, en harmonie avec la construotionprenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennité.

Dans la zone UR, I'espace compris dans la margeddement, y compris 'aménagement
des acceés, doit faire I'objet d’'un aménagement ggsrsde qualité.

Les aires de stationnement doivent étre plantéesiain améliorer 'aspect (arbres — haies).

13.4 — Espaces de plantation a réaliser

Les espaces inscrits aux documents graphiques ccétem¢ des espaces de plantation a
réaliser, ont vocation a constituer un espace aégeét transition avec le parc du chateau et
comportant la plantation d’arbres de haute tige.

13.5 — Espaces boisés classés

Les espaces inscrits aux documents graphiques ca@tanedes espaces boisés classés sont
régis par les dispositions de I'artidlel 13-1 (ancien article L.130-Hu code de I'urbanisme
qui précisent notamment que le classement intévdit changement d’affectation, ou tout
mode d’occupation du sol de nature & comprome#treohservation, la protection ou la
création de boisement.
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ZONE USP

Il est rappelé qu'il est fait obligation de soumeth autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemiestinstallations, les ouvrages, les
travaux, les clétures, les démolitions, les chareggsde destination, dés lors qu’ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationgéalarations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdl sont soumises a des autorisations
particulieres. Il s’agit notamment :
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumisgsatitm dans les espaces
boisés classés au titre de l'articlé 13-1 (ancien article L.130-Ju code
de l'urbanisme et figurant comme tels aux documgnaghiques.
- Les défrichements concernant les parcelles boidéssparticuliers sont
soumises aux dispositions de l'article L.311-1 dde forestier, qui rend
obligatoire la demande d’une autorisation préalabler tout défrichement,
c’est-a-dire «opération volontaire ayant pour effetdétruire I'état boisé
d’un terrain et de mettre fin a sa destinationgtese ».

Il est rappelé que les secteurs de Pion et de Manth, concernant la zone USP, font
I'objet d’orientations d’aménagement, figurant éace n°2-b du PLU, avec lesquelles tout
projet doit étre compatible.

Article USP 1 - Occupations et utilisations du sahterdites

Sont interdites les occupations et utilisationsdusuivantes :
1. Les constructions, ouvrages ou travaux a destimafctivités industrielles.
2. L’installation d’'une caravane sur un terrain noti.ba

7 s
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Article USP 2 - Occupations et utilisations du sosoumises a des conditions
particulieres

Sont admises, sous conditions, les occupationlisations du sol suivantes :

1. Dans la zone USP, les constructions, ouvragesavaux a destination de
bureaux, de commerces, dentrepbts, d'activitéssaarales (réparation,
maintenance, ...) a condition :

- soit d'étre localisés dans I'environnement immédiat batiments
abritant une activité de service public, partio@ment utiles aux
usagers ;

- soit d’étre nécessaire au fonctionnement d’un sergublic.

2. Dans le secteur USPales constructions, ouvrages ou travaux liés a
l'activité agricole ou a la recherche agronomiqdés lors qu’ils sont
compatibles avec la mise en valeur du Domaine Nakio

3. Les constructions, ouvrages ou travaux a destimatibabitation et leurs
annexes (garages, abris de jardin, ...) a conditiditsgsoient destinés aux
personnes qui ont la charge d’'assurer le fonctioeme ou le gardiennage
des installations collectives ou a I’hébergemestulagers d’'un équipement
collectif lorsque la nature du service public eesappose un hébergement
de proximité.

4. Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs @égyxipements techniques
liés aux différents réseaux, voiries et stationn@sjedes lors que toute
disposition est prévue pour leur insertion dansgniéeu dans lequel ils
s’insérent.

5. Les installations classées pour la protection elevironnement au titre de la
loi du 19 juillet 1976 modifi€, sous réserve d'éiges aux constructions ou
ouvrages autorisés et sous réserve de larticlellR21 du code de
l'urbanisme.

6. Les installations et travaux divers dés lors qudtmt liés aux ouvrages,
travaux, aménagements et constructions autoriséis gont nécessaires
aux besoins hydrauliques ou qu'ils résultent d'udéclaration d’Utilité
Publique.

7. Les constructions nouvelles a destination d’habitaet d’enseignement,
situées dans un secteur affecté par le bruit dinfiastructure de transport
terrestre classée par arrété préfectoral, doivant f'objet d’'un isolement
acoustique particulier selon les dispositions fsxpar décrets (Cf. annexe du
dossier de PLU, pieces n°4.a).

8. Des lors gu’'est indiguée, aux documents graphiquess)imite de protection
des lisieres d’'un massif boisé, les constructiamsvalles, a I'exclusion des
extensions éventuelles des constructions existashb@gent s'implanter dans
le respect de cette protection.

9. Sont en outre admises dans le secteur USPe, lsfrections a destination
d’habitation correspondant a des hébergements s@ioes ou liés aux
activités implantées dans le secteur, telles qaed@dences étudiantes.
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Article USP 3 — Conditions de desserte des terrainzar les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

3.1 — Conditions de desserte par les voies publicgieu privées
3.1.1 — Définition

La voie constitue la desserte du terrain sur legaeimplantée la construction. Il s'agit des

voies ouvertes a la circulation générale, que assvsoient de statut public ou privé a

I'exception des pistes cyclables, des pistes dendéfde la forét contre lincendie, des

sentiers, des voies express ou les autoroutegiagesquels (les) aucune opération ne peut
prendre acces.

3.1.2 — Regle générale

Les caractéristiques des voies doivent :

- étre adaptées a l'importance ou a la destinatisncdastructions qu’elles
doivent desservir ;

- permettre l'approche du matériel de lutte conitredhdie et des services de
sécurité ;

- permettre la desserte pour tout passage des réseécessaires a
l'opération projetée.

Toute voie nouvelle doit avoir une emprise minimade 4 métres de largeur (trottoir
compris) et 50 metres de longueur. Elle doit éoecae, dans la mesure du possible, au
regard de la morphologie du terrain d’implantatia 'opération, dans le respect de la
composition de la trame viaire existante envirommabans le secteur USPa, toute voie
nouvelle ne doit pas porter atteinte aux perspestimonumentales existantes ou a créer du
Domaine National.

Les voies et cheminements existants, aménagéslelmmspaces boisés classés au titre de
l'article L.113-1 (ancien article L.130-1Ju code de l'urbanisme délimités aux documents
graphiques, doivent étre maintenus dans leur tricdeur emprise. Toutefois, leur
aménagement doit permettre le passage de véhin@bessaires a I'entretien, a la gestion et
a la desserte du terrain.

Les voies en impasse, desservant plus de deux &gendoivent permettre le demi-tour des
véhicules, 'aménagement de l'aire de demi-touraté\étre congu pour consommer la
moindre superficie du terrain, tout en permettanr@ manosuvre simple.

Les voies en impasse nayant pas d’aire de retougng ou ayant des caractéristiques ne
permettant pas le passage des véhicules de ramadsagordures ménagéres, doivent
prévoir un aménagement adapté au stockage dessnhdnageres, facilement accessible de
la voie publique.

3.2 — Conditions d’acces aux voies ouvertes au publ
3.2.1 — Définition

L'acceés est le linéaire de fagade du terrain (jpoda de la construction (porche) ou I'espace

(servitude de passage, bande de terrain) par léegi@#hicules pénetrent sur le terrain sur
lequel est projetée I'opération depuis la voie elsdrte ouverte a la circulation générale, que
celle-ci soit publique ou privée.
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3.2.2 — Reégle générale

Tout terrain enclavé est inconstructible a moing gon propriétaire ne justifie d'une
servitude de passage suffisante, aménagée surds fle ses voisins et instituée par acte
authentique ou par voie judiciaire, en applicatien'article 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération etagyé de facon a apporter la moindre géne
a la circulation publique. Leurs caractéristiquesveint permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : réseaux divers, défensérecdincendie, protection civile,
brancardage, etc...

Les accés doivent, dans la mesure du possiblepétpendiculaires a la voie publique. Les
acces doivent étre adaptés aux normes techniquesderdement a la voirie et respecter les
criteres de sécurité d'insertion sur la voie puldiq

Lorsque le terrain est riverain de plusieurs volegicés sur celle (s) de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la ciioulgeut étre interdit.

La localisation des accés des véhicules doit &oésie en tenant compte des plantations ou
espaces verts publics, des dispositifs de signalisad'éclairage public, de supports de
réseaux ou de tout autre élément de mobilier urkiiés sur I'emprise de voirie.

3.2.3 — Conditions particuliéres

Les équipements techniques liés a la sécurité, seuice public, a la gestion de I'eau ou a

la distribution d’énergie tels que les transformedeles cables ne sont pas assujettis a cette
regle.

Article USP 4 — Conditions de desserte des terrainzar les réseaux d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible dguérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d'eau potableatactéristiques suffisantes dans le
respect des normes édictées dans le reglementdoesdes eaux de Versailles et de Saint-
Cloud élaboré par le SIGSEVESC.

4.2 - Assainissement

A lintérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviakssles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d’assainissementedbi@tre réalisées dans le respect des
normes édictées dans le reglement d’'assainissedecid ville de Versailles (cf. notice
explicative en annexe du dossier de PLU, pieceah® 4

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif défieiesannexe du dossier de PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtet étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissementegpectant ses caractéristiques. Dans les
zones d’assainissement non collectif délimitées aemexe du dossier de PLU, les
constructions doivent étre équipées d’ouvragessdiagssement autonome conformes aux

regles techniques en vigueur et aux objectifs déeption des milieux naturels établis par la
réglementation.
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Les eaux usées doivent, en particulier, faire 8oljun traitement selon un dispositif adapté
a l'aptitude des sols et la nature de la conswactie terrain doit, en outre, présenter une
superficie suffisante pour recevoir le disposigéftdaitement des eaux usées, défini ci-dessus.

L'évacuation des eaux usées provenant des ingtakatndustrielles ou artisanales est
subordonnée a un prétraitement approprié conforméeae articles R.111-8 a R.111-12 du
code de l'urbanisme, ainsi qu’a la conclusion d’'noevention de déversement particulier.

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transpquerdes eaux usées domestiques, qui
comprennent les eaux ménageres et les eaux vannéss eaux industrielles pré-traitées et
conformes aux normes de rejet.

4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne dodigfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales et doit garantir leur écoulemensverréseau collecteur dans le respect des
normes de rejet qualitatives et quantitatives amegppaux caractéristiqgues du réseau.

En l'absence de réseau ou d’insuffisance de rédeauaménagements réalisés doivent
permettre le libre écoulement des eaux sur le itermpar des dispositifs adaptés a la

construction, a la topographie du terrain et adture du sous-sol. Ces aménagements (et
éventuellement ceux visant a la limitation des @ébivacués du terrain) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser legdsitifs adaptés a I'opération et au terrain.

Afin de limiter les apports, tant d'un point de vualitatif que quantitatif, des techniques
alternatives aux réseaux devront étre privilégiéesues, chaussées réservoirs, fossés
drainants, bassins,...).

Toute installation industrielle, artisanale ou coenomle non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la Iégislation sur lesahations classées et de la loi sur I'eau, doit
s'équiper d'un dispositif de traitement des eauxigles, adapté a l'importance et a la nature
de l'activité et assurant une protection efficacenilieu naturel.

Toute zone nouvellement aménagée doit étre éqdipéedébourbeur-déshuileur installé en
sortie d'ouvrage de régulation de débit des eauxigies.

Le débit de fuite vers les collecteurs publics siedaces aménagées ne doit pas excéder 2
litres/seconde/hectare ou moins selon le bassisamerconsidéré20, conformément aux
reglements en vigueur des SMAROV, SIAVB et SIAVRM.

Dans le cas ou le terrain est situé dans une zépeédjuipée d’ouvrages de régulation, le
débit de fuite autorisé peut excéder la norme édict-dessus.

Tout projet de construction nouvelle doit respecttte norme de rejet. Dans le cas ou le
projet et les aménagements afférents dépassemdbie alitorisé, les constructeurs doivent
réaliser des ouvrages d’évacuation ou de stockageedux pluviales appropriés, sur le

terrain d’assiette du projet ou sur un terrain ¥mgisonformément aux dispositions stipulées
en annexe du PLU (piéce 4.a). En cas d’extensiod’aménagement d’'une construction

existante, le projet ne doit pas aggraver la saoaau regard de I'imperméabilisation des

sols. Des dispositifs appropriés peuvent étre, @ntraire, recherchés afin d’assurer la

maitrise des débits et I'écoulement des eaux ges/iet de ruissellement, en se rapprochant
des normes édictées ci-dessus.

20 se reporter au schéma en annexe du dossier dejfldélimite les trois bassins versants de Veesaill
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4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux deildution d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, cable) doivent étrcas en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé au droitedrain, avec un raccordement aéro-
souterrain pour les réseaux publics aériens.

Article 4 : Droit du terrain

Terrain

Terrain

Terrain

limite de l'espace public

Voie

Droit du terrain
Le Droit du terrain est I'espace situé sur le domaiublic de part et d'autre de la chaussée,
limité par la fagade du terrain au droit de I'egppusblic.

En cas d'extension ou d'aménagement d'une cong@ruaxistante, comme pour toute
construction nouvelle, les antennes et les paratlerent étre localisées, de préférence, de
facon a ne pas étre visibles depuis un espacecpliivent étre, par ailleurs, prévues dans
les facades les réservations pour les coffrets (EBPF), pour I'éclairage public
éventuellement et pour les réseaux de télécomimtiorca

4.2.4 — Collecte des ordures ménageéres

Un local destiné au stockage des ordures ménagemesssaire au tri sélectif doit étre
aménageé (cf. notice explicative en annexe).

Les constructions existantes pour lesquelles Urgiades impossibilités techniques majeures
a aménager ces locaux peuvent étre exempts de disfesition aprés analyse et avis
motivés des services gestionnaires.

Article USP 5 — Superficie minimale des terrains awstructibles

Sans objet
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Article USP 6 — Implantation des constructions parrapport aux voies et
emprises publiques

6.1 — Modalités d’application de la regle
6.1.1 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliguent emnstructions implantées le long des
emprises publiques et des voies ouvertes a lalairon générale (automobile, piéton, cycle),
que ces voies soient de statut public ou privé.

Outre les rues, routes ou avenues, places oudersationnement publiques, constituent des
voies ou emprises publiques pour I'application dis@nt article :

- les pistes et les chemins ;

- les voies express et a grande circulation, mémkogération ne peut
prendre accés sur les voies ou emprises.

6.1.2 — Définition

L'alignement désigne la limite entre le domainelubt la propriété privée, déterminée ou
non par un plan général d'alignement. Toutefoiyrpes voies privées, en l'absence
d’alignement, il convient de prendre en compterfaté d'emprise de la voie. Enfin, dans le
cas d'un emplacement réservé prévu pour la crédtiore voie ou d'un élargissement, il
convient de prendre en compte la limite de I'empiaent réservé.

6.1.3 — Modalités de calcul

Le retrait des constructions est mesurée horizemiaht depuis chaque point de la fagade
jusqu’au point le plus proche de l'alignement, mompris les éléments de construction tels
gue les clbtures, les rampes d’acces, les perronscios, les débords de toiture, les
corniches, les balcons et les oriels, ainsi quedetes enterrées des constructions.

6.2 — Régle générale

Les constructions doivent étre implantées en tediiai’alignement, avec un minimum de 5
metres.

En outre, dés lors que figure aux documents gragisiqune marge de reculement, les
constructions nouvelles a I'exception de cellestidéss au stationnement en sous-sol,
doivent étre implantées au-dela de cette marge.

Dans le secteur USPe, les constructions peuveningdantées a l'alignement ou en recul de
ce dernier. Le choix dimplantation est lié auxacagristiques de I'emprise publique et de
I'environnement naturel ou urbain.

6.3 — Implantation par rapport aux marges de recubles voies a grande circulation

Les constructions nouvelles doivent s'implanterdald de la marge de reculement, telle
guelle figure aux documents graphiques. Cette mame s'applique pas pour
l'agrandissement des constructions existantesdatka d’approbation du POS (23 octobre
1998), ni pour la réalisation d'aires de stationerta dans la mesure ou elles font I'objet
d’'un aménagement paysager comprenant des plargatiarbres.
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6.4 - Dispositions particulieres

Une implantation différente est admise dans lesuoa@ants :

1. Lorsqu’il s'agit de travaux d’extension, de suréléon ou d’amélioration de
constructions existantes. Dans ce cas, I'extenga@n étre réalisée dans le
prolongement des murs de la construction existante.

2. Lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, & la gestion des eaux, a la distributio@nefgie tels que
transformateurs ou d'un local destiné au stockage atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif.

Article USP 7 - Implantation des constructions parrapport aux limites
séparatives

7.1 — Champ d’application

Les dispositions du présent article régissent lamation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est-a-dire lesitéis latérales et de fond de terrain qui
séparent le terrain d'assiette de la constructioriedrain ou des terrains voisins et qui ne
sont pas concernées par I'application de I'arficle

7.2 - Régles d'implantation

Les constructions doivent étre implantées en teties limites séparatives. Toutefaigns
le secteur USPale choix d'implantation résulte de la prise empbe des caractéristiques
paysageres du site dans lequel s’'insére la cotisinuc

Dans le secteudSPe les constructions peuvent étre implantées sulirgtes séparatives
ou en retrait de ces dernieres dans la recherchee diarmonie avec les constructions
voisines existantes ou projetées.

7.3 - Calcul des retraits

Le retrait est la distance (L) mesurée perpendieuteent de tout point de la construction,
non compris les éléments de modénature, les aidiss débords de toiture, ni les parties
enterrées des constructions, mais y compris lebhs| au point le plus proche de la limite
séparative.

Le retrait doit étre au moins égal a la moitié ad&duteur de la construction mesurée du sol
naturel avant travaux au sommet de la facade oégaut du toit (L = H/2), avec un
minimum de 4 metres.

Toutefois, pour tout terrain mitoyen avec une zof& le retrait doit étre au moins égal a la
hauteur de la construction mesurée du sol natuegitaravaux au sommet de la facade ou
de I'égout du toit (L = H), avec un minimum de 6tras.
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Article USP 8 - Implantation des constructions lesines par rapport aux
autres sur une méme propriété

8.1 - Regle générale

L'implantation de plusieurs constructions sur ummaéerrain est autorisée a condition que la
distance séparant deux constructions, mesurée nuicpéairement de tout point des
constructions, soit au moins égale a 4 metres.

Le retrait est la distance mesurée perpendicul@anénde tout point de la facade de la
construction, au point le plus proche de la comtivh en vis-a-vis, non compris les

éléments de modénature, les oriels, les débordsitdee, les éléments architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y cangsibalcons.

8.2 - Dispositions particulieres

Les dispositions du 8.1 ci-dessus ne sont pascaiybdis dans les cas suivants :

- lorsqu'il s'agit de travaux de surélévation, d'esien ou d’amélioration
d'une construction existante (y compris les cowstns annexes)
implantée differemment de la régle définie ci-desdes travaux peuvent
étre réalisés dans la continuité de la construcamistante et dans le
respect de la limite du retrait existant ;

- lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés &daurité, a un service
public, & la gestion de l'eau, a la distributioréndrgie tels que
transformateurs ou d’un local destiné au stockagge atdures ménageres
nécessaire au tri sélectif.

Article USP 9 - Emprise au sol des constructions

Non réglementée.

Article USP 10 - Hauteur maximale des constructions
10.1 — Définition

La hauteur des constructions est calculée :

- a partir du niveau du sol naturel apparent existiams son état antérieur
aux travaux entrepris pour la réalisation du prajetconstruction objet
d’un permis, ou pour les constructions implantékalignement & partir du
niveau du sol de I'emprise publique sur l'alignemeau droit de la
construction ;

- jusqu'a I'égout du toit de la construction ou ammet de l'acrotére,
ouvrages techniques, cheminées et autres supéusésiexclus.

La hauteur sur voie est mesurée au milieu de sectune longueur maximale de 15 métres
qui sont tracées a l'aplomb de la construction, geé défini & l'article 6 du présent
reglement.
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10.2 — Regle générale

La hauteur maximale d’une construction ne doitgasder 7 metres a I'égout du toit ou au
sommet de I'acrotére.

Toutefois,dansles secteurdJSPbet USPe cette hauteur est portée a 15 metres.

Dans le secteur USRBccette hauteur est portée a 12 metres. Toutefiola,construction est
située entre deux constructions existantes, leeha@ist égale a la moyenne des hauteurs des
constructions limitrophes.

Dans le secteur USPdcette hauteur est portée a 9 metres. Toutefioia,onstruction est
située entre deux constructions existantes, leeha@ist égale a la moyenne des hauteurs des
constructions limitrophes. Si la construction etiée a c6té d'une seule construction, la
hauteur est égale a la moyenne de la hauteur cenktruction limitrophe et une base de 9
metres.

Dans le secteur USPda hauteur des constructions ne peut excédex de constructions
existantes.

10.3 — Dispositions particulieres

Une hauteur supérieure peut étre admise :

- pour les superstructures en toiture des lors agsedont insérées dans un
volume architectural prévu a cet effet ;

- pour les travaux d’aménagement sur les constructexistantes dont la
hauteur, a la date d’approbation du POS (23 octb®88), est supérieure a
la hauteur maximum définie a l'article 10.2. Dares @as, les hauteurs
maximales autorisées pour les travaux, mesuréasgaut du toit, sont
celles de la construction existante ;

- pour des raisons architecturales, en vue de faranise meilleure insertion
des constructions dans leur environnement bats sartefois dépasser la
hauteur de la construction la plus haute priseé&rence ;

- pour des raisons techniques, au regard de la nd¢uféquipement ou des
besoins de mise aux normes.

Article USP 11 - Aspect extérieur des constructiongt aménagement de
leurs abords — Protection des éléments de paysage

11.1 — Régle générale

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,lgar situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des constructionguvrages a edifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou &rBihdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortmmaes perspectives monumentales

La zone USP, destinée aux constructions et installa nécessaires a un service public ou
d’intérét collectif, se caractérise par la grande€été morphologique des constructions. Par
le traitement de leur aspect extérieur, les coostms doivent s'intégrer au paysage
environnant en prenant en compte :

- les caractéristiques du contexte urbain dans legjles s'insérent ;
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- les spécificités architecturales des constructassinantes, sans toutefois
exclure la création architecturale contemporaine ;

- les caractéristiques fonctionnelles et techniqueprps a I'équipement.

Dans le secteur USPde choix d’'implantation des constructions nousglet le gabarit de
leu volume doivent respecter I'équilibre de la cosipon du parc du chateau.

11.2 — Les facades

Les constructions s’inscrivant dans un front baiivent s’articuler a son ordonnancement
sous réserve des contraintes fonctionnelles ebigobs propres a I'équipement.

11.3 — Les toitures

Tous les types de toiture sont autorisés, dansdpect des objectifs et des principes
généraux visés ci-dessus. Les ouvrages technigjtiess en toiture, doivent étre congus pour
garantir leur insertion harmonieuse au regard @dsmes du batiment et de la forme de la
toiture afin d’en limiter I'impact visuel.

11.4 — Les éléments du paysage a préserver

Les ensembles paysagers repérés aux documentdogieplau titre de l'articlé..151-23
(ancien article L.123-1,79u code de I'urbanisme concernent :

- les espaces verts intérieurs privés ou publics PEVI
- les ensembles arborés de grande qualité ;
- les éléments batis.

Les prescriptions de nature a assurer leur proteati leur mise en valeur sont différentes
selon leur nature :

¢ Pour les espaces verts intérieurs privés ou publics

Leur dominante végétale doit étre préservée et emisaleur au regard de :
- leur impact paysager depuis I'espace public ;
- leur valeur d’un point de vue écologique.

Une modification peut étre effectuée par la summioes partielle de cet espace ou par
I'abattage d’arbres dans la mesure ou :

- il n'est pas porté gravement atteinte a l'unité aw caractere végétal
desdits espaces verts ;

- cette suppression est compensée par des plantatrguantité et de
qualité au moins équivalentes (essence et dévelopmpe a terme)
aménagées en contiguité de I'ensemble paysagenitéhux documents
graphiques ;

- les travaux autorisés concernent uniquement letrel§) les abris de
jardin, les locaux pour le tri sélectif, les accks, tennis et les piscines
découverts, ou les aires de stationnement a ibai.|

Par ailleurs, les acceés et les aires de stationmesiteés dans les EVIP ne doivent pas étre
imperméabilisés.
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¢ Pour les terrains sur lesquelles des arbres del@mumlité sont protégés :

Tout aménagement doit préserver le caractére andona végétale et arborée du terrain. Les
arbres de qualité doivent étre conservés, sauf ypowmnotif d’intérét général lié a la sécurité
ou a I'état phyto-sanitaire du spécimen. Les coititins réalisées sur ces terrains arborés
doivent étre congues pour assurer la meilleureepvaion possible des spécimens protégés.

¢ Pour les éléments batis protégés pour des motfsiid culturel ou historique :

Le caractere patrimonial des espaces concernéstieitconservée et préservé. Seuls des
aménagements strictement nécessaires a I'amétioretia la restauration des constructions
sont admis.

Dans le cas d’ensembles protégés au titre declattil51-19 (ancien article L.123-1,7du
code de l'urbanisme, il peut étre fourni un justfif des motifs qui nécessitent I'abattage
des plantations, un relevé de I'état sanitaireventiellement un plan de gestion de cet
espace.

Article USP 12 — Obligations imposées aux construstirs en matiere de

réalisation d’aires de Stationnement

Lors de toute opération de construction ou d'exdensl doit étre réalisé des aires de
stationnement selon les dispositions suivantes.

Les normes de stationnement peuvent étre diffésesds lors que tout ou partie du terrain
d’assiette du projet se situe dans un rayon derd@®@es de I'entrée d’'une gare ou d’'une
halte SNCF. Les aires délimitées par ces rayor)@emetres figurent en annexe du présent
reglement

12.1 — Normes de stationnement

Le nombre de places de stationnement & aménagdetesminé en tenant compte de leur
nature, de leur regroupement et de leur type dadt®on et de leur situation dans un
périmétre de bonne desserte en transport en cordéiumité au plan de zonage 3-c-7.

Pour les établissements d’enseignement :

Hors du périmeétre de
bonne desserte

Dans le périmetre de
bonne desserte

Etablissement du premier degré

1 place par clas

se 1 place par classe

Etablissement du second degré

2 places par cla

5se 1 place par classe

Etablissement supérieur ou
universitaire

1 place par tranche d
100 m2 de surface de

> 1 place par tranche de
600 m2 de surface de

plancher

plancher

Pour les établissements hospitaliers et les clesqu
- une place de stationnement pour 3 chambres.

Pour les constructions a destination d’habitation :
- 1 place de stationnement par logement ;
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- 0,5 place de stationnement par logement pour classtructions de
logements locatifs financés par un prét aidé deat'Bui sont implantées sur
un terrain situé, en tout ou partie, dans un péraméde bonne desserte en
transport en commun délimité au plan de zonagé' 3-c-

12.2 — Modalités de réalisation des stationnements

Les aires de stationnement peuvent étre réaliséesréace, des lors que leur aménagement
fait I'objet d’un traitement paysager (minéral atgetal).

A I'exception des constructions comportant moinstrdés logements, le nombre total de
places commandées (places implantées les unesrdeles autres et nécessitant donc une
gestion) ne doit pas dépasser 20% du nombre desgacéaliser.

En outre, une place sur 50 doit étre dimensionée accueillir le véhicule d’'une personne
a mobilité réduite.

12.3 — En cas d’'impossibilité de réaliser des airge stationnement

Le nombre de places de stationnement a réalisepplication des dispositions du présent
article doit étre aménagé sur le terrain d’assid¢td’'opération ou dans son environnement
immeédiat, c'est-a-dire sur un terrain situé en tmupartie dans un rayon de 150 metres a
compter des limites du terrain d’assiette du projet

En cas d'impossibilité, le pétitionnaire peut éteau quitte de ces obligations dans les
conditions suivantes :

- en justifiant de I'obtention d’'une concession agdaerme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours désafian et situé a
proximité de I'opération ;

- en justifiant de I'acquisition de places dans urcgaivé de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé aimit de I'opération.

12.4 — Le stationnement degélos

Pour toute construction nouvelle, un local ou yreee doit étre aménagé pour stationner les
deux roues non motorisés et réservé a cet usdge,les dispositions suivantes.

Les locaux ou espaces affectés au stationnemertedesroues doivent étre d’acces facile,
soit de plain-pied, soit par une rampe ou un astens

1. Pour les constructions a destination d’habitatomportant au moins deux
logements, le nombre de places pour le stationnedenvélos ainsi que leurs
modalités de réalisation sont déterminés en apjgitaes dispositions du code
de la construction et de I'habitation (cf. annexepdésent réglement).

2. Pour les constructions a destination de burel@urpmbre de places pour le
stationnement des vélos ainsi que leurs modaliédlisation sont déterminés
en application des dispositions du code de la cactsbn et de I'habitation (cf.
annexe du présent reglement).

3. Pour les établissements d’enseignement doivenpédres :

- 2 emplacements par classe pour les écoles maesmelprimaires ;

- 8 emplacements par classe pour les autres étabésse.
Ces emplacements peuvent étre réalisés a I'ae llans des aires réservées et
aménagees a cet usage.

4. Pour les autres destinations, le nombre d’emplantsrait étre déterminé
en fonction des besoins estimés.
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Article USP 13 — Obligations imposées aux construstirs en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

13.1 - Définition

Les espaces libres correspondent a la superficterdain non occupée par les constructions
édifies au-dessus du sol et en sous-sol. lls néeesain traitement paysager composé
d’aménagements végétaux et/ou minéraux pouvanedlacdes cheminements piétons, des
aires de jeux et de détente.

13.2 — Espaces boisés classés

Les espaces inscrits aux documents graphiques catantdes espaces boisés classés sont
régis par les dispositions de l'artidlel 13-1 (ancien article L.130-Hu code de I'urbanisme
qui précisent notamment que le classement intévdit changement d’affectation, ou tout
mode d’occupation du sol de nature a compromettreohservation, la protection ou la
création de boisement.

13.3 — Traitement des espaces libres et plantations

Les abords de la construction doivent étre traité&c un soin particulier afin de participer a
son insertion dans le site, & I'amélioration dureatk vie et & la gestion de I'eau.

Dans ce cadre, ces aménagements doivent tenir eompt

- de la composition des espaces libres environnafitsde participer & une
mise en valeur globale de la zone ;

- de la topographie et de la configuration du terraafin que leur
composition soit adaptée ;

- de la composition végétale du terrain préexistdatenoment qu’elle est de
gualité, afin de la préserver et de la mettre éawg

- de la situation du béati sur le terrain, afin gu’ionstituent un
accompagnement.

Les espaces laissés libres de toutes construatioinent faire I'objet d’'un aménagement
paysager a dominante végétale en quantité et gualifisante.

En cas de retrait des constructions par rapp@tlianite de référence définie a I'article 6 du
présent reglement, cet espace de retrait doit faloget d’un traitement paysager végétal ou
minéral cohérent et en harmonie avec le paysadg rde.

Ces aménagements paysagers doivent intégrer eeraativaleur les plantations repérées au
plan de zonage sous la Iégende « espaces boisééslaou sous la légende des éléments de
paysage a préserver.{51-23 - ancien article L.123-1,7du code de I'urbanisme).

13.4 - Protection des lisieres des massifs boisés

Outre les dispositions prévues a l'article 2, Ispages compris dans la bande de protection
des lisieres d’'un massif boisé, délimités aux damisgraphiques, doivent faire I'objet d'un
aménagement paysager comprenant des plantatiombrafa ce qui n’exclut pas la
réalisation éventuelle d’aire de stationnemena libre.
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ZONE UZ

Il est rappelé qu’il est fait obligation de soumeth autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemkastinstallations, les ouvrages, les
travaux, les clétures, les démolitions, les chareggmde destination, des lors gu'ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationdgéalarations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdl sont soumises a des autorisations
particulieres. Il s’agit notamment :
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis résatit;m dans les espaces
boisés classés au titre de l'artitlé13-1 (ancien article L.130-du code
de l'urbanisme et figurant comme tels aux documgnaghiques.
- Les défrichements concernant les parcelles boidéssparticuliers sont
soumises aux dispositions de l'article L.311-1 dde forestier, qui rend
obligatoire la demande d’une autorisation préalabler tout défrichement,
c’est-a-dire «opération volontaire ayant pour effetdétruire I'état boisé
d’un terrain et de mettre fin a sa destinationgtese ».

Il est rappelé que le secteur de la Gare des Gmanttoncernant la zone UZ, fait I'objet
d’orientations d’aménagement, figurant en piecemt PLU, avec lesquelles tout projet
doit étre compatible.

Article UZ 1 - Occupations et utilisations du solmterdites

Sont interdites les occupations et utilisationsdlusuivantes :

1. Les constructions, ouvrages ou travaux a destimat@ctivités industrielles.
Dans le secteur UZb, les constructions, installatis et travaux autres
que ceux liés :

- au fonctionnement de la gare routiere et & sesgmagnements utiles aux
usagers,

- a la mise en valeur du site de la halle dans leaecal® sa future
destination.
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Article UZ 2 - Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions
particulieres

Sont admises, sous conditions, dans la zone U2 etetteur UZa, les occupations et
utilisations du sol suivantes :

1. Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs @guipements techniques
liés aux différents réseaux, voiries et stationn#sjedés lors que des
dispositions visant a leur insertion dans le milgans lequel ils s’insérent
sont retenues. Les locaux techniques tels queforamsteurs ou portes de
détente gaz doivent étre intégrés aux constructiarglacés sous les espaces
publics.

2. Les nouvelles installations classées pour la ptioreae I'environnement
soumises a autorisation, a condition qu’elles rdpoh a des besoins
nécessaires a la vie et au fonctionnement du guarti

3. Les constructions nouvelles a destination d’habitatt d’enseignement,
situées dans un secteur affecté par le bruit dinfiastructure de transport
terrestre classée par arrété préfectoral, doivaing f'objet d’'un isolement
acoustique particulier selon les dispositions fsxpar décrets (Cf. annexe du
dossier de PLU, pieces n°4.a).

Article UZ 3 — Conditions de desserte des terrainpar les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

3.1 — Conditions de desserte par les voies publicgieu privées

Les caractéristiques des voies doivent :
- étre adaptées a l'importance ou a la destinatisncdastructions qu’elles
doivent desservir ;
- permettre l'approche du matériel de lutte conitredhdie et des services de
sécurité ;
- permettre la desserte pour tout passage des réseécessaires a
l'opération projetée.

3.2 — Conditions d’accés aux voies ouvertes au pibl

Les acces doivent étre adaptés a l'opération etagyé de facon a apporter la moindre géne
a la circulation publique. Leurs caractéristiquesveint permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : réseaux divers, défensérecdincendie, protection civile,
brancardage, etc...
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Article UZ 4 — Conditions de desserte des terrainpar les réseaux d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible eéguérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d'eau potableatactéristiques suffisantes dans le
respect des normes édictées dans le reglementdoesdes eaux de Versailles et de Saint-
Cloud élaboré par le SIGSEVESC.

4.2 - Assainissement

A l'intérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviaketsles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d’assainissementedbi@tre réalisées dans le respect des
normes édictées dans le reglement d’assainissedeectd ville de Versailles (cf. notice
explicative en annexe du dossier de PLU, pieceap® 4

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif défieiesannexe du dossier de PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtet étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’'assainissemanegpectant ses caractéristiques.

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transpquerdes eaux usées domestiques, qui
comprennent les eaux ménageres et les eaux vdri@eacuation des autres eaux usées est
subordonnée a un prétraitement approprié, confoenéaux articles R.111-8 a R.111-12 du
code de l'urbanisme, ainsi qu’a la conclusion d’'noevention de déversement particulier.

4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doaigfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales et doit garantir leur écoulemensverréseau collecteur dans le respect des
normes de rejet qualitatives et quantitatives aspaux caractéristiques du réseau.

Toute installation artisanale ou commerciale namgse a autorisation ou a déclaration au
titre de la Iégislation sur les installations ctess et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un
dispositif de traitement des eaux pluviales, adagténportance et a la nature de l'activité et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

Toute zone nouvellement aménagée doit étre éqdipéedébourbeur-déshuileur installé en
sortie d'ouvrage de régulation de débit des eamagies.

Tout projet de construction ou d'aménagement doit €oncu pour que le débit de fuite au

niveau du collecteur public de la rue des Chanti&zcede pas 2 litres/seconde/hectare ou
moins selon le bassin versant considéré21, confoané aux réglements en vigueur des

SMAROV, SIAVB et SIAVRM.

4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux deilution d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, cable) doivent ébrecas en souterrain.

2L Se reporter au schéma en annexe du dossier dej@ildélimite les trois bassins versants de Veesaill
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Les antennes et les paraboles doivent étre loeslisie préférence, de facon a ne pas étre
visibles depuis un espace public. Doivent étre, gieurs, prévues dans les facades les
réservations nécessaires pour les coffrets (EDF DF)G pour I'éclairage public et,
éventuellement, pour les réseaux de télécommuaicati

4.2.4 — Collecte des ordures ménageres

Pour les constructions a destination d’activit@ssiague pour toute construction supérieure a
trois logements, un local destiné au stockage thhg®s ménageres nécessaire au tri sélectif
doit étre aménagé (cf. notice explicative en annexe

Article UZ 5 — Superficie minimale des terrains costructibles

Sans objet

Article UZ 6 — Implantation des constructions par @pport aux voies et
emprises publiques

Les constructions peuvent étre implantées a I'aligent ou en retrait des voies existantes ou
projetées ou des emprises publiques.

En cas de retrait, ce dernier doit étre d’'un metir@mum.

Une implantation a I'alignement ne fait pas ob&tacl

- des décrochés ou des retraits ponctuels de fagadimplantation ou en
surélévation, dés lors qu'ils ne remettent pasaeisecI'aspect visuel de la
continuité du front bati ;

- une discontinuité des constructions permettantvies ou des passages
vers les coeurs dilots.

Sont admises, dans les conditions fixées a l'arfidl, au-dela des limites d'implantation, les
saillies (débords de toiture, balcons, oriels, atsje2léments de modénature,...) ainsi que :

- les rampes d'acces et les liaisons en sous-sabaesructions. ;
- les constructions en surplomb des voies reliant étiments ;

- les constructions en surplomb du trottoir de leegautiere, sous réserve
des contraintes fonctionnelles et techniques psopia gare routiére.

Article UZ 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 — Champ d’application de la regle

Sont considérés comme limites séparatives pouunddiss les dispositions du présent article
sont applicables :

- les limites de terrain ;

- les limites de la zone UZ ;

- les limites des secteurs UZa et UZb ;
- les limites du domaine ferroviaire.

Toutefois, les dispositions de cet article ne digppnt pas dés lors qu’est applicable
I'article 6.
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7.2 - Regles d'implantation

Les constructions peuvent étre implantées a I'aplaies limites séparatives ou en retrait,
avec un minimum de 1 métre.

En outre, 'implantation des constructions implastde long du domaine ferroviaire doit
respecter les contraintes liées a la servitudeliceypublique.

Article UZ 8 - Implantation des constructions les mes par rapport aux
autres sur une méme propriété

L'implantation de plusieurs constructions sur ummaéerrain est autorisée a condition que la
distance séparant deux constructions, mesuréenuiicpiairement de tout point de la facade
de la construction, au point le plus proche de dastruction voisine, non compris les
éléments de modénature, les oriels, les débordsitdee, les éléments architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y camigs balcons, soit au moins égale a
8 métres.

Dans le secteur UZb l'implantation des constructions sur un mémeaiarm’est pas
réglementée.

Article UZ 9 - Emprise au sol des constructions

Non réglementé

Article UZ 10 - Hauteur maximale des constructions

Dans le secteur UZala hauteur des constructions ne doit pas exdédeote altimétrique
+157,25 NGF. Toutefois, sont seulement et uniquéradmis au-dessus de cette cote des
éléments de structure liés a des normes de séfpaitétonnerre, main courante), ainsi que
les souches de cheminée.

Dans le secteur UZbla hauteur des constructions ne doit pas exdédeste altimétrique

+ 146,50 NGF. Toutefois, les éléments architecturau ouvrages de superstructure
participant a la mise en valeur de la halle ou aré&ation de liaisons entre I'espace des
étangs Gobert et celui de la gare routiére peuldpasser cette cote altimétrique.

Dans la zone UZ la hauteur des constructions ne doit pas dépastierdes constructions
existantes.

Article UZ 11 - Aspect extérieur des constructiongt aménagement de leurs
abords — Protection des éléments de paysage

Les constructions, par leur situation, leur ardtitee, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur doivent respecter le caractére et léttéles lieux avoisinants, des sites, des
paysages naturels ou urbains ainsi que la congamaes perspectives monumentales, selon
les dispositions du présent article.

11.1 — Objectifs

Les constructions doivent étre concues dans learemsion, leur implantation, leurs
caractéristiques architecturales et leur aspeétiexr de maniére a :

- constituer un ensemble de constructions ordonnenceghérent ;
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- s’harmoniser avec les caractéristiques morphol@gigdes constructions
voisines sans pour autant interdire une architeatantemporaine ;

- participer a la recomposition générale du siteadgare des Chantiers dans
lequel les constructions a édifier doivent étreaargées en harmonie avec
les espaces environnants.

11.2 — Volumétrie des constructions

Les constructions doivent présenter une simplagtéolume. Les superstructures en toitures
doivent étre insérées dans le volume des congingta I'exception des éléments prévus a
l'article 10.

Les constructions implantées en surplomb de laiejoprévues a l'article 6, doivent étre
congues dans leur volumétrie et leur localisatienfacon a laisser le libre accés des
véhicules empruntant les voies environnantes epag nuire a la pérennité des percées
visuelles, ni a la sécurité des biens et des peeson

11.3 - Les facades

Afin d'éviter une trop grande monotonie du frorthain, des séquences et des animations de
facades doivent étre recherchées notamment paradasions dans les formes et les rythmes
des percements.

Les ouvertures donnant acces aux rampes de padkivgnt faire I'objet d'un traitement
particulier qui permet leur inscription harmonieugeec I'ensemble de la facade. Les
descentes d'eaux pluviales doivent étre situéésoid@ a demeurer discrétes.

Les facades doivent s'harmoniser avec les espablisgpde fagon a constituer un ensemble
cohérent et participer a la composition généralgudrtier.

Le choix des matériaux utilisés en facade doit &itede maniére a concourir a la qualité
architecturale des constructions et ne pas comgtanieur insertion dans le site.

11.4 - Les toitures

Les toitures terrasse doivent étre privilégiées wuétant éventuellement combinées avec
d’autres formes de toiture.

11.5 — Les facades commerciales

+ Composition des facades commerciales, matériacagéurs :

Toute modification ou création d'une devanture denroerce dans sa conception doit
respecter :

- les lignes horizontales des hauteurs d'étage ;

- la continuité dans les descentes de charges eéldagents porteurs de
I'ensemble de la facade ;

- I'ordonnancement des baies des étages supérielarsalastruction.

Les couleurs des devantures et de ses accessoivestdétre choisies en harmonie avec les
teintes générales de la construction et de I'enmgment.

¢+ Les accessoires de la devanture :

Les stores, bannes, éléments de fermeture, ensedgelairage font partie intégrante de la
devanture. Tous ces éléments, étudiés ensemblendgermettre une qualité architecturale
homogéne, sans qu'aucun d'eux, aprés coup, neevi@murber l'insertion harmonieuse a
I'environnement.
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Les enseignes sont régies par les Lois n° 79.115P9ddécembre 1979 et n° 95.101 du 2
février 1995 et leurs décrets d'application etlarété Municipal n° A/96-22 du 15 janvier
1996.

Sont interdits :
- les stores en capote ou en corbeille ;

- les coffrages volumineux (des stores ou des él@meet fermeture)
appliqués sur la maconnerie ;

- l'association de matériaux hétéroclites.

Article UZ 12 — Obligations imposées aux constructes en matiere de
réalisation d’aires de Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aspirisedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Lors de toute opération de construction ou d'exdensl doit étre réalisé des aires de
stationnement selon les dispositions suivantes.

Les normes de stationnement peuvent étre difféseide lors que tout ou partie du terrain
d’assiette du projet se situe dans un périmétreame desserte en transport en commun
délimité au plan de zonage 3-c-7

12.1 — Normes minimales de stationnement pour lesitures

La norme applicable aux constructions ou établissgennon prévus ci-dessous est celle
auxquels ces établissements sont le plus directesssimilables.

1) Pour les constructions a destination d’habitation :

Pour les constructions qui sont implantées
sur un terrain situé, en tout ou partie

Les périmetres de bonne
desserte sont délimités au
plan de zonage 3-c-7

Dans un périmétre de

Hors d'un périmetre de bonne desserte
bonne desserte

1 place par logement d'une picce

Logement 1 place par logement 1,5 place par Iogement de deux piéces
2 places par logement de trois pieces et plus

logements locatifs

financés avec un pret aidé | 0,5 place par logement 1 place par logement
par I'Etat

Résidence univetsitaire

Etablissement
d'hébergement de
personnes agées

1 place pour 10 chambres | 1 place pour 5 chambres

Résidence de service

S R — 1 place pour 5 logements 1 place pour 3 logements
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Pour les constructions nouvelles a destinationhdthion de plus de 2000 m?2 de surface de
plancher, doit étre réservé sur leur terrain, uplacement nécessaire pour assurer toutes les
opérations de chargement, déchargement et livraistomicile.

En outre, une place supplémentaire par trancheD8enB de surface de plancher doit étre
aménageée pour le stationnement des visiteurs.

2) Pour les constructions a destination de comrsegtde restauration :

- pour les commerces ayant une surface affectéevante inférieure ou
égale a 300 m?, aucune place de stationnementretgsise ;

- pour les commerces ayant une surface affectéeénta supérieure a 300
mz2, une place de stationnement est exigée parheate 40 m2 de surface
de vente créée au-dela du seuil de 300 m2.

- Toutefois, nonobstant toute disposition contraing présent article,
'emprise au sol des surfaces, baties ou non, téffiscaux aires de
stationnement annexes d'un commerce soumis a fiaatmn
d’exploitation commerciale prévue aux 1° et 4° taticle L.752-1 du
code du commerce doit étre conforme aux dispositam l'article L. 111-
6-1 du code de l'urbanisme.

3) Pour les constructions a destination d’hétel :
- 1 place de stationnement par tranche de 120 rs@rdace de plancher ;

- 1 place par tranche de 140 m? de surface de lpampour les constructions
qui sont implantées sur un terrain situ€, en toupartie, dans un périmeétre
de bonne desserte en transport en commun délimpéaa de zonage 3-c-7.

4) Pour les constructions a destination de bureaux
- 1 place de stationnement par tranche de 50 re@idace de plancher;

- 1 place par tranche de 100 m? de surface de lpapour les constructions
qui sont implantées sur un terrain situ€, en toupartie, dans un périmeétre
de bonne desserte en transport en commun déliméaa de zonage 3-c-7.

5) Pour les constructions a destination d’'industtientrep6ts ou d’'artisanat :

- pour les constructions d'une surface de planclseipérieure a
250 m2, une surface au moins égale a 10% de lacgude plancher doit étre
affectée au stationnement.

Pour les constructions nouvelles dont la naturel'agivité induit des
livraisons régulieres, une aire de livraison duk @ménagée sur le terrain.

6) Pour les constructions et installations nécessai un service public ou d'intérét collectif,
a I'exclusion des équipements hospitaliers et @gmement prévus aux alinéas 7 et 8 :

Il s’agit notamment des équipements sportifs, soaiturels, éducatifs, administratifs,
sanitaires et sociaux, de la petite enfance.

- le nombre de places de stationnement & aménageérminé en tenant
compte de leur nature, de leur regroupement etdetype d’'affectation et
de leur situation dans un périmétre de bonne dessar transport en
commun délimité au plan de zonage 3-c-7.
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7) Pour les établissements d’enseignement :

Hors du périméetre de| Dans le périmétre de

bonne desserte bonne desserte
Etablissement du premier degré 1 place par classe 1 place par classe
Etablissement du second degré 2 places par clagsse 1 place par classe

Etablissement supérieur ou
universitaire

1 place par tranche d¢ 1 place par tranche dé
100 m2 de surface dg 600 m2 de surface de
plancher plancher

8) Pour les établissements hospitaliers et les cigsq
- une place de stationnement pour 3 chambres.

12.2 — Modalités de calcul du nombre de places

Dés lors que la norme de stationnement est exprpaeéranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche complete.

Pour le calcul du nombre de places des surfacestaffs au stationnement, il y a lieu de
considérer gu'une place équivaut a 25 mz.

Le décompte des places est différent selon la eakit’opération envisagée :

1.

Pour les constructions nouvelles le nombre d’aires de stationnement est
celui prévu au 12.1.

Pour les extensions de construction existantes a dtate d’'approbation
du PLU : le calcul des places de stationnement a réafiwffectue au
regard des normes fixées au paragraphe 12.1 appiquniquement au
projet d’extension, que ce dernier soit accompagnaon d’'une démolition
partielle de la construction. Toutefois, en casr@aagement de combles,
aucune place de stationnement n’est requise.

Pour les changements de destinationle nombre d’aires de stationnement
exigibles prend en compte uniqguement la difféerade@orme entre les deux
destinations en application des dispositions prévae paragraphe 12.1.
Toutefois, le nombre de places de stationnemestaies, matérialisées ou
non sur le terrain avant travaux, doit étre mainte@ette obligation est
limitée au nombre de places exigibles en applioatio paragraphe 12.1 en
fonction de la nouvelle destination de la constaunct

Pour les réhabilitations de construction sans chamgnent de
destination: aucune place de stationnement n’est requise enti&ms le cas
d’augmentation de la surface de plancher, dés does les travaux sont
réalisés dans le volume bati existant et que soééscau plus deux
logements supplémentaires. Dans le cas contrarapinbre de places de
stationnement prévues a l'article 12.1 est requiar pchaque logement
supplémentaire.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs destingt telles qu’elles sont définies au

BN

12.1, les normes afférentes a chacune d’elles appliquées au prorata des superficies
gu’elles occupent respectivement
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12.3 — Modalités de réalisation des stationnemengs des livraisons

Les aires de stationnement doivent étre réalisesoas-sol, en rez de chaussée dans le
volume de la construction ou dans une construcdonexe. Dans ce dernier cas, la
construction annexe par sa volumétrie et sa qualitBitecturale doit répondre a I'objectif
d’'une insertion harmonieuse sur le terrain et aganm de la construction principale, afin
d’éviter, par exemple, les garages en bande.

En cas d’'impossibilité de réaliser les aires déicstaement selon les modalités fixées ci-
dessus, pour des raisons liées a la configuratioteain ou a la protection du patrimoine
bati, les aires de stationnement peuvent étresgadien surface. Dans ce cas, 25% minimum
de la superficie du terrain doivent rester libres.

A I'exception des constructions comportant moinstrdés logements, le nombre total de
places commandées (places implantées les unesrddes autres et nécessitant donc une
gestion) ne doit pas dépasser 20% du nombre degéaréaliser.

En outre, une place sur 50 doit étre dimensionioée accueillir le véhicule d’'une personne
a mobilité réduite.

12.4 — En cas d’'impossibilité de réaliser des airge stationnement

Le nombre de places de stationnement a réalisapplication des dispositions du présent
article doit étre aménagé sur le terrain d’assié¢t¢’'opération ou dans son environnement
immeédiat, c'est-a-dire sur un terrain situé en tmupartie dans un rayon de 150 metres a
compter des limites du terrain d’assiette du projet

En cas d'impossibilité, le pétitionnaire peut éteau quitte de ces obligations dans les
conditions suivantes :
- en justifiant de I'obtention d’'une concession agderme dans un parc
public de stationnement existant ou en cours désadian et situé a
proximité de I'opération ;
- en justifiant de I'acquisition de places dans urcgaivé de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé aimit de I'opération.

12.5 — Le stationnement des deux roues

Pour toute construction nouvelle, un local ou yreee doit étre aménagé pour stationner les
deux roues non motorisés et réservé a cet usdge,les dispositions suivantes.

Les locaux ou espaces affectés au stationnemertedesroues doivent étre d’accés facile,
soit de plain-pied, soit par une rampe ou un astens
1. Pour les constructions a destination d’habitatomportant au moins deux
logements, le nombre de places pour le stationnedenvélos ainsi que leurs
modalités de réalisation sont déterminés en apjgitaes dispositions du code
de la construction et de I'habitation (cf. annexepdésent réglement).

2. Pour les constructions a destination de burel@urpmbre de places pour le
stationnement des vélos ainsi que leurs modaliédlisation sont déterminés
en application des dispositions du code de la cactsbn et de I'habitation (cf.
annexe du présent reglement).

3. Pour les établissements d’enseignement doivenpé&évus :

4. Pour les établissements d’enseignement doivenpé&vus :
- 2 emplacements par classe pour les écoles matgmlprimaires ;
- 8 emplacements par classe pour les autres étabésse.
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Ces emplacements peuvent étre réalisés a I'ae llans des aires réservées et
ameénageées a cet usage.

5. Pour les autres destinations, le nombre d’emplactsraoit étre déterminé
en fonction des besoins estimés

Article UZ 13 — Obligations imposées aux constructes en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

13.1 - Définition

Les espaces libres correspondent a la superficterdain non occupée par les constructions
édifies au-dessus du sol et en sous-sol. lls niéeesain traitement paysager composé
d’aménagements végétaux et/ou minéraux.

13.2 — Traitement des espaces libres et plantations

Les espaces libres doivent faire I'objet d’'un ang&maent paysager, végétal ou minéral. lls
peuvent étre composés de jardins a usage privatifaspaces communs pouvant accueillir
des aires de jeux ou des cheminements piétons. Bares de construction a destination
d’habitation, les aménagements doivent comprenelseedpaces végétalises.

Leur composition doit étre congue au regard deg#arsation des constructions et de leur
perspective depuis I'espace public.

Les acceés a ces espaces libres doivent, en paatjcrdcevoir un aménagement paysager,
végétal ou minéral, tout en préservant des vuistérieur du secteur UZa.

13.3 — Cl6tures végétales
Haie libre :

La haie libre doit étre plantée en retrait de lrenati moins par rapport au barreaudage. Elle
peut passer légerement au travers du barreaudagelalanesure ou elle ne géne pas le
passant de la rue. La hauteur peut varier en fmmckes essences choisies.

Essences :

Les haies taillées de cupressus et thuyas sonmeive déconseillées. Il est hautement
souhaitable d’utiliser différentes variétés d’ess=nlocales.

13.4 — Dans le secteur UZb

Dans le secteur UZb un traitement paysager de qualité doit accompakpmménagement
de la gare routiere et la réalisation d’aires dé@tnement.
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DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES A URBANISER
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ZONE AU

Il est rappelé qu'il est fait obligation de soumeth autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemimstinstallations, les ouvrages, les
travaux, les clotures, les démolitions, les chareggmde destination, dés lors qu'ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationdéularations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdl sont soumises a des autorisations
particulieres. Il s'agit notamment :

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumisrésatit;m dans les espaces
boisés classés au titre de l'artitlé13-1 (ancien article L.130-du code
de l'urbanisme et figurant comme tels aux documgnaighiques.

- Les défrichements concernant les parcelles boidéssparticuliers sont
soumises aux dispositions de l'article L.311-1 ddeforestier, qui rend
obligatoire la demande d’'une autorisation préalablgr tout défrichement,
c'est-a-dire «opération volontaire ayant pour effetdétruire I'état boisé
d’un terrain et de mettre fin a sa destinationstiesze ».

Il est rappelé que le secteur de Satory, conceraanbne AU, fait I'objet d'orientations
d’aménagement, figurant en piece n°2-b du PLU, adesquelles tout projet doit étre
compatible.

Article AU 1 — Occupations et utilisations du solnterdites

Sont interdites les occupations et utilisationsdusuivantes :

Y

1. Les constructions, ouvrages ou travaux a destimatebhabitation,
d’hébergement hbételier, de bureaux, de commeregtishnat, d’'industrie ou
a la fonction d’entrep6t, a I'exception des occigret et utilisation du sol
prévues a l'article AU2 du présent réglement.

Les garages collectifs de caravanes, conformément dispositionsede
Farticle-R-4422des artlcles R. 421- 19 et R 421m3code de l'urbanisme.

L'aménagement de terrains de camping, de parcderi#ls de loisirs, de
résidences mobiles de loisirs et les habitatioggérks de loisirs ainsi que
I'installation d’'une caravane sur un terrain noti.ba
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Article AU 2 — Occupations et utilisations du sol aumises a des conditions

particulieres

Sont admises, sous conditions, les occupationlisations du sol suivantes :

1.

Les constructions, ouvrages ou travaux doivent lgbfEment a leur
réalisation faire I'objet d’une étude de sol visarprévenir tout risque lié a
la pollution du sous-sol ;

Les travaux d’'aménagement et d’extension des aarigins existantes a la
date d’approbation de la révision du plan localrloémisme, dés lors qu’ils
sont compatibles avec le caractere de la zone'#s glont pas pour effet

d’engendrer un changement de destination, a I'diareples destinations
admises dans le secteur ;

Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs @éyxipements techniques
liés aux différents réseaux, voiries et stationm@s)eou ceux nécessaires a
la réalisation et a I'exploitation d’une infrasttue autoroutiere, des lors
gue toute disposition est prévue pour leur insertdans le paysage dans
lequel ils s’inserent ;

Les constructions, ouvrages ou travaux a destimate voiries, d’activités
Ou nécessaires a un service public ou d’intérééigérdes lors qu'ils sont
exclusivement destinés et nécessaires au foncnoemedu Ministére de la
Défense ou aux travaux de pollution des sols ;

Les affouillements et exhaussements du sol, & tondd'étre liés aux
ouvrages, travaux ou constructions autorisés, sates aux besoins
hydrauliques, aux travaux de dépollution des salsde résulter d’'une
Déclaration d’Utilité Publique.

Des lors qu’est indiquée, aux documents graphiques)imite de protection
des lisieres d’'un massif boisé, les constructiamsvalles, a I'exclusion des
extensions éventuelles des constructions existashb@gent s'implanter dans
le respect de cette protection.

Dans le périméetre d’'une servitude de construdtbilimitée au titre de
l'article L.123-2 a) du code de l'urbanisme, teligest délimité au plan de
zonage, seuls sont autorisés les travaux ayant giojet I'adaptation, la
réfection ou I'extension limitée des constructiemstantes.

Article AU 3 — Conditions de desserte des terrainpar les voies publiques

ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

3.1 — Conditions de desserte par les voies publicgieu privées

Les caractéristiques des voies doivent :

- étre adaptées a l'importance ou a la destinatisncdastructions qu’elles
doivent desservir ;

- permettre l'approche du matériel de lutte conitredhdie et des services de
sécurité ;

- permettre la desserte pour tout passage des réseécessaires a
l'opération projetée.
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3.2 — Conditions d’acces aux voies ouvertes au publ

Les acces doivent étre adaptés a l'opération etagyé de facon a apporter la moindre géne
a la circulation publique. Leurs caractéristiquesveint permettre de satisfaire aux regles
minimales de desserte : réseaux divers, défensérecdincendie, protection civile,
brancardage, etc...

Article AU 4 — Conditions de desserte des terrainpar les réseaux d’eau,
d'électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible éguérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d'eau potableatactéristiques suffisantes dans le
respect des normes édictées dans le reglementvoesdes eaux de Versailles et de Saint-
Cloud élaboré par le SIGSEVESC.

4.2 - Assainissement

A lintérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviakssles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d’assainissementedbi@tre réalisées dans le respect des
normes édictées dans le reglement d’'assainissedecid ville de Versailles (cf. notice
explicative en annexe du dossier de PLU, pieceah® 4

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif défieiesannexe du dossier du PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtit étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissementegpectant ses caractéristiques. Dans les
zones d’assainissement non collectif délimitées ammexe du dossier de PLU, les
constructions doivent étre équipées d'ouvragessdiassement autonome conformes aux

regles techniques en vigueur et aux objectifs deeption des milieux naturels établis par la
réglementation.

Les eaux usées doivent, en particulier, faire 8oljun traitement selon un dispositif adapté
a l'aptitude des sols et la nature de la constactie terrain doit, en outre, présenter une
superficie suffisante pour recevoir le disposigéftdaitement des eaux, défini ci-dessus.

L’évacuation des eaux usées provenant des instakkaindustrielles ou artisanales est
subordonnée a un prétraitement approprié conformgéae articles R.111-8 a R.111-12 du
code de l'urbanisme, ainsi qu’a la conclusion d’'noevention de déversement particulier.

Les collecteurs d'eaux usées ne doivent transpquerdes eaux usées domestiques, qui
comprennent les eaux ménageres et les eaux vannéss eaux industrielles pré-traitées et
conformes aux normes de rejet.

Dans les zones d’assainissement non collectif, ispoditif d’assainissement individuel est
exigé. Il doit étre conforme aux regles technigeasvigueur et répondre aux objectifs de
protection de milieux naturels établis par la régatation.

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public 321



VERSAILLES PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doaigfaire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales et doit garantir leur écoulemens\erréseau collecteur dans le respect des
normes de rejet qualitatives et quantitatives asEpaux caractéristiques du réseau.

En l'absence de réseau ou d’insuffisance de rédeauaménagements réalisés doivent
permettre le libre écoulement des eaux sur le iterpar des dispositifs adaptés a la
construction, a la topographie du terrain et adtumre du sous-sol. Ces aménagements (et
éventuellement ceux visant a la limitation des @ébvacués du terrain) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser ledisitifs adaptés a I'opération et au terrain.

Afin de limiter les apports, tant d'un point de vugalitatif que quantitatif, des techniques
alternatives aux réseaux devront étre privilégiéasues, chaussées réservoirs, fossés
drainants, bassins,...).

Toute installation non soumise a autorisation olé@aration au titre de la Iégislation sur les

installations classées et de la loi sur I'eau, sléguiper d'un dispositif de traitement des eaux
pluviales, adapté a l'importance et a la naturkadtvité et assurant une protection efficace

du milieu naturel.

Toute zone nouvellement aménagée doit étre éqdipéedébourbeur-déshuileur installé en
sortie d'ouvrage de régulation de débit des eamdagies.

Le débit de fuite vers les collecteurs publics siedaces aménagées ne doit pas excéder 2
litres/seconde/hectare ou moins selon le bassipamérconsidéré?22, conformément aux
reglements en vigueur des SMARQV, SIAVB et SIAVRM.

Dans le cas ou le terrain est situé dans une zépeédjuipée d’ouvrages de régulation, le
débit de fuite autorisé peut excéder la norme édiiélessus.

Tout projet de construction nouvelle doit respecktte norme de rejet. Dans le cas ou le
projet et les aménagements afférents dépasserdbie alitorisé, les constructeurs doivent
réaliser des ouvrages d'évacuation ou de stockageedux pluviales appropriés, sur le
terrain d’assiette du projet ou sur un terrain ¥mgisonformément aux dispositions stipulées
en annexe du PLU (piece 4.a). En cas d’extensiod’aménagement d’'une construction
existante, le projet ne doit pas aggraver la saoaau regard de I'imperméabilisation des
sols. Des dispositifs appropriés peuvent étre, @ntraire, recherchés afin d’assurer la
maitrise des débits et de I'écoulement des eauxigs et de ruissellement, en se
rapprochant des normes édictées ci-dessus.

4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux dgildlition d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, cable) doivent étrcas en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé au droitedrain, avec un raccordement aéro-
souterrain pour les réseaux publics aériens.

En cas dextension ou d’aménagement d’'une congruaxistante, comme pour toute
construction nouvelle, les antennes et les paratwesent étre localisées, de préférence, de
facon a ne pas étre visibles depuis un espacecpliivent étre, par ailleurs, prévues dans
les facades les réservations pour les coffrets (EBPF), pour I'éclairage public
éventuellement et pour les réseaux de télécommtiorica

22 5e reporter au schéma en annexe du dossier dejfldélimite les trois bassins versants de Veesaill
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4.2.4 — Collecte des ordures ménageres

Pour les constructions a destination d’activit@ssiague pour toute construction supérieure a
trois logements, un local destiné au stockage thhg@®s ménageres nécessaire au tri sélectif
doit étre aménagé (cf. notice explicative en annpexe

Article AU 5 — Superficie minimale des terrains costructibles

Sans objet

Article AU 6 — Implantation des constructions par m@apport aux voies et
emprises publiques

6.1 — Modalités d’application de la regle
6.1.1 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliguent eanstructions implantées le long des
emprises publiques et des voies ouvertes a lalaiiocn générale (automobile, piéton, cycle),
gue ces voies soient de statut public ou privé.

Outre les rues, routes ou avenues, places oudsrsationnement publiques, constituent des
voies ou emprises publiques pour I'application disent article :

- les pistes et les chemins ;

- les voies express et a grande circulation, mémkogération ne peut
prendre accés sur les voies ou emprises.

6.1.2 — Définition

L'alignement désigne la limite entre le domainelubt la propriété privée, déterminée ou
non par un plan général dalignement. Toutefoigrpes voies privées, en l'absence
d’alignement, il convient de prendre en compteartaté d'emprise de la voie. Enfin, dans le
cas d'un emplacement réservé prévu pour la crédtiore voie ou d'un élargissement, il
convient de prendre en compte la limite de I'empiaent réservé.

6.2 — Regle générale

Les constructions doivent étre implantées en teti@il’alignement, dans la mesure ou la
configuration du terrain ou son occupation exigtdatpermet.

6.3 — Calcul des retraits

Le retrait des constructions est mesurée perpedatfiement depuis chaque point de la
facade jusqu'au point le plus proche de l'alignetnemon compris les éléments de
modénature, les oriels et les débords de toitulesrparties enterrées des constructions.

Le retrait doit étre au moins égal a :
- 30 métres de I'alignement des voies corresponddasdrands itinéraires ;
- 20 métres de l'alignement des voies nationales ;
- 10 métres de I'alignement des voies et cheminsrtEpantaux ;
- 6 metres de I'alignement des autres voies.
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Article AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites

7.1 -

7.2 -

séparatives
Champ d’application

Les dispositions du présent article régissent lamiation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est-a-dire lesitlis latérales et de fond de terrain qui
séparent le terrain d’assiette de la constructiotedrain ou des terrains voisins qui ne sont
pas concernées par I'application de l'article 6.

Regles d'implantation

Les constructions peuvent étre implantées soitreites séparatives, soit en retrait de ces
dernieres.

7.3 - Calcul des retraits

Le retrait est la distance (L) mesurée perpendiauteent de tout point de la construction,
non compris les éléments de modénature, les aidiss débords de toiture, ni les parties
enterrées des constructions, mais y compris leohs) au point le plus proche de la limite
séparative.

Le retrait doit étre au moins égal a la moitié adauteur de la construction mesurée du sol
naturel avant travaux au sommet de la facade oégaut du toit (L = H/2), avec un
minimum de 6 metres.

Article AU 8 - Implantation des constructions les mes par rapport aux

8.1-

8.2 -

autres sur une méme propriété

Regle générale

L'implantation de plusieurs constructions sur ummméerrain est autorisée a condition que la
distance séparant deux constructions, mesurée mubicpdairement de tout point des
constructions, soit au moins égale a 6 métres.

Le retrait est la distance mesurée perpendicul@ntnde tout point de la facade de la
construction, au point le plus proche de la cowtibn en vis-a-vis, non compris les

éléments de modénature, les oriels, les débordsitdee, les éléments architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y cagsibalcons.

Dispositions particulieres

Les dispositions du 8.1 ci-dessus ne sont pas catpéis lorsqu'il s'agit d'équipements
techniques liés a la sécurité, a un service publita gestion de l'eau, a la distribution
d'énergie tels que transformateurs ou d’un locatigé au stockage des ordures ménagéres
nécessaire au tri sélectif.

Article AU 9 - Emprise au sol des constructions

Non réglementée.
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Article AU 10 - Hauteur maximale des constructions

Non réglementée.

Article AU 11 - Aspect extérieur des constructiongt aménagement de leurs
abords — Protection des éléments de paysage

Le permis de construire peut étre refusé ou n&tcerdé que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,lgar situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des construciionsuvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou @&rBihdes lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortmmaes perspectives monumentales.

Article AU 12 — Obligations imposées aux constructes en matiere de
réalisation d’aires de Stationnement

Le nombre de places de stationnement a aménadedtaondéterminé en tenant compte de la
nature, de la situation géographique, de la frégtien engendrée par I'opération projetée.

La localisation des aires de stationnement doit tompte de la qualité des milieux et des
paysages afin de favoriser leur intégration paysage

Le traitement au sol des aires de stationnemenfalariser l'infiltration des eaux pluviales.
Un traitement paysager des aires de stationnensnbldigatoire et doit étre adapté au
paysage environnant afin de favoriser son intégmnagt limiter son impact visuel.

Article AU 13 — Obligations imposées aux constructes en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

Outre les dispositions prévues a l'article 2, Ispages compris dans la bande de protection
des lisieres d’'un massif boisé, délimités aux damisgraphiques, doivent faire I'objet d'un
aménagement paysager comprenant des plantatiombrefa ce qui n’exclut pas la
réalisation éventuelle d’aire de stationnemenaia libre et de voies de desserte.
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DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition 327



VERSAILLES PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public 328



VERSAILLES PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

ZONE NA

Il est rappelé qu'il est fait obligation de soumeta autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemiestsnstallations, les ouvrages, les
travaux, les clétures, les démolitions, les chareggsde destination, des lors qu'ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationdéalarations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdl sont soumises a des autorisations
particulieres. Il s’agit notamment :

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @satitm dans les espaces
boisés classés au titre de l'article L.113-1 (anai#icle L.130-1)du code de
l'urbanisme et figurant comme tels aux documerdplggues.

- Les défrichements concernant les parcelles boisléss particuliers sont
soumises aux dispositions de larticle L.311-1 dawlec forestier, qui rend
obligatoire la demande d’'une autorisation préalgialer tout défrichement,
c’est-a-dire «opération volontaire ayant pour effet détruire I'état boisé
d’un terrain et de mettre fin a sa destinationgtese ».

Article NA 1 - Occupations et utilisations du solmterdites

Sont interdits les constructions, ouvrages ou traveon prévus a l'article NA2 et de nature
a ne pas porter atteinte a la protection du site.

Article NA 2 — Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions
particulieres

Sont admises les occupations et utilisations ds@obntes dés lors qu'elles concourent a la
mise en valeur du site et quelles s'insérent emdwdie avec les caractéristiqgues paysageres
de leur environnement :

1. Les constructions et installations a destinatiomicate, y compris les
activités équestres ;

2. les constructions et installations nécessaires &ritique d'activités
sportives de plein air ;

3. les constructions et installations liées a des atioms culturelles sportives
et a I'accueil du public ;

4. Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs @éguipements techniques
liés aux différents réseaux, voiries, aires destaement, des lors que toute
disposition est prévue pour leur insertion dansalgsage ;

5. Les travaux ou ouvrages destinés a la mise endiesite (cheminement
piétons, mise en valeur de perspectives, ...) ;
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6. Les affouillements et exhaussements du sol, a tondd'étre liés aux

ouvrages, travaux ou constructions autorisés on @amenagement de mise
en valeur du site.

Article NA 3 — Conditions de desserte des terrainpar les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

Toute voie nouvelle, quelle que soit sa fonctianc(dations douces, automobiles) doit étre
concue, dans son tracé, dans son emprise et daagiéenent de ses abords, ainsi que selon
son revétement, afin de préserver les sites natamicernés et limiter son impact visuel,
notamment par la prise en compte des perspectigasmentales.

Article NA 4 — Conditions de desserte des terrainpar les réseaux d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible eguérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d'eau potableadactéristiques suffisantes dans le

respect des normes édictées dans le reglement\dcesdes eaux de Versailles et de Saint-
Cloud élaboré par le SIGSEVESC.

4.2 - Assainissement

A l'intérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviaktsles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d’assainissementedbi@tre réalisées dans le respect des
normes édictées dans le réglement d’assainissedeeid ville de Versailles (cf. notice
explicative en annexe du dossier de PLU, pieceap’® 4

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif défieiesannexe du dossier de PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtét étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissemantegpectant ses caractéristiques. Dans les
zones d'assainissement non collectif délimitées ammexe du dossier de PLU, les
constructions doivent étre équipées d’ouvragessdiassement autonome conformes aux

regles techniques en vigueur et aux objectifs deeption des milieux naturels établis par la
réglementation.

Les eaux usées doivent, en particulier, faire objun traitement selon un dispositif adapté
a l'aptitude des sols et la nature de la conswnctie terrain doit, en outre présenter une

superficie suffisante pour recevoir le dispositéd ttaitement des eaux usées, défini ci-
dessus.

Dans les zones d’assainissement non collectif,igpoditif d’assainissement individuel est
exigé. Il doit étre conforme aux regles technigelesvigueur et répondre aux objectifs de
protection de milieux naturels établis par la régatation.

4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doidigfaire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales et doit garantir leur écoulervens le réseau collecteur dans le respect
des normes de rejet qualitatives et quantitatidepi@es aux caractéristiques du réseau.
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En l'absence de réseau ou d’insuffisance de rédeauaménagements réalisés doivent
permettre le libre écoulement des eaux sur le itenpar des dispositifs adaptés a la
construction, a la topographie du terrain et adtumre du sous-sol. Ces aménagements (et
éventuellement ceux visant a la limitation des @ébvacués du terrain) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser legdisitifs adaptés a I'opération et au terrain.

Afin de limiter les apports, tant d'un point de \qualitatif que quantitatif, des techniques
alternatives aux réseaux devront étre privilégiéesues, chaussées réservoirs, fossés
drainants, bassins, ...).

Toute installation artisanale ou commerciale naimsese a autorisation ou a déclaration au
titre de la législation sur les installations céess et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un
dispositif de traitement des eaux pluviales, adagtiéportance et a la nature de I'activité et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

Toute zone nouvellement aménagée doit étre éqdipéadébourbeur-déshuileur installé en
sortie d'ouvrage de régulation de débit des eawxigies.

Le débit de fuite vers les collecteurs publics slegaces aménagées ne doit pas excéder 2
litres/seconde/hectare ou moins selon le bassisamerconsidéré23, conformément aux
reglements en vigueur des SMAROV, SIAVB et SIAVRM.

Dans le cas ou le terrain est situé dans une zéjdeédjuipée d’ouvrages de régulation, le
débit de fuite autorisé peut excéder la norme édict-dessus.

Tout projet de construction nouvelle doit respecttte norme de rejet. Dans le cas ou le
projet et les aménagements afférents dépassemble alitorisé, les constructeurs doivent

réaliser des ouvrages d’évacuation ou de stockageedux pluviales appropriés, sur le

terrain d’assiette du projet ou sur un terrain mgisonformément aux dispositions stipulées
en annexe du PLU (piece 4.a). En cas d’extensiod’aménagement d’une construction

existante, le projet ne doit pas aggraver la sanaau regard de I'imperméabilisation des

sols. Des dispositifs appropriés peuvent étre, @utraire, recherchés afin d’assurer la

maitrise des débits et I'écoulement des eaux des/iet de ruissellement, en se rapprochant
des normes édictées ci-dessus.

4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux deilolition d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, cable) doivent étecas en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé au droitecrain, avec un raccordement aéro-
souterrain pour les réseaux publics aériens.

Article NA 5 — Superficie minimale des terrains costructibles

Sans objet

2 Se reporter au schéma en annexe du dossier dej#ldélimite les trois bassins versants de Veesill
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Article NA 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et

6.1 -

emprises publiques

Modalités d’application de la regle

6.1.1 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliquent @anstructions implantées le long des
emprises publiqgues et des voies ouvertes a lalaifon générale (automobile, piéton,
cycle), que ces voies soient de statut public ouépr

6.1.2 — Définition

L'alignement désigne la limite entre le domaineljmuét la propriété privée, déterminée ou
non par un plan général d'alignement. Toutefoigrdes voies privées, en l'absence
d’alignement, il convient de prendre en comptertaté d'emprise de la voie. Enfin, dans le
cas d'un emplacement réservé prévu pour la crédtiore voie ou d'un élargissement, il
convient de prendre en compte la limite de 'empiaent réservé.

6.2 — Regle générale

Les constructions peuvent étre implantées a l'aligent ou en retrait. Le choix
d'implantation de la construction doit prendre emmpte notamment la topographie du
terrain, I'impact visuel de la construction, aiagie la préservation des espaces arborés de
qualité gu'il convient de préserver.

6.3 — Calcul des retraits

Le retrait des constructions est mesurée perpeadiement depuis chaque point de la
facade jusqu’au point le plus proche de l'alignethneron compris les éléments de
modénature, les oriels et les débords de toitulesrparties enterrées des constructions.

Le retrait doit étre au moins égal a 5 metres.

Toutefois, ce retrait peut étre inférieur pour desons d’ordre architectural ou paysager.

Article NA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

7.1 — Champ d’application

Les dispositions du présent article régissent lamation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est-a-dire lesités latérales et de fond de terrain qui
séparent le terrain d’assiette de la constructiotedain ou des terrains voisins qui ne sont

pas concernées par I'application de l'article 6.
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7.2 - Régles d'implantation
Les constructions peuvent étre implantées en lindteen retrait des limites séparatives.

Le choix d'implantation résulte de la prise en ctengles caractéristiques du site dans lequel
s'insére la construction.

Article NA 8 - Implantation des constructions les mes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Article NA 9 - Emprise au sol des constructions
9.1 - Définition

L'emprise au sol des constructions, y compris @@situctions annexes, correspond a leur

projection verticale au sol, exception faite deén@nts de modénature, des éléments
architecturaux, des débords de toitures, des ateties balcons ainsi que des sous-sols et
des parties de constructions ayant une hauteuluauégale a 0,60 métre a compter du sol

naturel.

Article 9 : Emprise au sol des constructions

Sous-sois
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9.2 — Regle d’emprise

L'emprise au sol des constructions ne peut emps#teles zones non aedificandi délimitées
aux documents graphiques, a I'exception des cléture

L'emprise au sol des constructions doit étre as plyale a 10% de la superficie du terrain.
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Article NA 10 - Hauteur maximale des constructions
10.1 - Définition

La hauteur des constructions est calculée :

- a partir du niveau du sol naturel apparent existians son état antérieur
aux travaux entrepris pour la réalisation du projetconstruction objet
d’'un permis, ou du niveau du sol de I'emprise pyusi sur l'alignement,
au droit de la construction ;

- jusqu'au point le plus haut de la constructionyrages techniques,
cheminées et autres superstructures inclus.

10.2 — Régle générale

La hauteur maximale d’'une construction ne doitgpa®der 9 metres.

Article NA 11 - Aspect extérieur des constructiongt aménagement de leurs
abords — Protection des éléments de paysage

Le permis de construire peut étre refusé ou n&ocerdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,lga situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des constructionguvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou &rfintles lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la coais@nvdes perspectives monumentales.

Le projet doit participer a la préservation et angse en valeur du site et de son
environnement.

Pour les constructions nouvelles, le choix de isylantation, le gabarit de leurs volumes,
des matériaux employés doit respecter une harnawmeie les caractéristiques paysagéres du
site et de son environnement.

Article NA 12 — Obligations imposées aux constructes en matiere de
réalisation d’aires de Stationnement

Le nombre de places de stationnement a aménagdegtomidéterminé en tenant compte de
la nature et des besoins de la constructions dindellation.

La localisation des aires de stationnement doit mpte de la qualité des milieux et des
paysages afin de favoriser leur intégration paysage

Le traitement au sol des aires de stationnemernt fdooriser l'infiltration des eaux
pluviales. Un traitement paysager des aires déost@ment est obligatoire et doit étre
adapté au paysage environnant fin de favoriseimgégration et limiter son impact visuel.
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Article NA 13 — Obligations imposées aux constructgs en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’'aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

L’'aménagement des espaces libres doit recevoirraiternent paysager avec une forte
dominante végétale.

La conception du traitement des espaces librescdaitourir a la mise en valeur du site et
des caractéristiques de son environnement.

Par son aspect, ses proportions et le choix desriaax, le mobilier doit étre congu dans le
sens d’'une intégration a son environnement naturel.
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ZONE NF

Il est rappelé gu'il est fait obligation de soumeth autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemiestgnstallations, les ouvrages, les
travaux, les clétures, les démolitions, les chareggmde destination, dés lors qu'ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationdéalarations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdli sont soumises a des autorisations
particulieres. Il s’agit notamment :

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @satitm dans les espaces
boisés classés au titre de l'articlé13-1 (ancien article L.130-Hu code de
l'urbanisme et figurant comme tels aux documerdplggues.

- Les défrichements concernant les parcelles boigéss particuliers sont
soumises aux dispositions de larticle L.311-1 dwlec forestier, qui rend
obligatoire la demande d’'une autorisation préalgialer tout défrichement,
c’est-a-dire «opération volontaire ayant pour effet détruire I'état boisé
d’un terrain et de mettre fin a sa destinationgbeee ».

Il est rappelé que les secteurs de Matelots-MortegteSatory, concernant la zone NF, font
I'objet d'orientations d’aménagement, figurant eéace n°2-b du PLU, avec lesquelles tout
projet doit étre compatible.

Article NF 1 - Occupations et utilisations du solnterdites

Sont interdits les constructions, ouvrages ou traveon prévus a l'article NF2 et ceux de
nature a porter atteinte a la protection de la zone

Article NF 2 - Occupations et utilisations du sol aumises a des conditions
particulieres

Sont admises, sous conditions, les occupationlisations du sol suivantes :

1. Les travaux d’'aménagement et d’extension des aagins existantes a la
date d'approbation du plan local d'urbanisme, dess Iqu'ils sont
compatibles avec le caractére naturel de la zoge'#s n’ont pas pour effet
d’engendrer un changement de destination, a I'diaremes destinations
admises dans la zone ou le secteur NFa.

2. Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs @yuipements techniques
liés aux différents réseaux, voiries ou ceux néuess a la réalisation et a
I'exploitation d'une infrastructure autoroutiére,ésd lors que toute
disposition est prévue pour leur insertion danpdgsage dans lequel ils
s’insérent.
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3. Les travaux ou ouvrages destinés a la pratique éohnaissance, a la
découverte pédagogique, a la fréquentation du @ufitheminements
piétons ou cyclistes, stationnement, balisagddedade lecture, ...), a la
gestion forestiére et a la protection du site, adidmn de ne pas porter
atteinte par leur nature ou leur ampleur aux Ggmbiu site.

4. Les affouillements et exhaussements du sol, a tondju’ils soient liés
aux ouvrages, travaux ou constructions autorisésessaires aux besoins
hydrauliques ou gu'ils résultent d’'une Déclaratibdtilité Publique.

Par ailleurs, dans Isecteur NFa peuvent également étre admis sous
conditions :

5. La reconstruction de constructions ou installatindsessaires a un service
public ou d’'intérét général aprés démolition votore des lors que leur
surface de plancher est au plus égale a celleidéétuque les constructions
sont intégrées au paysage environnant.

6. Les constructions, ouvrages ou travaux destinéacaueil du public, a la
gestion, a I'entretien, a la surveillance et aplexation de la forét (maison
forestiere, scierie, ...), dés lors qu'ils tiennenmpte des caractéristiques
du site dans lequel ils sont implantés.

7. Des lors gu'est indiquée, aux documents graphiques limite de
protection des lisieres d’'un massif boisé, les tansons nouvelles, a
I'’exclusion des extensions éventuelles des consing existantes, doivent
s'implanter dans le respect de cette protection.

8. Dans le périmétre d’'une servitude de construdibilimitée au titre de
l'article L.123-2 a) du code de I'urbanisme, telibest délimité au plan de
zonage, seuls sont autorisés :

- les travaux ayant pour objet I'adaptation, le clesmegnt de destination,
la réfection ou I'extension limitée des construsti@xistantes ;

- les constructions neuves, deés lors que leur sudags#ancher, par unité
fonciere existante a la date d’approbation de lasign partielle du
PLU, est au plus égale a 200 m2.

Article NF 3 — Conditions de desserte des terrainpar les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

Toute voie nouvelle, quelle que soit sa fonctidnc(dations douces, automobiles) doit étre

concgue, dans son tracé, dans son emprise et dénaitéenent de ses abords, ainsi que par
son revétement, afin de préserver les sites natomicernés et limiter son impact visuel,

notamment par la prise en compte des perspectisagmentales du Domaine National.

Les voies et cheminements existants, aménagéslemespaces boisés classés au titre de
l'article L.113-1 (ancien article L.130-1dJu code de l'urbanisme délimités aux documents
graphiques, doivent étre maintenus dans leur tretcdeur emprise. Toutefois, leur
aménagement doit permettre le passage de véhinébessaires a I'entretien, a la gestion et
a la desserte du terrain.
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Article NF 4 — Conditions de desserte des terrainpar les réseaux d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible eguérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d'eau potableadactéristiques suffisantes dans le
respect des normes édictées dans le réeglement\dcesdes eaux de Versailles et de Saint-

Cloud élaboré par le SIGSEVESC.
4.2 - Assainissement

A l'intérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviaktsles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d’assainissementedbi@tre réalisées dans le respect des
normes édictées dans le reglement d’assainissedecid ville de Versailles (cf. notice
explicative en annexe du dossier de PLU, pieceap® 4

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif défieiesannexe du dossier de PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtét étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissementegpectant ses caractéristiques. Dans les
zones d'assainissement non collectif délimitées ammexe du dossier de PLU, les
constructions doivent étre équipées d’ouvragessdiagssement autonome conformes aux
regles techniques en vigueur et aux objectifs deeption des milieux naturels établis par la
réglementation.

Les eaux usées doivent, en particulier, faire Bobjun traitement selon un dispositif adapté
a l'aptitude des sols et la nature de la constactie terrain doit, en outre, présenter une
superficie suffisante pour recevoir le dispositd ttaitement des eaux usées, défini ci-
dessus.

4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doihigffaire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales et doit garantir leur écoulervens le réseau collecteur dans le respect
des normes de rejet qualitatives et quantitatidepi@es aux caractéristiques du réseau.

En l'absence de réseau ou d'insuffisance de rédeauaménagements réalisés doivent
permettre le libre écoulement des eaux sur le itenpar des dispositifs adaptés a la

construction, a la topographie du terrain et adtumre du sous-sol. Ces aménagements (et
éventuellement ceux visant a la limitation des @ébvacués du terrain) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser ledisitifs adaptés a I'opération et au terrain.

Afin de limiter les apports, tant d'un point de \qualitatif que quantitatif, des techniques
alternatives aux réseaux devront étre privilégiéesues, chaussées réservoirs, fossés
drainants, bassins,...).

Toute installation artisanale ou commerciale naimsse a autorisation ou a déclaration au
titre de la législation sur les installations céess et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un
dispositif de traitement des eaux pluviales, adapgtiéportance et a la nature de l'activité et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

Toute zone nouvellement aménagée doit étre éqdipédadébourbeur-déshuileur installé en
sortie d'ouvrage de régulation de débit des eamxagies.
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Le débit de fuite vers les collecteurs publics si@faces aménagées ne doit pas excéder 2
litres/seconde/hectare ou moins selon le bassisamerconsidéré24, conformément aux
reglements en vigueur des SMARQV, SIAVB et SIAVRM.

Dans le cas ou le terrain est situé dans une zéjeéduipée d'ouvrages de régulation, le
débit de fuite autorisé peut excéder la norme édict-dessus.

Tout projet de construction nouvelle doit respecitte norme de rejet. Dans le cas ou le
projet et les aménagements afférents dépassemble alitorisé, les constructeurs doivent
réaliser des ouvrages d’évacuation ou de stockageedux pluviales appropriés, sur le
terrain d’assiette du projet ou sur un terrain imgisonformément aux dispositions stipulées
en annexe du PLU (piéce 4.a).

En cas d’extension ou d'aménagement d’'une congiruexistante, le projet ne doit pas
aggraver la situation au regard de I'imperméaliiisades sols. Des dispositifs appropriés
peuvent étre, au contraire, recherchés afin d’asdarmaitrise des débits et I'écoulement
des eaux pluviales et de ruissellement, en se@apant des normes édictées ci-dessus.

4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux deilolition d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, cable) doivent étmecas en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé au droitecrain, avec un raccordement aéro-
souterrain pour les réseaux publics aériens.

En cas d’extension ou d'aménagement d'une congtruaxistante, comme pour toute
construction nouvelle, les antennes et les paralmmeent étre localisées, de préférence, de
facon & ne pas étre visibles depuis un espacecpiivent étre, par ailleurs, prévues dans
les facades les réservations pour les coffrets (EBBF), pour I'éclairage public
éventuellement et pour les réseaux de télécomntiorica

4.2.4 — Collecte des ordures ménageéres

Pour les constructions a destination d’activitéssiaque pour toute construction supérieure
a trois logements, un local destiné au stockageodésres ménageres nécessaire au tri
sélectif doit étre aménagé (cf. notice explicadweannexe).

Les constructions existantes pour lesquelles iluyaia des impossibilités techniques
majeures a aménager ces locaux peuvent étre exempistte disposition apres analyse et
avis motivés des services gestionnaires.

Article NF 5 — Superficie minimale des terrains costructibles

Sans objet

24 Se reporter au schéma en annexe du dossier dejfldélimite les trois bassins versants de Veesaill
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Article NF 6 — Implantation des constructions par apport aux voies et

6.1 -

emprises publiques

Modalités d’application de la regle

6.1.1 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliquent @eanstructions implantées le long des
emprises publiques et des voies ouvertes a lalaifon générale (automobile, piéton,
cycle), que ces voies soient de statut public ougépr

Outre les rues, routes ou avenues, places ou @gresationnement publiques, constituent
des voies ou emprises publiques pour I'applicatioprésent article :

- les pistes et les chemins ;

- les voies express et a grande circulation, mémkoération ne peut
prendre acces sur les voies ou emprises.

En revanche, I'implantation des constructions @pgport & 'emprise de la voie ferrée est
traitée a l'article 7.

6.1.2 — Définition

6.2 -

6.3 —

L’alignement désigne la limite entre le domaine lfuét la propriété privée, déterminée ou
non par un plan général dalignement. Toutefoigyrges voies privées, en l'absence
d’alignement, il convient de prendre en compteartaté d'emprise de la voie. Enfin, dans le
cas d'un emplacement réservé prévu pour la crédtiore voie ou d'un élargissement, il
convient de prendre en compte la limite de I'empiaent réservé.

Regle générale

Les constructions peuvent étre implantées a laligent ou en retrait. Le choix
d'implantation de la construction doit prendre emmpte notamment la topographie du
terrain, I'impact visuel de la construction, aiggsie la préservation des espaces arborés de
qualité gu’il convient de préserver. Les extensidas constructions existantes doivent étre
congues dans le prolongement des murs existants p@é@server une harmonie de la
construction initiale.

Calcul des retraits

Le retrait des constructions est mesurée perpeadiement depuis chaque point de la
facade jusqu’au point le plus proche de l'alignethemon compris les éléments de
modénature, les oriels et les débords de toitulesrparties enterrées des constructions.

Le retrait doit étre au moins égal a :
- 30 métres de lalignement des voies correspondantiea grands
itinéraires ;
- 20 metres de l'alignement des voies nationalegxadption de la RN 286
(cf ci-apres) ;
- 10 metres de I'alignement des voies et cheminsrtipantaux ;
- 6 metres de I'alignement des autres voies.
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Le long de la RN 286, les constructions nouvellgigaht s'implanter au-dela de la marge de
reculement, telle qu’elle figure aux documents brapes. Cette marge ne s'applique pas
pour l'agrandissement des constructions exista@tés date d’approbation du POS (23

octobre 1998), ni pour la réalisation d’'aires ddgishnements dans la mesure ou elles font
I'objet d’'un aménagement paysager comprenant @eggilons d’arbres.

Article NF 7 - Implantation des constructions par mpport aux limites
séparatives

7.1-

7.2 -

Champ d’application

Les dispositions du présent article régissent lamation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est-a-dire lesités latérales et de fond de terrain qui
séparent le terrain d’assiette de la constructiotedain ou des terrains voisins qui ne sont
pas concernées par I'application de l'article 6.

Regles d'implantation

7.2.1 - Implantation des constructions par rapportux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées en lgrite en retrait des limites séparatives.
Toutefois, une implantation différente est autais@ns le but d’'une meilleure intégration
du projet dans son environnement dans les casrgsiva

1. lorsqu’il s’agit de travaux d’extension, de surélton ou d’amélioration
d’'une construction existante implantée différemmebdans ce cas, les
travaux peuvent étre réalisés dans le prolongendest murs de la
construction existante.

2. lorsqu'il s'agit d’équipements techniques liés askcurité, a un service
public, & la gestion de l'eau, a la distributionémirgie, tels que
transformateurs.

7.2.2 — Implantation des constructions le long duainaine ferroviaire

Toute construction nouvelle a destination d’halmtatioit s'implanter au-dela d'une marge
de reculement de 20 m, telle gu’elle figure auxuwhoents graphiques, a partir du domaine
ferroviaire. Cette marge ne s'applique pas pogrdiedissement des constructions existantes
a la date d’approbation du POS (23 octobre 1998).

Les constructions annexes, d'une hauteur maximale20 m peuvent s'implanter
conformément a la servitude spéciale de retralteteprise de la voie ferrée y afférent (2
metres minimum).

7.3 - Calcul des retraits

Le retrait est la distance (L) mesurée perpendiguteent de tout point de la construction,
non compris les éléments de modénature, les aidiss débords de toiture, ni les parties
enterrées des constructions, mais y compris leobs) au point le plus proche de la limite
séparative.

Le retrait doit étre au moins égal a la hauteuad®nstruction mesurée du sol naturel avant
travaux au sommet de la facade ou a I'égout dylLteitH), avec un minimum de 6 meétres.
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Article NF 8 - Implantation des constructions les nes par rapport aux
autres sur une méme propriété

L'implantation de plusieurs constructions sur unmaéerrain est autorisée a condition que
la distance séparant deux constructions, mesurgeendiculairement de tout point des
constructions, soit au moins égale a 6 metres.

Le retrait est la distance mesurée perpendiculaintrde tout point de la facade de la
construction, au point le plus proche de la cowctitvta en vis-a-vis, non compris les

éléments de modénature, les oriels, les débortisitdee, les éléments architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y cangsibalcons.

Article NF 9 - Emprise au sol des constructions

Non réglementée.

Article NF 10 - Hauteur maximale des constructions

10.1 - Définition
La hauteur des constructions est calculée :

- du niveau du sol existant antérieurement aux travkluréalisation de la
construction projetée ;

- jusqu'a I'égout du toit de la construction, ouveaggehniques, cheminées
et autres superstructures exclus.

10.2 — Régle générale

La hauteur maximale des constructions ne doit pedder 9 metres a I'égout du toit.

10.3. - Dispositions particulieres

Une hauteur supérieure peut étre admise :

- pour les superstructures en toiture des lors @sadbnt insérées dans un
volume architectural prévu a cet effet ;

- pour les travaux d’aménagement sur les constrigtetistantes dont la
hauteur, a la date d’approbation du POS (23 octh®88), est supérieure
a la hauteur maximum définie a I'article 10.2. Daescas, les hauteurs
maximales autorisées pour les travaux, mesuréésgaut du toit, sont
celles de la construction existante.

Article NF 11 - Aspect extérieur des constructiongt aménagement de leurs
abords — Protection des éléments de paysage

11.1 — Regle générale

Le permis de construire peut étre refusé ou n&ecerdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,lgaa situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des constructionguvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou &rfintles lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortgamndes perspectives monumentales.
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Le projet doit participer a la préservation et anigse en valeur des caractéristiques
paysagéres dominantes du site concerné. Toutergotish doit conserver une place
secondaire dans le paysage, auquel elle est, dantes cas, subordonnée.

Par le traitement de leur aspect extérieur, lestcactions doivent étre intégrées au paysage
environnant, en tenant compte des caractéristigluesontexte naturel, sans toutefois
exclure I'innovation architecturale.

11.2 — La volumétrie

Pour les constructions nouvelles, le gabarit desl@olumes doit respecter I'équilibre du
paysage. Pour les extensions du béti existantpréservation du contexte naturel doit étre
recherchée, sans toutefois exclure I'innovatiomigéecturale.

11.3 — Les matériaux

Le choix des matériaux doit étre effectué au reghesl composantes du site dans lequel
s’inscrit la construction afin de réduire son impa&esuel et de garantir son insertion
harmonieuse dans le paysage.

11.4 — Les clbtures

Les clotures doivent s’'insérer dans I'environnenmexttirel et leurs matériaux les composant
doivent s'harmoniser avec ceux de la construction.

Les cl6tures existantes, deés lors qu'elles présenteintérét architectural et esthétique ou
participent a la cohésion du secteur, doivent éreservées et entretenues soigneusement,
réhabilitées ou remplacées a l'identique si leatrrden permet pas la conservation.

Article NF 12 — Obligations imposées aux constructes en matiere de

réalisation d’aires de Stationnement

Le nombre de places de stationnement a aménagegtdoidéterminé en tenant compte de
la nature, de la situation géographique, de laulétption du site, ainsi que des
stationnements publics situés a proximite.

La localisation des aires de stationnement doit tmmpte de la qualité des milieux et des
paysages afin de favoriser leur intégration paysage

Le traitement au sol des aires de stationnemernt fdworiser l'infiltration des eaux
pluviales. Un traitement paysager des aires déost@ment est obligatoire et doit étre
adapté au paysage environnant afin de favoriseingégration et limiter son impact visuel.
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Article NF 13 — Obligations imposées aux constructes en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’'aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

13.1 - Définition

Les espaces libres correspondent & la superficierdain non occupée par les constructions
édifies au-dessus du sol et en sous-sol. lls niéeelssin traitement paysager composé
d’aménagements végétaux et/ou minéraux.

13.2 — Espaces boisés classés

Les espaces inscrits aux documents graphiques ca@tanedes espaces boisés classés sont
régis par les dispositions de l'article.113-1 (ancien article L.130-1gu code de
'urbanisme qui précisent notamment que le classématerdit tout changement
d’affectation, ou tout mode d’occupation du sohdéure a compromettre la conservation, la
protection ou la création de boisement.

13.3 — Traitement des Espaces libres et plantations

L’aménagement des espaces forestiers doit teniptm
- de la composition des espaces libres environnafitsde participer & une
mise en valeur globale ;
- de la topographie et de la configuration du terraafin que leur
composition soit adaptée ;

- de la composition végétale du terrain préexistaotenoment qu’elle est
de qualité afin de la préserver et de la mettreadeur.

Les espaces libres doivent représenter 80% au rdeittes superficie du terrain et demeurer
en pleine terre.

13.4 — Zone de protection des massifs boisés

Outre les dispositions prévues a l'article 2, Isgages compris dans la bande de protection
des lisieres d'un massif boisé, délimités aux damis graphiques, doivent faire I'objet
d’'un aménagement paysager comprenant des plargatianbres, ce qui n'exclut pas la
réalisation éventuelle d’aire de stationnemena libre.
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ZONE NL

Il est rappelé gu'il est fait obligation de soumeth autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemiestsnstallations, les ouvrages, les
travaux, les clétures, les démolitions, les chareggmde destination, dés lors qu'ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationdéularations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdli sont soumises a des autorisations
particulieres. Il s’agit notamment :

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @satit; dans les espaces
boisés classés au titre de l'articlé13-1 (ancien article L.130-Hu code de
l'urbanisme et figurant comme tels aux documerdplggues.

- Les défrichements concernant les parcelles boiséss particuliers sont
soumises aux dispositions de larticle L.311-1 dwlec forestier, qui rend
obligatoire la demande d’'une autorisation préalgigler tout défrichement,
c’est-a-dire «opération volontaire ayant pour effet détruire I'état boisé
d’un terrain et de mettre fin a sa destinationstieze ».

Article NL 1 - Occupations et utilisations du sol mterdites

Sont interdits les constructions, ouvrages ou travaon prévus a l'article NL2 et ceux de
nature a porter atteinte a la préservation dena.zo

Article NL 2 - Occupations et utilisations du sol sumises a des conditions
particulieres

Sont admises, sous conditions, les occupationslisations du sol suivantes :

1. Les travaux d’aménagement et d’extension des aagins existantes a la
date d'approbation du plan local d'urbanisme, dess Iquils sont
compatibles avec le caractére naturel de la zoge'#s n’ont pas pour effet
d’engendrer un changement de destination, a |'dimemles destinations
admises dans le secteur.

2. L’aménagement de terrains destinés a l'accueil dempeurs, des
caravanes, des camping-cars, des habitations #¥gére loisirs, ainsi que
les constructions ou installations de proximité spiit liées ou nécessaires a
leur fonctionnement (accueil, stationnement, gambge, sanitaires,
piscine, terrain de sport,...), dés lors gu'il esh@o dans l'objectif de
préserver les caractéristiques arborées du site.

3. les affouillements et exhaussements du sol, a tondju’ils soient liés aux

ouvrages, travaux ou constructions autorisés, Béges aux besoins
hydrauliques ou gu'ils résultent d’'une Déclaratibdtilité Publique.
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Article NL 3 — Conditions de desserte des terrainpar les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

Toute voie nouvelle, quelle que soit sa fonctidnc(dations douces, automobiles) doit étre
congue, dans son tracé, dans son emprise et dénaitéenent de ses abords, ainsi que par
son revétement, afin de préserver les sites natoogicernés et limiter son impact visuel.

Article NL 4 — Conditions de desserte des terrainpar les réseaux d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible eguérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d'eau potableadactéristiques suffisantes dans le

respect des normes édictées dans le reglement\dcesdes eaux de Versailles et de Saint-
Cloud élaboré par le SIGSEVESC.

4.2 - Assainissement

A l'intérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviaktsles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d’assainissementedbi@tre réalisées dans le respect des

normes édictées dans le réglement d’assainissedeeid ville de Versailles (cf. notice
explicative en annexe du PLU, piéce n° 4.a).

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d'assainissement collectif défieiesannexe du dossier de PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtét étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissemantegpectant ses caractéristiques. Dans les
zones d’assainissement non collectif délimitées ammexe du dossier de PLU, les
constructions doivent étre équipées d’ouvragessdiassement autonome conformes aux

regles techniques en vigueur et aux objectifs deeption des milieux naturels établis par la
réglementation.

Les eaux usées doivent, en particulier, faire €oljun traitement selon un dispositif adapté
a l'aptitude des sols et la nature de la constoctie terrain doit, en outre, présenter une

superficie suffisante pour recevoir le dispositéd ttaitement des eaux usées, défini ci-
dessus.

Dans les zones d’assainissement non collectif,igjmoditif d’assainissement individuel est
exigé. Il doit étre conforme aux regles technigelesvigueur et répondre aux objectifs de
protection de milieux naturels établis par la régatation.
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4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doidigfaire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales et doit garantir leur écoulervens le réseau collecteur dans le respect
des normes de rejet qualitatives et quantitatidepi@es aux caractéristiques du réseau.

En l'absence de réseau ou d’insuffisance de rédeauaménagements réalisés doivent
permettre le libre écoulement des eaux sur le iteppar des dispositifs adaptés a la
construction, a la topographie du terrain et adtumre du sous-sol. Ces aménagements (et
éventuellement ceux visant a la limitation des ébvacués du terrain) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser ledsitifs adaptés a I'opération et au terrain.

Afin de limiter les apports, tant d'un point de \qulitatif que quantitatif, des techniques
alternatives aux réseaux devront étre privilégiéesues, chaussées réservoirs, fossés
drainants, bassins,...).

Toute installation artisanale ou commerciale naim@se a autorisation ou a déclaration au
titre de la législation sur les installations céess et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un
dispositif de traitement des eaux pluviales, adapgtiéportance et a la nature de l'activité et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

Toute zone nouvellement aménagée doit étre éqdipédadébourbeur-déshuileur installé en
sortie d'ouvrage de régulation de débit des eamgies.

Le débit de fuite vers les collecteurs publics si@faces aménagées ne doit pas excéder 2
litres/seconde/hectare ou moins selon le bassimamérconsidéré?25, conformément aux
reglements en vigueur des SMARQV, SIAVB et SIAVRM.

Dans le cas ou le terrain est situé dans une zéjdeédjuipée d’ouvrages de régulation, le
débit de fuite autorisé peut excéder la norme édici-dessus.

Tout projet de construction nouvelle doit respecttte norme de rejet. Dans le cas ou le
projet et les aménagements afférents dépasseséble alitorisé, les constructeurs doivent
réaliser des ouvrages d’évacuation ou de stockageedux pluviales appropriés, sur le

terrain d’assiette du projet ou sur un terrain mgisonformément aux dispositions stipulées
en annexe du PLU (piece 4.a). En cas d’extensiod’aménagement d’'une construction

existante, le projet ne doit pas aggraver la sanaau regard de I'imperméabilisation des

sols. Des dispositifs appropriés peuvent étre, @niraire, recherchés afin d'assurer la

maitrise des débits et I'écoulement des eaux pgks/iat de ruissellement en se rapprochant
des normes édictées ci-dessus.

4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux deilolition d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, céble) doivent étmecas en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé au droitecrain, avec un raccordement aéro-
souterrain pour les réseaux publics aériens.

% Se reporter au schéma en annexe du dossier dej#ildélimite les trois bassins versants de Veesaill
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En cas d’extension ou d'aménagement d'une congtruaxistante, comme pour toute
construction nouvelle, les antennes et les paralmerent étre localisées, de préférence, de
facon & ne pas étre visibles depuis un espacecpliivent étre, par ailleurs, prévues dans
les facades les réservations pour les coffrets (EBBPF), pour I'éclairage public
éventuellement et pour les réseaux de télécommtiorica

4.2.4 — Collecte des ordures ménageéres

Un local destiné au stockage des ordures ménagéesssaire au tri sélectif doit étre
aménage sur le site du terrain de camping (cfce@kplicative en annexe).

Article NL 5 — Superficie minimale des terrains costructibles

Sans objet

Article NL 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et

6.1 -

emprises publiques

Modalités d’application de la regle

6.1.1 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliquent @anstructions implantées le long des
emprises publiqgues et des voies ouvertes a lalaifon générale (automobile, piéton,
cycle), que ces voies soient de statut public oat€pElles ne sont pas applicables aux voies
de desserte internes au terrain.

6.1.2 — Définition

6.2 —

L’alignement désigne la limite entre le domaine luét la propriété privée, déterminée ou
non par un plan général d'alignement. Toutefoigyr des voies privées, en I'absence
d’alignement, il convient de prendre en comptdartité d'emprise de la voie. Enfin, dans le
cas d'un emplacement réservé prévu pour la crédtiore voie ou d'un élargissement, il
convient de prendre en compte la limite de 'empiaent réservé.

Regle générale

BN

Les constructions peuvent étre implantées a l'aligent ou en retrait. Le choix
d’'implantation de la construction doit prendre emmpte notamment la topographie du
terrain, I'impact visuel de la construction, aiagie la préservation des espaces arborés de
qualité gu’il convient de préserver. Les extensidas constructions existantes doivent étre
congues dans le prolongement des murs existants p@é@server une harmonie de la
construction initiale.

6.3 — Calcul des retraits

Le retrait des constructions est mesurée perpdadiement depuis chaque point de la
facade jusqu'au point le plus proche de l'alignetheron compris les éléments de
modénature, les oriels et les débords de toitulesrparties enterrées des constructions.
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Le retrait doit étre au moins égal a :
- 30 metres de lalignement des voies correspondantiea grands
itinéraires ;
20 metres de l'alignement des voies nationales ;
- 10 meétres de I'alignement des voies et cheminsrtEpantaux ;
- 6 metres de I'alignement des autres voies.

Article NL 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 — Champ d’application

Les dispositions du présent article régissent lamgation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est-a-dire lesités latérales et de fond de terrain qui
séparent le terrain d’assiette de la constructiotedain ou des terrains voisins qui ne sont
pas concernées par I'application de l'article 6.

7.2 — Regles d’'implantation

Les conditions doivent étre implantées en retrai timites séparatives. Toutefois, une
implantation différente est autorisée dans le bumel meilleure intégration du projet dans
son environnement dans les cas suivants :

1. Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension, de suréton ou d’amélioration
d’'une construction existante implantée différemmebdans ce cas, les
travaux peuvent étre réalisés dans le prolongendest murs de la
construction existante.

2. Lorsqu’une protection d'un élément ou d'un ensemiddgétal édictée au
titre des articles..113-1 (ancien article L.130-1)ou L.151-23 (ancien
article L.123-1,7°du code de I'urbanisme, I'implantation de la constion
est déterminée pour répondre a une mise en vagellgldment.

3. Lorsqu'il s’agit d’équipements techniques liés askcurité, a un service
public, a la gestion de l'eau, a la distributionémirgie, tels que
transformateurs.

7.3 - Calcul des retraits

Le retrait est la distance (L) mesurée perpendiautgent de tout point de la construction,
non compris les éléments de modénature, les aidiss débords de toiture, ni les parties
enterrées des constructions, mais y compris leobs) au point le plus proche de la limite
séparative.

Le retrait doit étre au moins égal a la hauteuad®nstruction mesurée du sol naturel avant
travaux au sommet de la facade ou a I'égout dylLteitH), avec un minimum de 6 meétres.

Article NL 8 - Implantation des constructions les mes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Article NL 9 - Emprise au sol des constructions

Non réglementée.
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Article NL 10 - Hauteur maximale des constructions
10.1 - Définition

La hauteur des constructions est calculée :

- du niveau du sol existant antérieurement aux teawkuréalisation de la
construction projetée ou, pour les facades sitleéémng d’'une voie telle
gu’elle est défini a l'article 6, & partir du nivedu trottoir, au droit de la
construction ;

- jusqu'a I'égout du toit de la construction, ouveagehniques, cheminées
et autres superstructures exclus.

Lorsque les voies sont en pente, la facade deratruwtion est divisée en sections d’'une
longueur maximale de 15 metres et la hauteur estirée seulement au milieu de chacune
de ces sections.

Pour les facades arriéres, les cotes altimétriquesrisées sont celles résultant du calcul
pour la facade sur rue.

10.2 — Régle générale

La hauteur maximale des constructions a destinatioabitation ne doit pas excéder 3,50
métres a I'égout du toit.

10.3 - Dispositions particulieres

Une hauteur supérieure peut étre admise :

- pour les superstructures en toiture des lors @sedbnt insérées dans un
volume architectural prévu a cet effet ;

- pour les travaux d’aménagement sur les constrigtetistantes dont la
hauteur, a la date d’approbation du POS (23 octb®888), est supérieure
a la hauteur maximum définie a I'article 10.2. Daescas, les hauteurs
maximales autorisées pour les travaux, mesuréésgaut du toit, sont
celles de la construction existante.

Article NL 11 - Aspect extérieur des construction®t aménagement de leurs
abords — Protection des éléments de paysage

11.1 — Regle générale

Le permis de construire peut étre refusé ou n&ecerdé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,lgaa situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des constructionguvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou &rfintles lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cortmmaes perspectives monumentales.

Par le traitement de leur aspect extérieur, lestcoctions doivent étre intégrées au paysage
environnant, en tenant compte des caractéristigiuesontexte naturel, sans toutefois
exclure I'innovation architecturale.

En outre, 'aménagement du terrain doit participda préservation et a la mise en valeur
des caractéristiques paysageres dominantes du site.
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11.2 — La volumétrie

Pour les constructions nouvelles, le gabarit desleolumes doit respecter I'équilibre du
paysage. Pour les extensions du bati existantpréservation du contexte naturel doit étre
recherchée, sans toutefois exclure l'innovatiomigéecturale.

11.3 — Les matériaux

Le choix des matériaux doit étre effectué au reghesl composantes du site dans lequel
s'inscrit la construction afin de réduire son impaisuel et de garantir son insertion
harmonieuse dans le paysage.

11.4 — Les clbtures

Les clétures doivent s'insérer dans I'environnemediiurel et leurs matériaux choisis en
conséquence.

Article NL 12 — Obligations imposées aux constructes en matiere de
réalisation d’aires de Stationnement

Les places de stationnement des véhicules doiverespondre aux capacités d’accueil des
terrains de camping et de caravanes a raison (lawe par tente, par caravane ou par
habitation |égére de loisirs.

La localisation des aires de stationnement doit tsompte de la qualité des milieux et des
paysages afin de favoriser leur intégration paysage

Le traitement au sol des aires de stationnemerit fdooriser l'infiltration des eaux
pluviales. Un traitement paysager des aires déostement est obligatoire et doit étre
adapté au paysage environnant afin de favoriseinségration et limiter son impact visuel.

Article NL 13 — Obligations imposées aux constructes en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

13.1 — Espaces boisés classés

Les espaces inscrits aux documents graphiques c@tanedes espaces boisés classés sont
régis par les dispositions de l'article.113-1 (ancien article L.130-1gu code de
l'urbanisme qui précisent notamment que le classematerdit tout changement
d’affectation, ou tout mode d’occupation du sohdéure a compromettre la conservation, la
protection ou la création de boisement.
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13.2 — Traitement du terrain

L’aménagement du terrain, le choix des emplacen#gdstentes, caravanes, camping-cars
et des habitations |égéres de loisir doivent é&recas pour préserver la dominante végétale
et arborée du site.

Toute destruction d'arbre doit étre compensée acadre de 'aménagement du terrain.

Par son aspect, ses proportions et le choix de&riaat, le mobilier doit étre congu dans le
sens d’'une intégration & son environnement naturel.
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ZONE NP

Il est rappelé gu'il est fait obligation de soumeth autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemiestgnstallations, les ouvrages, les
travaux, les clétures, les démolitions, les chareggmde destination, dés lors qu'ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationdéalarations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdl sont soumises a des autorisations
particulieres. Il s’agit notamment :

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a&isatiom dans les
espaces hoisés classés au titre de l'aftidl&3-1 (ancien article L.130-1)
du code de l'urbanisme et figurant comme tels aaxichents graphiques.

- Les défrichements concernant les parcelles boidéssparticuliers sont
soumises aux dispositions de l'article L.311-1 ddeforestier, qui rend
obligatoire la demande d'une autorisation préalalpeur tout
défrichement, c'est-a-dire «opération volontaireargy pour effet de
détruire I'état boisé d'un terrain et de mettre #n sa destination
forestiere».

Il est rappelé que le secteur des Matelots-Mortgnraincernant la zone NP, fait I'objet
d’orientations d’aménagement, figurant en piécemt® PLU, avec lesquelles tout projet
doit étre compatible.

Article NP 1 - Occupations et utilisations du solnterdites

Sont interdits les constructions, ouvrages, travelula création d'aires de stationnement
nécessaire a l'accueil des visiteurs non prévuaréicle NP2 et ceux de nature a porter
atteinte a la protection du site.

Article NP 2 - Occupations et utilisations du sol@umises a des conditions
particulieres

Sont admises, sous conditions, les occupationlisations du sol suivantes :

1. Les travaux d’'aménagement et d’extension des aagins existantes a la
date d’approbation du plan local d'urbanisme oueat®nstruction, des lors
gu’ils sont, ainsi que leur destination, compastdeec la mise en valeur du
domaine national.

2. Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs @éguipements techniques
liés aux différents réseaux a la condition quepkas initial du site ne soit
pas affecté.

3. Les travaux ou ouvrages destinés a la connaissaneéela découverte du
parc dés lors qu'ils participent a la préservagbra la mise en valeur du
parc naturel.
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4. Les affouillements et exhaussements du sol, a tondd'étre liés aux
ouvrages, travaux ou constructions autorisés oilsggbient nécessaires a
une mise en valeur du parc.

Par ailleursdans le secteur NPgpeuvent également étre admis sous condition :
1. Les constructions, ouvrages ou travaux dées lors :

- qu’ils sont destinés a I'accueil du public, a I'maition ou la fréquentation
touristique du site tels que kiosque, restauratiamjtaires, ... y compris,
dans le site des Mortemets, des aires de statiemtewhe vehicules
générées par la fréquentation du public ;

gue leur édification, de par leur localisation,rl@ombre et leur nature ne
porte pas atteinte aux caractéristiques historiqoespaysagéres des
constructions ou du site, ni a la conservationp#gspectives du parc.

2. Les constructions, ouvrages ou travaux liés arétien et a la gestion du
site, tels que abris pour le matériel ou les aniknaerre, local technique,
atelier, logements de personnel, gardiennage, bxyregs lors gu’'ils sont
compatibles avec le milieu environnant et néceassaiu fonctionnement du
Domaine National.

3. Les constructions, ouvrages ou travaux liées eessaires a l'exercice
d’'activités sportives et de loisirs de plein aisders que la surface de
plancher de chaque construction est au plus édz0e.

4. L’'aménagement ou I'extension des installationssdas pour la protection
de I'environnement au titre de la loi du 19 juill&¥76 modifiée, a condition
que soient mises en ceuvre toutes les dispositibles ypour les rendre
compatibles avec le milieu environnant et qu’ilseab nécessaires au
fonctionnement du Domaine National.

5. Des lors qu'est indiquée, aux documents graphiques limite de
protection des lisieres d’'un massif boisé, les tansons nouvelles, a
I'exclusion des extensions éventuelles des consing existantes, doivent
s'implanter dans le respect de cette protection.

6. L’aménagement de terrains nécessaires a I'accasilgens du voyage des

lors qu'il est réalisé dans le cadre du Schéma Démantal et localisdans
les secteurs NPaf{secteur des Mortemets).

Dans le périmetre d’'une servitude de constructibité limitée au titre de l'article L.123-2
a) du code de l'urbanisme, tel gu'il est délimitépan de zonage, seuls sont autorisés :

- les travaux ayant pour objet I'adaptation, le cleangnt de destination, la
réfection ou I'extension limitée des constructiensstantes ;

- les constructions neuves, des lors que leur sudacplancher, par unité
fonciére existante a la date d’approbation de Vé&sien partielle du PLU,
est au plus égale a 20 mz.

Article NP 3 — Conditions de desserte des terraingar les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

Toute voie nouvelle, quelle que soit sa fonctidnc(dations douces, automobiles) doit étre
concgue, dans son tracé, dans son emprise et dénaitéenent de ses abords, ainsi que par
son revétement, afin de préserver les sites etelinsion impact visuel, notamment par la
prise en compte des perspectives monumentalesuabd@stou a créer du Domaine National.
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Article NP 4 — Conditions de desserte des terraingar les réseaux d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible eguerir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d’eau potableadactéristiques suffisantes dans le
respect des normes édictées dans le reglement\dcesdes eaux de Versailles et de Saint-
Cloud élaboré par le SIGSEVESC.

4.2 - Assainissement

A lintérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviaktsles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d'assainissementedbiétre réalisées dans le respect des
normes édictées dans le reglement d’assainissedecid ville de Versailles (cf. notice
explicative en annexe du dossier de PLU, pieceah® 4

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d’assainissement collectif défieilesannexe du dossier de PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtét étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissementegpectant ses caractéristiques. Dans les
zones d'assainissement non collectif délimitées ammexe du dossier de PLU, les
constructions doivent étre équipées d’ouvragessdiagssement autonome conformes aux
regles techniques en vigueur et aux objectifs deeption des milieux naturels établis par la
réglementation.

Les eaux usées doivent, en particulier, faire Bobjun traitement selon un dispositif adapté
a l'aptitude des sols et la nature de la constoctie terrain doit, en outre, présenter une
superficie suffisante pour recevoir le dispositéd ttaitement des eaux usées, défini ci-
dessus.

Dans les zones d’assainissement non collectif,igpoditif d’assainissement individuel est
exigé. Il doit étre conforme aux régles technigemesvigueur et répondre aux objectifs de
protection de milieux naturels établis par la régatation.

4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doihigffaire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales et doit garantir leur écoulermvens le réseau collecteur dans le respect
des normes de rejet qualitatives et quantitatidepi@es aux caractéristiques du réseau.

En l'absence de réseau ou d'insuffisance de rédeauaménagements réalisés doivent
permettre le libre écoulement des eaux sur le itenpar des dispositifs adaptés a la

construction, a la topographie du terrain et adtume du sous-sol. Ces aménagements (et
éventuellement ceux visant a la limitation des @ébvacués du terrain) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser ledsitifs adaptés a I'opération et au terrain.

Afin de limiter les apports, tant d'un point de qulitatif que quantitatif, des techniques
alternatives aux réseaux devront étre privilégiéesues, chaussées réservoirs, fossés
drainants, bassins,...).

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public 357



VERSAILLES

PLAN LOCAL D'URBANISME - REGLEMENT

Toute installation artisanale ou commerciale naimsse a autorisation ou a déclaration au
titre de la législation sur les installations céess et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un
dispositif de traitement des eaux pluviales, adapgtiéportance et a la nature de l'activité et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

Toute zone nouvellement aménagée doit étre équdipdedébourbeur-déshuileur installé en
sortie d'ouvrage de régulation de débit des eamdagies.

Le débit de fuite vers les collecteurs publics si@faces aménagées ne doit pas excéder 2
litres/seconde/hectare ou moins selon le bassimamérconsidéré26, conformément aux
reglements en vigueur des SMARQV, SIAVB et SIAVRM.

Dans le cas ou le terrain est situé dans une zéjeéduipée d'ouvrages de régulation, le
débit de fuite autorisé peut excéder la norme édici-dessus.

Tout projet de construction nouvelle doit respecitte norme de rejet. Dans le cas ou le
projet et les aménagements afférents dépasseséble alitorisé, les constructeurs doivent
réaliser des ouvrages d’évacuation ou de stockageedux pluviales appropriés, sur le

terrain d’assiette du projet ou sur un terrain imgisonformément aux dispositions stipulées
en annexe du PLU (piece 4a). En cas d’extensiod’aménagement d’'une construction

existante, le projet ne doit pas aggraver la sdnaau regard de I'imperméabilisation des

sols. Des dispositifs appropriés peuvent étre, @niraire, recherchés afin d’assurer la

maitrise des débits et I'écoulement des eaux dkaviet de ruissellement, en se rapprochant
des normes édictées ci-dessus.

4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux deilolition d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, céble) doivent étmecas en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé au droitecrain, avec un raccordement aéro-
souterrain pour les réseaux publics aériens.

En cas d’extension ou d’aménagement d’'une congtruaxistante, comme pour toute
construction nouvelle, les antennes et les paralumerent étre localisées, de préférence, de
facon a ne pas étre visibles depuis un espacecplimivent étre, par ailleurs, prévues dans
les facades les réservations pour les coffrets (EBBPF), pour I'éclairage public
éventuellement et pour les réseaux de télécommtiorica

4.2.4 — Collecte des ordures ménageres

Pour les constructions a destination d’activitéssiaque pour toute construction supérieure
a trois logements, un local destiné au stockageod#sres ménageres nécessaire au tri
sélectif doit étre aménagé (cf. notice explicagmeannexe).

Les constructions existantes pour lesquelles il uyaid des impossibilités techniques
majeures a aménager ces locaux peuvent étre exempistte disposition apres analyse et
avis motivés des services gestionnaires.

Article NP 5 — Superficie minimale des terrains costructibles

Sans objet

% Se reporter au schéma en annexe du dossier dej@ildélimite les trois bassins versants de Veesaill
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Article NP 6 — Implantation des constructions par apport aux voies et

6.1 -

emprises publiques

Modalités d’application de la regle

6.1.1 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliquent @anstructions implantées le long des

emprises publiques et des voies ouvertes a lalaffon générale (automobile, piéton,

cycle), que ces voies soient de statut public oxépr

6.1.2 — Définition

6.2 —

6.3 —

L'alignement désigne la limite entre le domaineljmubt la propriété privée, déterminée ou
non par un plan général dalignement. Toutefoigyrges voies privées, en l'absence
d’alignement, il convient de prendre en compteartaté d'emprise de la voie. Enfin, dans le
cas d'un emplacement réservé prévu pour la crédtiore voie ou d'un élargissement, il
convient de prendre en compte la limite de I'empiaent réservé.

Reégle générale

Les constructions peuvent étre implantées a laligent ou en retrait. Le choix
d'implantation de la construction doit prendre emmpte notamment la topographie du
terrain, I'impact visuel de la construction, aiagie la préservation des espaces arborés de
qualité gu’il convient de préserver. Les extensidas constructions existantes doivent étre
concues dans le prolongement des murs existants gr@server une harmonie de la
construction initiale.

Calcul des retraits

Le retrait des constructions est mesurée perpdadiement depuis chaque point de la
facade jusqu’au point le plus proche de l'alignetheron compris les éléments de
modénature, les oriels et les débords de toitulesmparties enterrées des constructions.

Le retrait doit étre au moins égal a 6 metres.

Toutefois, ce retrait peut étre inférieur pour dasons d’ordre architectural.

Article NP 7 - Implantation des constructions par apport aux limites

séparatives

7.1 — Champ d’application

Les dispositions du présent article régissent lamation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est-a-dire lesités latérales et de fond de terrain qui
séparent le terrain d’assiette de la constructiotedain ou des terrains voisins qui ne sont
pas concernées par I'application de l'article 6.

7.2 - Regles d'implantation

Le choix d'implantation résulte de la prise en ctermpes caractéristiques paysagéres du site
dans lequel s’insere la construction.
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Article NP 8 - Implantation des constructions les oes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Article NP 9 - Emprise au sol des constructions

Non réglementée.

Article NP 10 - Hauteur maximale des constructions

Non réglementée.

Article NP 11 - Aspect extérieur des constructionst aménagement de leurs
abords — Protection des éléments de paysage

Le permis de construire peut étre refusé ou ndcerdé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,lga situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des constructionguvrages a édifier ou & modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractere ou &réintles lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la caais@nvdes perspectives monumentales.

Le projet doit participer a la préservation et &niae en valeur de la composition du parc.

Pour les constructions nouvelles, le choix de Ieylantation, le gabarit de leurs volumes
doit respecter I'équilibre de la composition dugar

Article NP 12 — Obligations imposées aux construceés en matiere de
réalisation d’aires de Stationnement

Le nombre de places de stationnement a aménagdeétomidéterminé en tenant compte de
la nature, de la situation géographique, de la ulsétption du site, ainsi que des
stationnements publics situés a proximite.

Le traitement au sol des aires de stationnement fdopriser linfiltration des eaux
pluviales. Un traitement paysager des aires déostement est obligatoire et doit étre
adapté au paysage environnant afin de favoriseinségration et limiter son impact visuel.
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Article NP 13 — Obligations imposées aux construaeés en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’'aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

Les espaces inscrits aux documents graphiques c@tanedes espaces boisés classés sont
régis par les dispositions de larticles113-1 (ancien article L.130-1flu code de
'urbanisme qui précisent notamment que le classematerdit tout changement
d’affectation, ou tout mode d’occupation du soh@ture a compromettre la conservation, la
protection ou la création de boisement.

Pour le secteur NPaoutre les dispositions prévues a l'article 2,dspaces compris dans la
bande de protection des lisiéres d’'un massif baléémités aux documents graphiques,
doivent faire I'objet d’'un aménagement paysager pp@mant des plantations d’'arbres, ce
qui n’exclut pas la réalisation éventuelle d’aieestationnement a I'air libre.
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ZONE NS

Il est rappelé qu'il est fait obligation de soumetd autorisation ou déclaration préalable,
prévue par le code de l'urbanisme, les aménagemiestsnstallations, les ouvrages, les
travaux, les clotures, les démolitions, les chareggsde destination, des lors qu'ils entrent
dans le champ d’application de ces autorisationdéularations.

En outre, certaines occupations et utilisationssdl sont soumises a des autorisations
particulieres. Il s’agit notamment :
- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @satitm dans les espaces
boisés classés au titre de Il'articlé13-1 (ancien article L.130-HQu code de
l'urbanisme et figurant comme tels aux documerdplggues.
- Les défrichements concernant les parcelles boiséss particuliers sont
soumises aux dispositions de larticle L.311-1 dwalec forestier, qui rend
obligatoire la demande d’'une autorisation préalgialer tout défrichement,
c'est-a-dire «opération volontaire ayant pour eflet détruire I'état boisé
d’un terrain et de mettre fin a sa destinationgtese ».

Article NS 1 - Occupations et utilisations du solnterdites

Sont interdits les constructions, ouvrages ou traven prévus a l'article NS2 et de nature
a ne pas porter atteinte a la protection du site.

Article NS 2 — Occupations et utilisations du sol@imises a des conditions
particulieres

Sont admises, sous conditions, les occupationlisations du sol suivantes :

1. Les travaux d’'aménagement et d’extension des aagins existantes a la
date d’approbation du plan local d'urbanisme, dantestination n’est pas
de nature a porter atteinte ni a I'architecturey ld composition du site.

2. Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs @yuipements techniques
liés aux différents réseaux, voiries, des lors tpuge disposition est prévue
pour leur insertion dans le paysage dans lequsliiisérent.
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3. Les travaux ou ouvrages destinés a la mise envdiesite (cheminement
piétons, mise en valeur de perspectives, restaorate riviere, ...), a
condition qu'ils respectent la composition d'enstmlet la structure
historiques du parc dans lequel ils s’inserent.

4. Les constructions nécessaires a la gestion etné&dieen du parc tels que
serres, abris de matériel.

5. Les affouillements et exhaussements du sol, a tondd'étre liés aux
ouvrages, travaux ou constructions autorisés.

Article NS 3 — Conditions de desserte des terrainsar les voies publiques
ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

Toute voie nouvelle, quelle que soit sa fonctidnc(dations douces, automobiles) doit étre
concgue, dans son tracé, dans son emprise et daagidéenent de ses abords, ainsi que selon
son revétement, afin de préserver les sites natoicernés et limiter son impact visuel,
notamment par la prise en compte des perspectigasmentales.

Article NS 4 — Conditions de desserte des terraingar les réseaux d’eau,
d’électricité, d’assainissement et de réalisation 'dn
assainissement individuel

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible eguérir une alimentation en eau potable
doit étre raccordée a une conduite d'eau potableadactéristiques suffisantes dans le
respect des normes édictées dans le réeglement\dcesdes eaux de Versailles et de Saint-
Cloud élaboré par le SIGSEVESC.

4.2 - Assainissement

A lintérieur d’'un méme terrain, les eaux pluviaktsles eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Les installations d’assainissementedbi@tre réalisées dans le respect des
normes édictées dans le reglement d’assainissedecid ville de Versailles (cf. notice
explicative en annexe du dossier de PLU, pieceap® 4

4.2.1 — Eaux usées

Dans les zones d'assainissement collectif défieiesannexe du dossier de PLU, toute
construction ou installation nouvelle ou existadtét étre raccordée par une canalisation
souterraine au réseau collectif d’assainissemantegpectant ses caractéristiques. Dans les
zones d’assainissement non collectif délimitées ammexe du dossier de PLU, les
constructions doivent étre équipées d’ouvragessdiagssement autonome conformes aux

regles techniques en vigueur et aux objectifs deeption des milieux naturels établis par la
réglementation.

Les eaux usées doivent, en particulier, faire €olbjun traitement selon un dispositif adapté
a l'aptitude des sols et la nature de la conswuctie terrain doit, en outre présenter une

superficie suffisante pour recevoir le dispositéd ttaitement des eaux usées, défini ci-
dessus.
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Dans les zones d’assainissement non collectif,igpoditif d’assainissement individuel est
exigé. Il doit étre conforme aux régles technigemesvigueur et répondre aux objectifs de
protection de milieux naturels établis par la régatation.

4.2.2 — Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doihigffaire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales et doit garantir leur écoulerens le réseau collecteur dans le respect
des normes de rejet qualitatives et quantitatidepi@es aux caractéristiques du réseau.

En l'absence de réseau ou d'insuffisance de rédeauaménagements réalisés doivent
permettre le libre écoulement des eaux sur le itenpar des dispositifs adaptés a la
construction, a la topographie du terrain et adtume du sous-sol. Ces aménagements (et
éventuellement ceux visant a la limitation des @ébvacués du terrain) sont a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser ledsitifs adaptés a I'opération et au terrain.

Afin de limiter les apports, tant d'un point de \quglitatif que quantitatif, des techniques
alternatives aux réseaux devront étre privilégiéesues, chaussées réservoirs, fossés
drainants, bassins, ...).

Toute installation artisanale ou commerciale naimsse a autorisation ou a déclaration au
titre de la législation sur les installations céess et de la loi sur I'eau, doit s'équiper d'un
dispositif de traitement des eaux pluviales, adagiénportance et a la nature de I'activité et
assurant une protection efficace du milieu naturel.

Toute zone nouvellement aménagée doit étre éqdipdedébourbeur-déshuileur installé en
sortie d'ouvrage de régulation de débit des eauigies.

Le débit de fuite vers les collecteurs publics si@faces aménagées ne doit pas excéder 2
litres/seconde/hectare ou moins selon le bassisamerconsidéré27, conformément aux
reglements en vigueur des SMARQV, SIAVB et SIAVRM.

Dans le cas ou le terrain est situé dans une zéjeéduipée d'ouvrages de régulation, le
débit de fuite autorisé peut excéder la norme édict-dessus.

Tout projet de construction nouvelle doit respecitte norme de rejet. Dans le cas ou le
projet et les aménagements afférents dépassemble alitorisé, les constructeurs doivent
réaliser des ouvrages d’évacuation ou de stockageedux pluviales appropriés, sur le

terrain d’assiette du projet ou sur un terrain mgisonformément aux dispositions stipulées
en annexe du PLU (piece 4.a). En cas d’extensiod’aménagement d’une construction

existante, le projet ne doit pas aggraver la sdanaau regard de I'imperméabilisation des

sols. Des dispositifs appropriés peuvent étre, autraire, recherchés afin d’assurer la

maitrise des débits et I'écoulement des eaux dhaviet de ruissellement, en se rapprochant
des normes édictées ci-dessus.

4.2.3 — Réseaux divers

Pour toute construction nouvelle, les réseaux duilolition d'énergie (électricité, gaz), de
télécommunication (téléphone, céable) doivent étmecas en souterrain jusqu'au point de
raccordement avec le réseau public situé au droitecrain, avec un raccordement aéro-
souterrain pour les réseaux publics aériens.

27 Se reporter au schéma en annexe du dossier dej@ildélimite les trois bassins versants de Veesaill
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Article NS 5 — Superficie minimale des terrains costructibles

Sans objet

Article NS 6 — Implantation des constructions par apport aux voies et

6.1 -

emprises publiques

Modalités d’application de la regle

6.1.1 - Champ d’application

Les dispositions du présent article s'appliquent eanstructions implantées le long des
emprises publiques et des voies ouvertes a lalaffon générale (automobile, piéton,
cycle), que ces voies soient de statut public ougépr

6.1.2 — Définition

6.2 -

6.3 —

L’alignement désigne la limite entre le domaine luét la propriété privée, déterminée ou
non par un plan général dalignement. Toutefoigyrges voies privées, en l'absence
d’alignement, il convient de prendre en comptdrtité d'emprise de la voie. Enfin, dans le
cas d'un emplacement réservé prévu pour la crédtiore voie ou d'un élargissement, il
convient de prendre en compte la limite de 'empiaent réservé.

Regle générale

Les constructions peuvent étre implantées a laligent ou en retrait. Le choix
d'implantation de la construction doit prendre emmpte notamment la topographie du
terrain, I'impact visuel de la construction, aigsie la préservation des espaces arborés de
qualité gqu’il convient de préserver. Les extensidas constructions existantes doivent étre
congues dans le prolongement des murs existants p@é@server une harmonie de la
construction initiale.

Calcul des retraits

Le retrait des constructions est mesurée perpeadiement depuis chaque point de la
facade jusqu’au point le plus proche de l'alignetheron compris les éléments de
modénature, les oriels et les débords de toitulesrparties enterrées des constructions.

Le retrait doit étre au moins égal a 6 metres.

Toutefois, ce retrait peut étre inférieur pour d@sons d’ordre architectural ou paysager.

Article NS 7 - Implantation des constructions par apport aux limites

séparatives

7.1 — Champ d’application

Les dispositions du présent article régissent lamation des constructions par rapport aux
limites séparatives du terrain, c'est-a-dire lesités latérales et de fond de terrain qui
séparent le terrain d’assiette de la constructiotedain ou des terrains voisins qui ne sont
pas concernées par I'application de l'article 6.
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7.2 - Regles d'implantation

Les constructions peuvent étre implantées en Iintiteen retrait des limites séparatives.

Le choix d'implantation résulte de la prise en ctermpes caractéristiques du site dans lequel
s’insére la construction.

Article NS 8 - Implantation des constructions les nes par rapport aux

autres sur une méme propriété

Non réglementée.

Article NS 9 - Emprise au sol des constructions

Non réglementée.

Article NS 10 - Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions doit étre détermingegard et en harmonie des constructions
existantes.

Article NS 11 - Aspect extérieur des constructionst aménagement de leurs

abords — Protection des éléments de paysage

Le permis de construire peut étre refusé ou n&cerdé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions,lgaa situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des constructionguvrages a édifier ou a modifier, sont
de nature a porter atteinte au caractére ou &rfintles lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la caais@nvdes perspectives monumentales.

Le projet doit participer a la préservation et &lae en valeur de la composition du parc.

Pour les constructions nouvelles, le choix de Ieylantation, le gabarit de leurs volumes
doit respecter I'équilibre de la composition dugar

Article NS 12 — Obligations imposées aux construales en matiere de

réalisation d’aires de Stationnement

Le nombre de places de stationnement a aménagegtdoidéterminé en tenant compte de
la nature, de la situation géographique, de laulétption du site, ainsi que des
stationnements publics situés a proximite.

La localisation des aires de stationnement doit tmmpte de la qualité des milieux et des
paysages afin de favoriser leur intégration paysage

Le traitement au sol des aires de stationnemernt fdooriser l'infiltration des eaux
pluviales. Un traitement paysager des aires déost@ment est obligatoire et doit étre
adapté au paysage environnant fin de favoriseirgégration et limiter son impact visuel.
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Article NS 13 — Obligations imposées aux construaies en matiere de
réalisation d’espaces libres, d’'aires de jeux et deisirs et
de plantations — Espaces boisés classés

13.1 - Espaces boisés classés

Les espaces inscrits aux documents graphiques c@tanedes espaces boisés classés sont
régis par les dispositions de [larticle.113-1 (ancien article L.130-1gu code de
'urbanisme qui précisent notamment que le classematerdit tout changement
d’affectation, ou tout mode d’occupation du soh@ture a compromettre la conservation, la
protection ou la création de boisement.

13.2 - Traitement du terrain

L'aménagement des espaces libres doit tenir codgiérganisation du parc en vue d’'une
mise en valeur de sa composition d’ensemble e dérgcture historique.

Par son aspect, ses proportions et le choix de&riaat, le mobilier doit étre congu dans le
sens d’'une intégration & son environnement naturel.
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ANNEXES du reglement
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES ET LOCALISATIONS
PREVUS POUR EQUIPEMENT PUBLICS
INSCRITS AUX DOCUMENTS GRAPHIQUES
I - EMPLACEMENTS RESERVES POUR DES EQUIPEMENTS PUBLICS
OU ELARGISSEMENT DE VOIRIE
(ARTICLE £H23—1-5V L.151-41 DU CODE DE L'URBANISME -
ANCIEN ARTICLE L.123-1,8°)
Les emplacements réservés aux voies et ouvragdEequiux installations d'intérét général et aux
espaces verts dont la liste ci-apres précise lastirhtion et les collectivité ou organismes
bénéficiaires, sont repérables sur les documemshgfues par un numéro qui est affecté a chacun
d’eux. L'inscription d’'un emplacement réservé rendonstructibles les terrains concernés pour tout
autre utilisation que celle prévue dans la lista. ddntrepartie de cette prérogative de puissance
publique, le propriétaire d'un terrain réservé pewttre la collectivité bénéficiaire de la réseere
demeure d’acquérir son bien en application dei¢lart.123-17 du code de l'urbanisme.
N° DESIGNATION BENEFICIAIRE CADASTRE
A — Equipements sanitaires, culturels et sociaux
5 Equipement d'anlmatlon commercial, artisapal Commune BE 16 (partie)
culturel (rue de la Fontaine)
3 Extension du centre social Commune AV 281/297/296/295
4, rue B. de Jussieu
Equipement socio-culturel .
4 Rue du champ Lagarde Commune BO 60 et 20 pour partie
6 «Ma Maison » (Petites Sceurs des Pauvres) Commune AM7 / AM 8 / AM 9
9, ave F. d’Espérey
7 Création _d’un _equipement socio-culturel Commune Al 279
6, rue Saint-Simon
B — Equipements administratifs
3 Extension du Domaine de Madame Elisabeth Départemen BO 17/18/28
C — Espaces verts, jardins publics
1 C_reation d'un espace public paysager d'entrée deCommune BM 24/25/26/73/74
ville (rue de la Porte de Buc)
o , AV 315 (partie)
9 Création d'un espace vert Commune AV 138 (partie)
Rue B. de Jussieu AV 140
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N° DESIGNATION BENEFICIAIRE CADASTRE
D — Création ou élargissement de voirie et/ou statnement (suite)
a) Raccordement RD 10
10 Autoroute A86 Etat b) Raccordement A86 Sud
c) Installations annexes
BS 92 (partie)
11 Rue de la Porte de Buc Commune )
BS 100 et 120 (parties)
12 Rue Coste Commune BE 16 (partie)
AW 140 (partie)
13 Rue Henri Simon Commune
AW 226
AV 224 (partie)
14 Rue des Petits Bois Commune ]
AV 288 (partie)
AP 96 (partie)
15 Rue du Parc de Clagny Commune )
AL 55 (partie)
16 Rue Benjamin Franklin Commune BR 171
17 Rue de la Porte de Buc Commune BM 75 (partie)
Gare routiére et parking public
18 Commune BM 71 et 72
(rue de la Porte de Buc)
Gare routiére et parking public
19 (rue de la Porte de Buc) Commune BM 38 et 64
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IT - EMPLACEMENTS RESERVES POUR LA REALISATION DE PROGRAMMES ODE
LOGEMENTS (article [.151-41 anciearticle L123-2,b du code de I'urbanisme)

Les emplacements réservés en vue de la réalisatms, le respect des objectifs de mixité sociae, d
programmes de logements sont repérables aux dotsimeaphiques par une lettre qui est affectée a
chacun d’eux.

lls constituent des servitudes d’'urbanisme et pagemt au propriétaire d’un terrain réservé, detraet

en demeure la commune de procéder a I'acquisigosod terrain dans les mémes conditions et délais
prévus pour les emplacements réservés aux artic39-1 et suivants (cf. article L.123-17 du code
de l'urbanisme).

Dés lors qu'un terrain inscrit en emplacement w#see situe dans un secteur de mixité de I'habitat
tels qu'ils sont délimités au plan de zonage 31esrobligations prévues par I'emplacement résemnvé
matiére de réalisation de logements locatifs sagiptévues dans le tableau ci-dessous, se sulmititue
a celles fixées dans le réglement pour les sectiunsixité dans I'habitat.

DESIGNATION ET NATURE DU
REFERENCE BENEFICIAIRE CADASTRE
PROGRAMME

26bis, rue Coste

72 rue Jean de la Fontaine BE 16
a Commune BE461

Création de logements intermédiaires

et aidés

49, rue Lamartine

b o . P
Création de logements intermédiaires Commune BL 404

et aidés

14, rue de I'Ermitage

¢ Création de logements intermédiaires Commune AC 247140

et aidés

9, rue Vauban

0 -
d 30 % au m,'r,“m“'T‘ du Anombre (,je », Commune AY 179
logements créés doivent étre affectés a
des logements locatifs bénéficiant d'un

prét aidé de I'Etat.
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IIT - LOCALISATIONS PREVUES POUR DES EQUIPEMENTS PUBLICS OU LA CREATION
DE VOIRIE (article L.151-41 ancien article L123-2, ¢ du code de l'urbanisme)

Dans les zones urbaines, le PLU peut instituer sgegitudes consistant a indiquer la localisation
prévue et les caractéristiques des voies et ousragblics, ainsi que les installations d’'intérét

N N

générale et les espaces verts a créer ou a modifrerdélimitant les terrains qui peuvent étre
concernés par ces équipements. Les localisatiantsrepérables aux documents graphiques par un
chiffre romain qui est affecté a chacun deux. Leoppiétaire d'un terrain concerné par ces
équipements peut mettre la commune en demeure wWacgon bien, en application de I'article

L.123-17 du code de l'urbanisme.

DESIGNATION ET
REFERENCE BENEFICIAIRE CADASTRE
CARACTERISTIQUES

3, boulevard De Lesseps

Création, lors de toute opération
I concernant le terrain localisé, d’environ ~ Commune AX 249/251/254/419

150 a 250 places de stationnements
publics, en sous-sol.

9 rue Vauban

II Réalisation d'un équipement lié & la  Ccommune AY 179
petite enfance, lors de toute opération
sur l'unité fonciere
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ESPACES BOISES CLASSES en zones urbaines

Surface protégée
Références cadastrales Localisation (1’1'.12) Affectation
environ

AB 53 31 rue de 'Ermitage 800 Parc privé
AB 54 35 - 39 rue de I'Ermitage 930 Parc privé
AB 55 41 rue de I'Ermitage 190 Parc privé
AB 56 45 rue de I'Ermitage 590 Parc privé
AB 78 1 rue Montfleury 440 Parc privé
AB 77 1 bis rue Montfleury 330 Parc privé
AB 76 1 ter rue Montfleury 230 Parc privé
AB 58 3 rue Montfleury 630 Parc privé
AB 87 5 rue Montfleury 270 Parc privé
AB 88 5 bis rue Montfleury 260 Parc privé
AB 10 57 bd Saint Antoine 7 930 Parc privé
AB 96 59 bd Saint Antoine 70 Parc privé

AB 98/ 94 61 bd Saint Antoine 1970 Parc privé
AB 106 67 bd Saint Antoine 830 Parc privé
AB 107 1rue du H"’!mea” Saint 110 Parc privé

Antoine
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AC 325 21 a 27 rue de 'Ermitage 5000
AC 338 29 rue de I'Ermitage 2170 Parc privé
AC 273/274 11 rue de I'Ermitage 9 700 jardin puBlarc Sémallé
AC 252/275/276 3 - 5 rue de I'Ermitage 2 750 Parc privé
AC 15 1 rue de I'Ermitage 10 250 Parc privé
AC 315 allée Pompadour 3300 Parc privé
AC5 21 rue du Maréchal Galliéni 6 400 Parc privé
AC 4 9 bd de la Reine 3400 Parc privé
AC 280 5 bd de la Reine 3 800 Parc privé
AC1 1 bd de la Reine 10 000 Parc privé
AC 279 5 bd de la Reine 1780 Parc privé
AO 41 28 bd de la Porte Verte 280 Parc privé
AO 41/174/175/
140/139/138/151 3300 Jardins
AO 65/68/72/162 11 rue du Général Pershing 12 700 arc privé
AS 49 51 ave des Etats Unis 500 Parc privé
AS 50 53 ave des Etats Unis 1030 Parc privé
AS 51 6 rue du Général Pershing 7 300 Parc privé
AS 97/100/101 45 ave des Etats Unis 36 420 Uniwéersi
AZ 367 10 rue de I'Ecole des Postes 21 600 Paricfrivé
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AZ 258 12 rue de I'Ecole des Postes 1 880 Paré priv
BC 30/BC 31/BC 78 2 rue Vauban 4100 Parc cugsprivé
BI 322 et 321 Rue Rémont 13 700 Foret domanial de
Versailles
BP 130/111/236 22 allée Pierre de Coubertir 5 840 Butte Montbauron
BP 133/139/141/142/146 _ _
allée Pierre de Coubertin 6 520
BP 250/251
BP 212/213/220/ _ _
allée Pierre de Coubertin 3930
221/223/226/247/
BP 186 4 bis rue Jacques Boyceau 220 Butte Mordbaur
BP 187 4 rue Jacques Boyceau 630 Butte Montbauron
BP 216/217/218 6 ter/8 rue Jacques Boyceal 840 e Bidhtbauron
BP 92 a 99 5 rue Jacques Boyceau 770 Butte Morgbaur
BP 92 a 99 9 a 13 ter rue Jacques Boyceau 1290 te Blontbauron
BP 106 10 rue du Refuge 990 Butte Montbauron
BP 74 9 rue G. de Guingand 580 Butte Montbauron
BP 14 18 rue Montbauron 970 Butte Montbauron
BP 13 52 ave de St Cloud 430
BP 9 52 bis ave de Saint Cloud 2 890 Butte Montiraur
BP 11-255 52 ter ave de Saint Cloud 1760 Butte thkuron
BP 61 56 ave de Saint Cloud 550 Butte Montbauron
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BP 60 7 chemin du Belvédere 110 Butte Montbauron
BP 46 13 chemin du Janicule 330 Butte Montbauron
BP 47 11 chemin du Janicule 800 Butte Montbauron
BP 72 2 place Alexandre ler 7 360 Butte Montbauron
BP 69 62 bis 62 ter et 64 ave de Saint 1310 Butte Montbauron
Cloud

BP 148 31 ave de Paris 4 420 Lycée La Bruyéere
BH 12 Chemin du Cordon 2670 Parc

BY80 Rue de la division Leclerc 940 Bois

CA16 Ave Léon Blum 34 000 Bois de la Martiniére

ESPACES BOISES CLASSES en zone NS

BO 33/BO 16 73 ave de Paris 53 570 Domaine Mnisabth

BN 27 68 ave de Paris 28 880 Domaine de la Solitude

ESPACES BOISES CLASSES en zone NFa

AO 141/145 a Avenue Villeneuve I'Etang 53 570
1151/164/166/167/171/172/173

BS1 Rampe Saint Martin 700 Bois Saint-Martin

BS 96 et BX 37 Rue de la Porte de Buc 9 800 Boiist34artin
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ESPACES BOISES CLASSES en zone NP

. . . Plantation d’alignement

BX 27 Piece d'eau des Suisses 150 000 Talus SNCE
BX20 Allée des Matelots 30 000 Plantation d’aligmeein

BX 256 Allée des Mortemets 14 400
BX8a11/91/123
BY Rue de la Division Leclerc 126 400 Plantation djaément
16/28/29/31/61/62/65/71/82
BX 3/5/144/145/146/147 Rue de la Division Leclerc | 50D00

ESPACES BOISES CLASSES en zone NF

EBC

En zone naturelle

3625 090

Massifs boisés

Répartition des ESPACES BOISES CLASSES

En zone U 257 090 m?

En zone NS 82 450 m?

En zone NFa 64 070 m?

En zone NP 470 800 m?

En zone NF 3 625 090 m?

Total des EBC sur la commune 4 499 500 m?

Dossier approuvé 09/2006 — révisé 11/2011 — Modifié 17/12/2015 dossier de modification simplifiée 2016 mis a disposition du public 379



VERSAILLES

A titre informatif :

PLAN LOCAL D’'URBANISME - REGLEMENT

Arrété du 20 février 2012 relatif a 'application des articles
R. 111-14-2 a R. 111-14-5 du code de la construction et de I'habitation

(en vigueur en juin 2015)

NOR: DEVL1202477A

Version consolidée au 29 novembre 2014

La ministre de I’écologie, du développement durable, des transports et du logement,
Vu les articles R. 111-14-2 a R. 111-14-5 du code de la construction et de ’habitation ;
Vu I'avis du commissaire a la simplification en date du 11 février 2011 ;

Vu lavis du comité des finances locales (commission consultative d’évaluation des
normes) en date du 3 mars 2011,

Article 1

Les installations électriques intérieures visées aux articles R. 111-14-2 et R. 111-14-3 du
code de la construction et de Thabitation ainsi que le (s) local (aux) technique (s)
électrique (s) doivent étre dimensionnés de fagon a pouvoir desservir le nombre de
places prévues aux articles susvisés.

Article 2

La recharge normale des véhicules électriques et hybrides, visée aux articles R. 111-14-2
et R. 111-14-3 du code de la construction et de I’habitation, appelle une puissance
maximale de 4 kW par point de charge.

Article 3

L’espace destiné au stationnement sécurisé des vélos prévu aux articles R. 111-14-4 et
R. 111-14-5 du code de la construction et de I’habitation doit étre couvert et éclairé, se
situer de préférence au rez-de-chaussée du batiment ou, a défaut, au premier sous-sol
ou au premier étage, et accessible facilement depuis le (s) point (s) d’entrée du
batiment. Cet espace peut également étre réalisé a 'extérieur du batiment, a condition
qu’il soit couvert et éclairé, clos et situé sur la méme unité fonciere que le batiment, et
accessible facilement depuis le(s) point(s) d’entrée du batiment.

11 possede les caractéristiques minimales suivantes :

— - pour les batiments a usage principal d’habitation, ’espace possede une superficie de
0,75 m 2 par logement pour les logements jusqu’a deux pieces principales et 1,5 m 2 par
logement dans les autres cas, avec une superficie minimale de 3 m ?;

— - pour les batiments a usage principal de bureaux, I'espace posséde une superficie
représentant 1,5 % de la surface de plancher.

Cet espace peut étre constitué de plusieurs emplacements.
Article 4

Les dispositions du présent arrété sont applicables aux batiments ayant fait objet d’une
demande de permis de construire déposée a partir du ler juillet 2012.

Article 5

Le directeur de I’habitat, de 'urbanisme et des paysages est chargé de I'exécution du
présent arrété, qui sera publié au Journal officiel de la République frangaise.

Dispositions relatives au stationnement des vélospr les
constructions a destination d'habitation et de burau
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